Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreEficient
Afers Interns

ORDENANCES FISCALS REGULADORES D’IMPOSTOS

ORDENANCA FISCAL NUM. 2 — Reguladora de I'lmpost sobre béns Immobles

Article 1. Naturalesa i fet imposable. Casos de no subjeccio.

1. L'impost sobre béns immobles és un tribut directe de caracter real que grava el valor
dels béns immobles, el fet imposable del qual és la titularitat dels drets seglients sobre
els béns immobles rustics i urbans i sobre els immobles de caracteristiques especials:
a) D'una concessi6é administrativa sobre els propis immobles o sobre els serveis publics
a que estiguin afectes.

b) D'un dret real de superficie.

c) D'un dret real d'usdefruit.

d) Del dret de propietat.

2. La realitzacié del fet imposable que correspongui d’entre els que defineix I'apartat
anterior per I'ordre que s’hi estableix determina la no subjecci6 de 'immaoble a les restants
modalitats que s’hi preveuen.

Als immobles de caracteristiques especials s’hi aplica aquesta mateixa prelacio, excepte
quan els drets de concessié que poden recaure sobre 'immoble no exhaureixen la seva
extensio superficial, suposit en el qual també es realitza el fet imposable pel dret de
propietat sobre la part de 'immoble no afectada per una concessio.

3. Als efectes d'aquest impost, tenen la consideracioé de béns immobles rustics, de béns
immobles urbans i de béns immobles de caracteristiques especials els que defineixen
d’aquesta manera les normes reguladores del Cadastre immobiliari.

4. No estan subjectes a aquest impost:
a) Les carreteres, els camins, les altres vies terrestres i els béns del domini public
maritimo-terrestre i hidraulic, sempre que siguin d'aprofitament public i gratuit per als
usuaris.
b) Els seglients béns immobles propietat dels municipis en qué estiguin enclavats:
— Els de domini public afectes a Us public.
— Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per
I'ajuntament, excepte quan es tracti d'immobles cedits a tercers mitjancant
contraprestacio.
— Els béns patrimonials, exceptuant-ne igualment els cedits a tercers mitjancant
contraprestacio.

Article 2. Subjectes passius.
1. Sén subjectes passius, a titol de contribuents, les persones naturals i juridiques i les
entitats a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general
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publics acreditatius de la proporcié en qué cadascu participa en el domini o dret sobre
'immoble.

No es podra dividir la quota en aquells suposits que, com a consequéncia de dita divisié
resultin quotes liquides d’'import inferior als minims establerts a l'article 2.1 dels annexos
d’aquesta Ordenanca fiscal.

Si alguna de les quotes resulta impagada s’exigira el pagament del deute a qualsevol
dels responsables solidaris, de conformitat amb alld que estableix la Llei general tributaria
en els suposits de concurréncia d’obligats tributaris.

En cap cas es pot sol-licitar la divisié6 de la quota del tribut en els supodsits del regim
economic matrimonial de societat legal de guanys.

Una vegada acceptada per | BASE — Gestié d’'Ingressos encarregada de la gestié del
tribut la sol-licitud de divisié, les dades s’incorporaran al padré6 de [l'exercici
immediatament posterior i es mantindran en els successius mentre no se'n sol-liciti la
modificacio.

En els suposits de separacié matrimonial judicial, anul-lacié o divorci, amb atribucié de
I'ls de I'habitatge a un dels cotitulars, es pot sol-licitar I'alteracié de 'ordre dels subjectes
passius per a fer constar, en primer lloc, qui és beneficiari de I'Us.

3. Els subjectes passius que resideixen a l'estranger estan obligats a designar un
representant amb domicili en territori espanyol, als efectes de les seves relacions amb la
Hisenda Publica.

Article 3. Responsables.

1. Els coparticips o cotitulars de les entitats a que es refereix I'article 35.4 de la Llei
58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, responen solidariament de la quota
d’aquest impost, i en proporcié a les seves participacions respectives, si figuren inscrits
d’aquesta manera en el Cadastre immobiliari. Si no hi figuren inscrits, la responsabilitat
s’ha d’exigir per parts iguals en tot cas.

2. En el supdsit de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que
constitueixen el fet imposable d’aquest impost, els béns immobles objecte d’aquests
drets queden afectes al pagament de la totalitat de la quota tributaria, en régim de
responsabilitat subsidiaria, en els termes previstos a la Llei general tributaria, sense que
sigui precisa la declaracié de fallit de I'adquirent o els adquirents intermitjos per a que es
pugui, declarada la del deutor originari transmissor dels béns afectes al pagament del
deute tributari, derivar I'accié contra aquests béns després de la notificacio reglamentaria,
a l'adquirent i titular actual dels mateixos, de I'acte administratiu de derivacié. A aquests
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En el suposit que l'actualitzacié de valors cadastrals per aplicacié dels coeficients
establerts en les lleis de Pressupostos Generals de I'Estat determini un decrement de la
base imposable dels immobles, el component individual de la reducci6 sera, cada any, la
diferéncia positiva entre el valor cadastral resultant d’aquesta actualitzacio i el seu valor
base. Aquesta diferéncia es dividira pel darrer coeficient reductor aplicat.

Article 5. Periode impositiu i meritacié de I'impost
1. El periode impositiu coincideix amb I'any natural i 'impost es merita el primer dia del
periode impositiu.

2. Els fets, actes, i negocis que han de ser objecte de declaracié o comunicacié davant
el Cadastre immobiliari tenen efectivitat en la meritacié d'aquest impost immediatament
posterior al moment en qué produeixin efectes cadastrals. L'efectivitat de les inscripcions
cadastrals resultants dels procediments de valoracié col-lectiva i de determinacié del
valor cadastral dels béns immobles de caracteristiques especials coincideix amb la que
preveuen les normes reguladores del Cadastre immobiliari.

Article 6. Regim de gestio.

1. La gestid, la liquidacio i recaptacié, aixi com la revisié dels actes dictats en via de
gestid tributaria d’aquest impost, sén competéencia dels ajuntaments i comprenen les
funcions de reconeixement i denegacié d’exempcions i bonificacions, realitzacioé de les
liquidacions conduents a la determinacié dels deutes tributaris, emissio dels documents
de cobrament, resolucié dels expedients de devolucié d’ingressos indeguts, resolucio
dels recursos que s’interposin contra els esmentats actes i actuacions per a I'assistencia
i informacié al contribuent referides a les mateéries incloses en aquest apartat, sens
perjudici, dels acords de delegacié de competéncies o col-laboracié que s'han pogut
realitzar a favor de la Diputacié de Tarragona, en aquest cas s'esta al contingut dels
esmentats acords.

2. D’acord amb l'article 76.3 del Text refés de la lleig reguladora de les hisendes locals,
aprovat pel Reial Decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, s'exigira l'acreditacié de la
declaraci6 cadastral de nova construccié per la tramitaci6 del procediment de
comunicacidé prévia o de concessié de la llicencia de primera ocupacié dels immobles.
L'acreditacié es realitzara mitjangant aportacio de la copia del corresponent model 902-
N de declaracié aprovat per la Direccié General del Cadastre o el que en qualsevol altre
moment pugui aprovar aquest organisme"

Article 7. Padrons.

1. L'impost es gestiona a partir de la informacio inclosa al padr6 cadastral i als altres
documents que n’expressin les variacions elaborats a I'efecte per la Direccié General del
Cadastre sense perjudici de les rectificacions de titularitats que pugui realitzar entitat
encarregada de la gestié del tribut, d’acord amb les previsions de l'article 77.7 del Text
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Els beneficis fiscals concedits a I'entrada en vigor d’aquesta Ordenanca o aquells que es
puguin concedir per aplicacié de les disposicions contingudes en la mateixa, mantindran
la seva vigéncia per tot el termini establert en el seu atorgament. No obstant, si aquesta
ordenanca estableix un regim substantiu o formal diferent que el vigent en el moment de
I'atorgament, s’aplicara el régim vigent en I'exercici del meritament de I'impost. De la
mateixa manera els beneficis fiscals concedits a 'empara d’aquesta Ordenanca i que
hagin de ser d’aplicaci6 a exercicis successius mantindran la seva vigéncia sempre que
es mantingui aquest benefici fiscal en 'ordenanca vigent per I'exercici corresponent, aixi
com les condicions substantives i formals pel seu atorgament d’acord amb I'Ordenanca
vigent de I'exercici corresponent, sent d’aplicacidé per cada exercici la quantia i la resta
d’elements vigents per aquell exercici, amb independéncia de la quantia i resta
d’elements reconeguts.

El subjecte passiu esta obligat a comunicar a I’Ajuntament o a ’Administraci6 que realitza
la gestié tributaria de I'impost, el canvi de circumstancies que donin lloc a la pérdua del
benefici fiscal. En cas d’incompliment és d’aplicacié el régim sancionador establert
legalment.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.
La present Ordenanca reguladora de I'impost sobre béns immobles es completa amb
'annex que s’incorpora a la mateixa:

Annex:
Conté els elements necessaris per la determinacié de I'obligacioé tributaria, aixi com la
imposicié dels elements d’ordenacié potestativa acordats per I'’Ajuntament.

Segona.

Les modificacions produides per la Llei de Pressupostos Generals de |'Estat o qualsevol
altra norma de rang legal que afectin a qualsevol element d’aquest impost, seran
d’aplicacié automatica, entenent-se modificat el text d’aquesta Ordenanca per la nova
disposicio.

Tercera.

Aquelles bonificacions i exempcions que fins ara es contemplaven en aquesta
Ordenanca, i que no estan tipificades com a tals al reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5
marg, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Hisendes Locals, seran objecte de
regulacié mitjancant I'aprovacid, si s’escau, d’'un conjunt de Bases reguladores d’ajuts
socials i economics.
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ANNEX: ELEMENTS NECESSARIS PER A LA DETERMINAC[O DE L’OBLIGACIC}
TRIBUTARIA DE L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES, AIXI COM L’ IMPOSICIO
DELS ELEMENTS D’ORDENACIO POTESTATIVA ACORDATS PER L’AJUNTAMENT

Article 1. Determinacio de la quota liquida

1. La quota integra de I'impost és el resultat d'aplicar a la base liquidable els tipus de
gravamen seguents:

Tipus de béns immobles Tipus
Béns immobles urbans 1,085
Béns immobles rustics 1,02
Béns immobles de|1,05
caracteristiques especials

2. S’estableix un tipus diferenciat per als béns immobles de naturalesa urbana, exclosos
els d’'Us residencial, per a la valoraci6é cadastral que es recull en el seglent quadre:

Us Valor cadastral Tipus
Comercial Més de 250.000 € Increment del 10%

2. La quota liquida s’obté minorant la quota integra amb I'import de les
bonificacions que so6n d’aplicacio.

Article 2. Exempcions.

1. N'’estan exempts els immobles seglents:

a) Els que siguin propietat de I'Estat, de les comunitats autonomes o de les entitats
locals que estiguin directament afectes a la seguretat ciutadana i als serveis educatius i
penitenciaris, aixi com els de |'Estat afectes a la defensa nacional.

b) Els béns comunals i les forests veinals en ma comuna.

c) Els de I'Església Catolica, en els termes que preveu I'Acord entre I'Estat Espanyol i
la Santa Seu sobre assumptes economics, de 3 de gener de 1979, i els de les
associacions confessionals no catoliques legalment reconegudes, en els termes que
estableixen els acords respectius de cooperacid subscrits en virtut del que disposa
I'article 16 de la Constitucié.

d) Els de la Creu Roja Espanyola.

e) Elsimmobles a qué sigui aplicable I'exempcié en virtut de convenis internacionals en
vigor i, amb la condicié de reciprocitat, els dels Governs estrangers destinats a la seva
representacié diplomatica, consular, o als seus organismes oficials.
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I'aplicaci6 de la Llei sobre regim del sol i ordenacié urbana, com a objecte de proteccid
integral en els termes que preveu l'article 21 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

No estaran exempts els béns immobles als que es refereix aquesta lletra b) quan estiguin
afectats a activitats economiques, excepte que els resulti d’aplicacié algun dels suposits
d’exempcid previstos a la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de régim fiscal de les entitats
sense finalitat lucrativa i dels incentius fiscals als mecenatge, o que la subjecci6 a I'impost
a titol de contribuent recaigui sobre I'Estat, les Comunitats Autdbnomes o les Entitats
Locals, o sobre organismes autonoms de I'Estat o entitats de dret puablic d’analeg caracter
de les Comunitats Autonomes o de les Entitats Locals.

c) La superficie de les forests en qué es duguin a terme repoblacions forestals o
regeneracié de masses arbrades subjectes a projectes d'ordenacié o plans tecnics
aprovats per I'Administracié forestal. Aquesta exempcid té una duracié de 15 anys,
comptats a partir del periode impositiu seglent a aquell en qué se’n faci la sol-licitud.
Per gaudir d’aquesta exempcié cal adjuntar a la sol-licitud la seglient documentacioé:

— Certificat de I'’Administracié forestal en que s’acrediti la existéncia d’una activitat
repobladora subjecta al corresponent pla técnic.

d) Els immobles dels que siguin titulars les entitats sense fins lucratius definides a la
Llei 49/2002, de 23 de desembre, de Régim Fiscal de les Entitats sense fins lucratius i
dels incentius fiscals al mecenatge, sempre que aquests béns no estiguin afectes a
explotacions econdomiques no exemptes de I'lmpost de Societats. El gaudiment d’aquest
benefici esta condicionat, en els termes del Reial decret 1270/2003, de 10 d’octubre, a
complir les seglients condicions:

— Comunicar a I'Ajuntament o administracié que realitzi la gesti6 tributaria de I'impost
I'exercici de I'opci6 regulada a l'article 14 de la Llei 49/2002.

— Acreditar I'exercici de I'anterior comunicacié mitjancant la corresponent declaracié
censal.

L’aplicacié del benefici quedara condicionada, per a cada periode impositiu, al
compliment de les condicions i requisits de I'article 3 de la Llei 49/2002.

4. Si préevia acreditacié dels requisits establerts pel gaudiment de I'exempcid aquesta es
declara, I'Ajuntament o administracié encarregada de la gestié del tribut, expedeix una
acreditacio en relaci6 amb seva concessio. Les exempcions sol-licitades amb
posterioritat al meritament de I'impost, tenen efectes, des del periode impositiu segient
a aquell en que se sol-licita.

5. Per raons d’eficiéncia i economia en la gestié recaptatoria del tribut, estan exempts
tots els béns immobles quina quota liquida és inferior a:
— Béns immobles urbans: 3 (tres) Euros|.
— Béns immobles rustics: 3 (tres) Euros|.
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3. S’aplica una bonificacié del 50 per cent en la quota integra de I'impost, sempre que
aixi se sol-licita pels interessats abans de l'inici de les obres, els immobles que
constitueixin I'objecte de I'activitat de les empreses d’urbanitzacio, construccié i promocio
immobiliaria tant d’obra nova com de rehabilitacié equiparable a aquesta, i no figuren
entre els béns del seu immobilitzat.

El termini d'aplicaci6é d'aquesta bonificacié comprén des del periode impositiu seglient a
aquell en qué s'inicien les obres fins el posterior a I'acabament de les mateixes, sempre
que durant aquest termini es realitzin obres d'urbanitzacio o construccié efectiva, i sense
que, en cap cas, pugui excedir de tres periodes impositius.

Per gaudir d’aquesta bonificacié cal reunir els seglents requisits:

— Elbenefici només s’atorga a subjectes que realitzen activitats que suposen l'ordenacié
per compte propi dels medis de produccio i de recursos humans o d'un d’ambdds, amb
la finalitat d'intervenir en la producci6 o distribucié de béns o serveis.

— El sol-licitant ha de ser, respecte al bé immoble que es pretén bonificar, titular d'algun
dels drets que constitueixen el fet imposable gravat pel tribut.

— Els béns susceptibles d'estar bonificats no poden estar inclosos a I'immobilitzat
d'aquestes empreses.

— Laresolucié que atorga el benefici determina la durada del mateix, que en tot cas mai
pot ser superior a tres periodes impositius. Si durant el periode de vigéncia de la
bonificacié finalitzen les obres d’urbanitzacié, construccié o promocié immobiliaria, en
aquest cas per venda de l'immoble, el subjecte passiu beneficiari esta obligat a
comunicar aquesta circumstancia a l'drgan encarregat de la gestio tributaria.
L’incompliment d’aquesta obligacié constitueix infraccié tributaria d’acord amb la Llei
General Tributaria.

Amb la sol-licitud cal adjuntar la seglient documentaci6:

— Acreditacio6 de la titularitat d'algun dels drets gravats amb l'impost.

— Certificat expedit per la direccié facultativa de les obres en qué consti la data de l'inici
de les obres.

— Acreditacio de l'alta al Cens de I'lmpost sobre Activitats Economiques.

— Copia del rebut de I'l'mpost sobre Béns Immobles respecte al bé immoble del que se
sol-licita la bonificacié.

— Aportacié dels estatuts de la societat on s’indiqui que Il'objecte social és la
d’urbanitzacié, construcci6 o promocié immobiliaria tant d’obra nova com de
rehabilitacio.

— Copia del balanc de I'empresa, amb detall dels béns inclosos a I'immobilitzat o
certificat expedit per I’Administrador relatiu a la no inclusié dins 'immobilitzat dels béns
immobles objecte de les obres.

— Comunicaci6 de la/es referéncia/es cadastral/s de I'immoble/s sobre el/s que es van a
realitzar les noves construccions i/0 obres de rehabilitacié integral. Si aquestes obres
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per part de I'organisme que tingui delegada la gestio de I'IBI.

- En el cas dhabitatges de nova construccio, si la instal-lacié fotovoltaica
d’autoconsum serveix per justificar la contribucié solar minima que exigeix el Codi Técnic
de I'Edificacid, no se li podra aplicar aquesta bonificacio.

- La sol-licitud de bonificacié consistira en un model d’imprés normalitzat que es
presentara signat pel titular de I'l'mpost sobre Béns Immobles, o si s'escau pel seu
representat legal, davant 'organisme que tingui delegada la gestio.

- L’imprés normalitzat incloura les dades personals de la persona titular de I'lmpost
sobre Béns Immobles, les dades de I'immoble, la potencia electrica de la instal-lacié, i la
poténcia eléctrica contractada de I'immoble. També s’adjuntara una copia de I'admissid
de la comunicaci6 previa de les obres.

- La sol-licitud haura d’acompanyar-se del document o documents que acreditin que
la instal-lacié esta executada i legalitzada davant de la Generalitat de Catalunya.

També podran sol-licitar el reconeixement de la bonificaci6 de I'lmpost de Béns Immobles
aquelles instal-lacions d’autoconsum amb energia solar fotovoltaica vigents i que
disposin de I'acreditacié de la seva legalitzacié davant la Generalitat de Catalunya en
data anterior a I'entrada en vigor d’aquesta ordenanca.

5. S’aplica una bonificacié de fins al 95 per cent en la quota integra de I'impost a favor
d'immobles on es desenvolupin activitats economiques que sigui declarades d’especial
interes o utilitat municipal per concérrer circumstancies socials, culturals, historic
artistiques o de foment de I'ocupacié que justifiquin aquesta declaracié. Correspondra
aquesta declaracié al Ple de la Corporacio6 i s’acordara, previa sol-licitud del subjecte
passiu, per vot favorable de la majoria simple dels seus membres.

6. No podra ser reconeguda la compatibilitat entre els beneficis fiscals aplicables a un
mateix subjecte passiu. Per aquest motiu sera el subjecte passiu, qui en la seva
sol-licitud, indicara quin sera d’aplicacio. En defecte de sol-licitud s’aplicara la bonificacié
més beneficiosa pel subjecte passiu.

Article 4. Recarrec

La Disposicio Final 32 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, del dret a I'’habitatge, modifica
I'apartat 4 de I'article 72 del Text Refos de la Llei Reguladora d’Hisendes Locals i modula
el recarrec que es pot aplicar als immobles d’'Us residencial desocupats amb caracter
permanent, que podra aplicar-se a aquells habitatges buits durant més de dos anys, amb
un minim de 4 habitatges per propietari, excepte causes justificades de desocupacioé
temporal.

S’aplica un recarrec del 50 per cent de la quota liquida del impost als immobles d’'Us
residencial que es trobin desocupats amb caracter permanent.
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c) Que es trobin destinats a Us diferent del residencial, sempre que tinguin les pertinents
llicencies i autoritzacions.

d) Que el seu Us exclusiu sigui I'esbarjo o el lleure durant determinats periodes de
I'exercici, i els contribuents no siguin residents a Deltebre. Aquesta situacié s’aplicara a
un sol habitatge per contribuent, a eleccié d’aquest.

e) Que es trobin afectats per un expedient de declaraci6 de ruina o altres
circumstancies que el faci inhabitables.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Els beneficis fiscals concedits a I'entrada en vigor d’aquesta Ordenanca o aquells que es
puguin concedir per aplicacié de les disposicions contingudes en la mateixa, mantindran
la seva vigencia per tot el termini establert en el seu atorgament.

- No obstant aixo, els que es van acollir a la bonificacio del 25 % sobre la quota integra
prevista a I'article 3.4 de I'ordenanca fiscal Reguladora de I'lmpost sobre béns Immobles
per a I'exercici 2020 sera vigent per a I'exercici 2021 i 2022.
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