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I. INTRODUCCIO

1.1. Iniciativa

La iniciativa en la formulacid del present document correspon a I’Ajuntament de
Deltebre, d'acord amb alldo especificat a I'article 94 del Text Refdés de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost.

1.2. Antecedents

En data 17 de juliol de 2017 s’aprova inicialment el POUM de Deltebre per acord
de Ple Municipal.

Durant el periode d'informacié publica es van presentar 402 allegacions.
D'aquestes, es computen 381 al legacions ja que n'hi ha 10 de duplicadesi 11 que
no precedeixen per contingut erroni o impossible. Del total de les allegacions
presentades, un 80,31% han estat estimades de manera total o parcial, mentre que
un 19,69 han estat desestimades.

En data 2 de juliol de 2020 s'aprova provisionalment el POUM de Deltebre per
acord de Ple Municipal.

En data 3 d'agost de 2020 i en data 7 de setembre de 2020 es rep per part de
I'Ajuntament de Deltebre dos informes d’esmenes materials detectades en el
document de I'aprovacidé provisional del POUM.

En data 5 de novembre de 2020 I'Ajuntament de Deltebre framet un nou
document del POUM de Deltebre que inclou aquestes esmenes materials i les
correccions per donar compliment a I'informe desfavorable de la Subdireccid
General de Domini PuUblic Maritimo-Terrestre, de la Direccid General de
Sostenibilitat de la Costa i del Mar, de data 3 d'octubre de 2020.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessid de 21 de juny
de 2021 va aprovar definitivament Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de
Deltebre, promogut i trameés per I'Ajuntament i publicat al Diari Oficial de
Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

1.3. Objecte

L'objecte i abast del present document és la modificacié de la fitxa definida al
Document Il referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del
POUM vigent.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessid de 21 de juny
de 2021 va aprovar definitivament, dinfre del conjunt del POUM, el document
normatiu Il, on es detallen totes les fitxes normatives, tant dels Poligons d’'Actuacid,
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Plans de Millora Urbana o les Unitats de Reparcel lacidé del sol urbd, com també les
actuacions en sol urbanitzable delimitat i no delimitat, i finalment, les actuacions en
sol no urbanitzable definides com a Plans Especials Urbanistics (PEU) i Projectes
d’'Actuacions Especifiques (PAE).

Es en aquest Gltim apartat que s'incorpora la fitxa PEU/PAE 13 Embarcador
OImos / Sant Joan, d'un conjunt de 13 fitxes.

Concretament, aquesta fitxa incorpora un ambit format per les referencies

cadastrals 43181A0560011900000R, 43181 A0560900700000P,
43181A0550019500000B i 550297600CFOOHO001GQ amb una superficie total de
1.036m2,

La finalitat del desenvolupament del futur PEU/PAE, tal com descriu la fitxa és,
ordenar les implantacions existents i les instal lacions necessdries per a les activitats
vinculades amb el turisme, la Confraria de Pescadors Sant Joan i I'embarcador
Olmos.

En aquest sentit, la proposta que es planteja és:

A. Identfificar clarament, tal com indica la fitxa, I'existencia de dues activitats
molt diferenciades i que han de ser tractades individualment.

B. La confraria de pescadors de Sant Joan, estad molt arrelada a I'activitat
pesquera no solament a les arts d’aigua salada sind també la que genera el
riu Ebre, és per aixd que, I'objectiu d’aquest dmbit no és res més que ordenar
i posar en valor I'activitat tradicional de I'art de la pesca existent al municipi
de Deltebre per la Confraria de Pescadors Sant Joan. La proposta anird
encaminada a dotar d’'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art
de la pesca i totes les seves variants.

C. Per I'altra banda I'admbit que forma I'embarcador d’Olmos no deixa de ser
una ordenacid de les implantacions existents i les instal {acions necessaries
per a les activitats vinculades amb el turisme, i al propi embarcador.

D. En aquesta modificacié també es vol incorporar la zona, que és de titularitat
de la Confraria de Pescadors de Sant Joan i que va quedar fora de la
delimitacié del PEU/PAE 13, ja que cadastralment existeixen discrepdncies.

1.4. Situacio i ambit

Aquesta modificacid del POUM es situa fora del nucli urba de Deltebre, tof just al
limit entre la trama urbana i el riv Ebre formada per una franja que uneix la llera del
riu Ebre i I'avda. Reinosa al final del carrer Unid.
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Actualment aquest franja esta qualificada com a sol no urbanitzable encara que
per la seu situacid esta forca consolidada una estructura de serveis que arriben en
aquesta avinguda Reinosa.

1
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1.5. Professional redactor

D’'acord amb allo estipulat en la disposicié addicional tfretzena del Text Refds de la
Llei d'urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, s'assenyala la identitat i
titulacié dels professionals que intfervenen en la redaccid de I'avang de la present
Modificacié Puntual del POUM:

Felip Carles Munné. Arquitecte Superior. Actua en llur qualitat
d'Arquitecte Municipal de I'Ajuntament de Deltebre.

1.6. Fohaments de dret

- Les normatives del planejament vigent les trobem al POUM de Deltebre,
aprovat amb cardcter definitiu en data 21 de juny de 2021, publicat al
Diari Oficial de Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.
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- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme (en endavant TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU).

- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccid de la legalitat urbanistica

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, por el que s’aprova el text
refds de la Llei de SOl y Rehabilitacid Urbana, en alldo que no modifiqui la
competencia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en materia
d’ordenacid del territori, urbanisme i medi ambient.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, que aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de l'activitat administrativa de
I'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de I'activitat economica.

- Llei 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacidé ambiental.

- Les successives lleis de mesures fiscals i financeres, administratives i del
sector puUblic (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei
5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre; Llei 3/2023 de 16 de marg).

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacid
de la mobilitat generada.

- Llei 12/1985, de 13 de juny, d’'espais naturals.

- Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d’'espais
d’'interes natural.

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge.

- Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacid del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d'impacte i infegracio paisatgistica.
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Pel que fa al planejament territorial, trobem per una banda el Pla Director del Delta
de I'Ebre, aprovat per acord de Govern en data 5 de marc de 1996 i publicat al
DOGC nUm. 2206 de 15 de maig de 1996.

Per altra banda trobem el Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat
definitivament pel Consell Executiu el dia 27 de juliol de 2010. Publicat al DOGC
num.5696 de 19 d'agost de 2010

El marc que regula les bases de la present modificacié es subjecten i s’insereixen
en el marc del document consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

L’encaix legal principal en la present modificacié puntual es centra en I'article 96 i
segUents del Text Refds de la Llei d'urbanisme, modificacions de les figures del
planejament urbanistic.

Pel que fa a la redaccié del present document es fonamenta en I'article 118 del
Decret 305/2006, de 18 de |juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

També es t& en compte per a la redaccid de I'aprovacid provisional del POUM, el
Real Decreto 876/2014 de 10 d'octubre pel qual s'aprova el Reglament General
de Cotes, com la Ley 22/1988 de Costas de data 28 de juliol. Com la “Propuesta de
delimitacion provisional del dominio puUblico Maritimo-Terrestre en el término
municipal de Deltebre (Tarragona) DES01/21/43/0002." Incoacié d'expedient
DESO1/21/43/0002 en data 4 de setembre de 2023 del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demogrdfico.

1.7. Bases de planejament d’acord amb la legislacio
urbanistica vigent

Article 96

Modificacio de les figures de planejament urbanistic.

La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacidé, amb les excepcions que
s'estableixin per reglament i les parficularitats seglents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de
les quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la
modificacié d’acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacid provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s'entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
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transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
arficles 99 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1183.1, no sén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacié i
ordenacié de les drees residencials estratégiques i dels sectors d'interés supramunicipal que
es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d'informacié de les modificacions
dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiv s'ha d'efectuar
simultaniament al trdmit d'informacid publica de la proposta de modificacid aprovada
inicialment.

e) En el cas de modificacions dels plans i programes a qué fan referéncia les lletres b i c de
I'article 79, correspon a la comissid territorial d'urbanisme corresponent la competencia per a
aprovar-les definitivament, llevat que I'dmbit territorial de la modificacié afecti més d'una
comissid territorial d'urbanisme o que la modificacidé comporti una alteracié dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.

L'avang de la Modificacié del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit
de larticle 96 del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant no queda
subjecta ales particularitats dels articles 98 del mateix TRLU.

Article 97

Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic
1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos puUblics i privats concurrents. L'dorgan competent per aprovar la modificacié ha de
valorar adequadament la justificacid de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracid
negativa, ha de denegar-la.
2. Al'efecte del que estableix I'apartat 1, sha de fer en qualsevol cas una valoracid negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seglents:
a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit que
el planejament anterior no s'hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
s'hagi adjudicat la concessid de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d'un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi
concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacié.
b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccidé amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.
c) Quan lordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons dinteres territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenacid territorial.
d) Quan en la proposta no hi ha una projeccid adequada dels interessos publics.
2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar
que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els
requisits seglents:
a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
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o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

b) No es pot reduir, en un dmbit d’actuacid urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi
per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d'un equipament de ftitularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d'aquesta qualificacid, i si els sOls ja eren de titularitat pUblica
s'ha de garantir aquesta fitularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar
d'equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacid consisteix en la reduccié, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qudlificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstdncies segients:

Primer. Per la suficieéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qudlificacio, pel fet que el servei en qUestié ha passat a prestar-se en altres terrenys de
titularitat publica.

Tercer. Per I'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressid de la qualificacid d'equipament de sols que ja sén de
titularitat publica mitjongcant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacid
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instaldacié de serveis comuns exigits per la legislacid sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacid de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacid
d'espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o econdmiques que facin inviable qualsevol alfra solucid.

b) El manteniment dels estadndards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacid o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcella ni de les distancies
minimes de I'edificacié als limits de la parcella, a d’altres edificacions o a la via publica.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja estd subjecta en el suposit de
larticle 97 apartat 1 i 2 del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant
restard s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.

Article 98. Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la

zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
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garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només
poden comportar que se n'gjusti la superficie quan ho requereixi I'interés prevalent de llur
destinacid a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera competent en materia d'urbanisme aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a que fa referéncia I'apartat 1, amb I'informe previ
favorable de la comissié territorial d’urbanisme competent i de la Comissié d'Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera competent en matéria d'urbanisme, no obstant el que disposa
I'apartat 2, en el cas que un ter¢c del nombre legal de persones membres de la Comissid
d’'Urbanisme de Catalunya ho solficiti, ha de sotmetre I'expedient de modificacié a
dictamen de la Comissié Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de
I'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si I'informe de la Comissidé
Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a qué fa referencia I'apartat 1 s'ha d'adoptar
en el termini de dos mesos des de I'emissid del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest
termini, no s’ha adoptat cap resolucid expressa, s'entén que la modificacié ha estat
denegada.

5. La tramitacié regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni
tampoc als ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni
la superficie, ni la localitzacid en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no altera la zonificacié existent
al POUM vigent dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportivs, ja que la proposta es situa dintre de sol no
urbanitzable que el TRLU 1/2010 permet, mitjancant la redaccié d'un PEU o PAE
desenvolupar un ambit.

Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o
la transformacié dels usos

1. Les modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacidé es duu a terme
mitjancant la incorporacié a la memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s'han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memaria si hi ha
un adjudicatari de la concessidé de la gestid urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d’'actuacié del pla, de I'execucid
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el
qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.
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c) Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacioé vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aquesta avaluacid s'ha d’incloure en el document de I'avaluacid
econdomica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d'instruments de planejament general a que fa referencia I'apartat 1
resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes segUents:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia
inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable de la comissid territorial d'urbanisme
competent, abans de la tramitacié. L'informe ha d’ésser demanat per I'administracid
competent per a framitar-lo i s'entén emés en sentit favorable si transcorren tres mesos des
que es va solicitar sense que s'hagi nofificat. Els motius que justifiquen la modificacié han
d'estar explicitats convenientment en la sol licitud d'informe

i s’han de fonamentar en raons d'interés puUblic degudament enumerades i objectivades.

b) L'incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres
d'urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracié actuant
adopti les mesures necessdries perquée I'actuacid s'executi o per retornar a I'ordenacid
anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d'instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacid urbanistica subjectes a la
cessid de sOl amb aprofitament, han d'establir el percentatge de cessid del 15% de
I'increment de I'aprofitament urbanistic.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no estd en el suposit de larticle
96.c del Text Refés de la Lleid' Urbanisme (TRLU) i per tant norestard subjecta ales
particularitats de I'article 99 delmateix TRLU.

Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s’han d'incrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article 65.31 4, i, en el cas de
sol urbad, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20
m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'alfres usos. Per
computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal, s'ha de
reservar sOl per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que deriven de la modificacid.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de I'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementdria de terrenys
per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com a minim, per cada nou habitatge,
llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccid publica i no ultrapassi el
nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta
destinacio. En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material,
no es pugui emplacar en el mateix dmbit d'actuacid, es pot substituir per I'equivalent del seu
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valor econdmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacid en el municipi.

3. En sol urbd, quan la modificacid del planejament té per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m?2 de sostre residencial per a zones
verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, sha de destinar un
minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures
publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.
Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'dmbit. Als efectes
anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad
de la destinacié de I'ambit en qUestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar
el que estableix I'article 65.5.

4. Quan la modificacid del planejament té per objecte una actuacié dillada de dotacié
s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb
les regles segUents:

a) Si la modificacid comporta transformacié dels usos preexistents, sshan de complir les
reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les llefres a i b no es puguin emplacar en el
mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacid en el municipi.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de larticle
96.c del Text Refés de la Lleid' Urbanisme (TRLU) i per tant norestard subjecta ales
particularitats de I'article 100delmateix TRLU.

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal
Deltebre (Delta de I'Ebre), abril de 2024
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2.1.Criteris i objectius de la modificacié proposada

El municipi de Deltebre, amb 11.818 habitants a data d’avui, es troba al bell mig
del Delta de I'Ebre, que és la segona zona humida més important de I'Estat i la
primera de Catalunya. Frontera entre la terra i el mar, t& una gran diversitat de
paisatges productius i de formes d'habitar i que, de forma conjunta, presenten
unes caracteristiques Uniques en les formes de relacié amb el territori. Es en aquest
senfit que sovint el limit entre el sol urbad i rural és difUs i inconcret, quelcom que li
confereix un valor addicional amb aqguesta relacié humana amb el medi.

En aquest context, es focalitza la present proposta de modificacid en els seguent
punt:

A. ldenfificar clarament, tal com indica la fitxa, |'existéncia de dues activitats
molt diferenciades i que han de ser tractades individualment.

B. La confraria de pescadors de Sant Joan, estad molt arrelada a I'activitat
pesquera no solament a les arts d'aigua salada sind fambé la que genera el
riu Ebre, és per aixd que, I'objectiu d’aquest dmbit no és res més que ordenar
i posar en valor I'activitat tfradicional de I'art de la pesca existent al municipi
de Deltebre per la Confraria de Pescadors Sant Joan. La proposta anird
encaminada a dotar d’'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art
de la pesca i totes les seves variants.

C. Per I'altra banda I'admbit que forma I'embarcador d’Olmos no deixa de ser
una ordenacidé de les implantacions existents i les installacions necessaries
per a les activitats vinculades amb el turisme, i al propi embarcador.

D. En aqguesta modificacié també es vol incorporar la zona, que és de ftitularitat
de la Confraria de Pescadors de Sant Joan i que va quedar fora de la
delimitacio del PEU/PAE 13, ja que cadastralment existeixen discrepancies.

2.2.Normativa vigent.

Proposta de modificacié no afecta a cap dels paradmetres que defineix la
normativa vigent, solament afecta a la definicié de la fitxa definida al Document |
referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del POUM vigent,
concretament a la fitxa 13 dels Plans especials Urbanistics i Projectes d’Actuacions
Especifiques en sol no urbanitzable.
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2.3.Justificacio de la necessitat i conveniéncia en
relacié als interessos publics i privats concurrents.

L'article 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacié d'una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniencia amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L'organ
competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacio
de la propostai, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la. Cal
fer constar que aquesta modificacid no és substancial ni significativa respecte de
les determinacions i criteris generals en que es fonamenta el POUM, i que s’han de
considerar unes millores puntuals destinades a millorar i garantir una major qualitat
de vida de la ciutadania.

La modificacid punftual que es planteja, no comporta alteracions en
I'aprofitament urbanistic que quedin contemplades en cap dels suposits que
regula l'article 97.2 del TRLU, pel que no s'ha de donar compliment a les
determinacions dels articles 992 i1 100 del TRLU.

Proposta de creacié de dues fitxes a partir de la fitxa PEU/PAE 13, definida al

Document Il referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del
POUM vigent.

Com s’ha informat en el punt 1.3 en I'objecte d’aquesta modificacié, I'objecte i
abast del present document és la modificacié de la fitxa definida al Document |l
referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del POUM vigent,
com a PEU/PAE 13, amb dues fitxes PEU/PAU 13a i PEU/PAE 13b, identificades com a
dos ambit que es diferencien clarament per la seva activitat, una orientada a
I'activitat turistica i I'altra dirigida a I'activitat pesquera tradicional.

R4.2

ihgiuda de Reinosa

Tratpbordaior —— e
Olmos —

\c—PEU/RAE]3a 7=
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Proposta PEU/PAE 13a ” Prooosta PEU/PAE 13b
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Amb aquesta nova zonificacié de les dues fitxes, es pretén:

Primer.- millora la propia gestié dels Plans Especials Urbanistics o Projectes
d’Actuacié especifica per al bon desenvolupament de les futures actuacions que
€s proposin.

Segon.- definir clarament els usos que es contemplen a cada ambit.

Tercer.- Posar en valor la Confraria de Pescadors, entitat sense anim de lucre, com
a collectiu que des dels seus origens a cuidat les arts de la pesca fradicional com
un referent al territori, i arrelament en la vida econdmica del municipi de Deltebre.

La modificacié també fa viable econdmicament la proposta, al separar els usos
per als futurs desenvolupaments.

2.4. Memoria ambiental.

Tal i com determina el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'‘aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme a larticle 118, les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar infegrades per la documentacié adequada a k finalitat,
confingut i abast de la modificacié. En relacié a lestudi de lavaluacio
ambiental, el Decret 305/2006 especifica que s'han de sotmetre a informe
ambiental aguelles modificacions que tinguin alguna repercussid ambiental.

eArticle 118 Determinacions i documentacié de les modificacions deis instruments de
planejament urbanistic

(..) 1184. Les modificacions deis plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a lafinalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas,
han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics
que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio
ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els
casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

e Lallei 6/2009, del 28 d'abril d'avaluacio ambiental de plans i programes a
larticle 7 estableix que:

e Article 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacio
ambiental

1.Shandesotmetre aavaluacio ambientallesseglUents modificacions de plansiprogrames:

a) Les modificacions dels plans i els programes a que fan referencia I'article 6 (entre les
quals hi ha el planejament urbanistic) 'annex 1 que constitueixin modificacions substancials
de les estrategies, les directrius | les propostes o de la cronologia dels plans i els
programes, sempre que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques deis
efectes previstos sobre el medi ambient.
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b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de projectes
d'activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

c) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la clcssificacio de
sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacié; en aquest darrer cas, si les noves
qualificacions comporten I'admissio de nous usos o de més intensitats d'Us respecte a
l'ordenacio que es modifica.

d)La resta de modificacions dels plans d'ordenacid urbanistica municipal que
constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius iles propostes o de
la cronologia del pla que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques dels
efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que afectin Unicament elsol urba. (..J.

La Disposicié Addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a
la Llei de I' Estat 21/2013 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I' Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunyaid'impuls de I'activitat econdmica estableix que:

1. Mentre no es duu a terme I'adaptacié de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacio
ambiental de plans i programes, a la normativa bdsica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013,
del 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s’han d'aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009
que no contradiguin la dita normativa bdsica, d'acord amb les regles contingudes en la
present disposicio. {...)

6. Pel que fa a I'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s'estableixen les
regles seguents:

a) Sén objecte d'avaluacié ambiental estrategica ordindria:

(...)

Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i
les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en
la zona d’influéncia.|...)

e) L'organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient
les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estrategies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes
previstos o en la zona d’influencia. Per a obtenir aquesta declaracio, el promotor, en la fase
preliminar de I'elaboracié de la modificacio, ha de presentar una sol licitud en qué justifiqui les
circumstancies descrites. El termini per a adoptar i nofificar la declaracié és d’un mes des de la
presentacié de la sol licitud. La manca de resolucid expressa té efectes desestimatoris. |...).

La modificacié puntual que es preveuen en aquest document no genera canvis
significatius ni substancials en les estrategies, directrius, propostes o cronologia del
POUM, el qual ja va ser objecte de I'estudi ambiental estrategic que consta
incorporat en el planejament vigent.
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Es determina que la Modificacié nim. 9 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
(POUM), al terme municipal de Deltebre, no té efectes significatius sobre el medi
ambient i, per tant, no s’Tha de sotmetre a avaluaci® ambiental estrategica
simplificada. En el moment del desenvolupament del PEU o PAE, ja serda objecte
d’andlisi dels organismes sectorials afectats a emetre informes vinculants.

2.5.Avaluacié mobilitat generada.

Pel que fa a I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, de conformitat amb
I'article 18 de la Llei 9/2003, de Mobilitat, la present modificacié no incorpora el
mateix en tant que no comporta un increment potencial de desplagaments i, per
tant, no genera noves afectacions en materia de mobilitat que requereixin I'adopcié
de mesures sobre mobilitat sostenible diferents al que ja es contempla en I'Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada que incorpora el POUM vigent.

2.4.Iniciacio, formulacio i tramitacio.

2.6.1 Iniciacio.

D'acord amb el que estableix I'arficle 76 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme,
I’Ajuntament de Deltebre formula la present modificacié puntual del POUM essent,
doncs, d'iniciativa municipal i redactada pels serveis tecnics municipals.

2.6.2 Formulacio i tramitacio.

La present Modificacio se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio, d'acord amb I'article 96 i 97 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme en
relacié amb I'article 59 del mateix cos legal si bé amb les especificitats que
estableixen els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme(Decret
305/2006) D'acord amb I'article 117.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el
cas de modificacié del pla d'ordenacid urbanistica municipal no sén obligatories les
actuacions preparatories referents al programa de participacié ciutadana ni la
subjeccid ainformacio publica de I'avanc de I'instrument de planejament.

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme disposa que les modificacions han
de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'entre les
propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen
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b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacio

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio
corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la modificacid i que
substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de I'increment de les reserves de sl per a
espais lliures i equipaments puUblics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de I'article 94
de la Llei d'urbanisme. (...)

Pel que fa referéncia a la seva tramitacid, aquesta queda regulada per I'article 85
del Text Refds de la Llei d’Urbanisme:

Article 85

Tramitacid dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L'aprovacid inicial i I'aprovacié provisional dels plans d’'ordenacié urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d’un Unic municipi pertoquen, sens
perjudici del que estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. {...)

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha
acordat I'aprovacid inicial, s’han de posar a informacié publica, per un termini d’un mes. Els
edictes de convocatoria de la informacié publica s’han de trametre en el termini de deu
dies des de I'adopcid de I'acord d’aprovacid inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié pUublica d'un pla d’ordenacié urbanistica municipal
o d’'un pla urbanistic derivat, s’ha de solficitar un informe als organismes afectats per rad de
llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una
disposicié n'autoritzi un de més llarg.

6. Derogat

7. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla. {(...)

A efectes de sol licitud d'informes, es fa constar que

2.6.3 Suspensié de llicencies i tramitacions.

L'article 25 del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el
text refés de la Llei de sol i rehabilitacid urbana, disposa que:

3. En els procediments d’aprovacié o d’alteracié d’instruments d’'ordenacié urbanistica, la
documentacié exposada al public ha d’incloure un resum executiu expressiu dels punts
seguents:

a) Delimitacié dels ambits en els quals I'ordenacié projectada altera la vigent, amb un pla
de la seva situacio, i abast de I'esmentada alteracio.

b) Si s’escau, els ambits en qué se suspenguin I'ordenacié o els procediments d’execucié o
d’intervencié urbanistica i la durada d’aquesta suspensid.
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L'article 73 del TRLUC estableix que [I'aprovacié inicial dels instruments de
planejament urbanistic obliga a I'administracié competent a acordar la suspensio
de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets, de projectes de gestid
urbanistica i d’urbanitzacid i d’atorgament de llicencies de parcel lacid de terrenys,
d'edificacié, reforma, rehabilitacid o enderrocament de consfruccions,
d’instaldacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

Els acords de suspensid de tramitacions i de lliceéncies s’han de publicar en el butlleti
oficial corresponent, i s’Than de referir, en qualsevol cas, a ambits identificats
graficament. En la informacié publica de I'instrument de planejament urbanistic a
qué es refereixen les suspensions acordades, s'Tha de donar compliment al que
estableix |'article 8.5.a del TRLUC.

L'article 23.1.b) del RLUC disposa que quan es tracti de la tramitacidé de
modificacions puntuals de les figures de planejament urbanistic municipal els
edictes s’"han de publicar al diari oficial o butlleti oficial que corresponguii a un dels
diaris de premsa periddica de més divulgacié en I'ambit municipal al qual es
refereixi el projecte en tramitacié. Pel seguiment de la tramitacié d’aquesta
modificacié puntual, caldrda sollicitar informes als organismes sectorials competents
en matéria del que defineix I'article 9 quater del RD 638/2016.

2.7.Proposta de la Modificacio.

Com s’ha informat en el punt 1.3 en I'objecte d’aquesta modificacié, |'objecte i
abast del present document és la modificacié de la fitxa definida al Document |l
referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del POUM vigent,
com a PEU/PAE 13, amb dues fitxes PEU/PAU 13a i PEU/PAE 13b, identificades com a
dos ambit que es diferencien clarament per la seva activitat, una orientada a
I'activitat turistica i I'altra dirigida a I'activitat pesquera tradicional.

En aquest sentit, la modificacié incorpora dues fitxes, la PEU/PAE 13a i la PEU/PAE
13b.

Aquestes dues fitxes no comporten cap modificacidé pel que fa a la normativa
urbanistica, solament es proposa una nova delimitacié de I'ambit per incorporar la
superficie de fitularitat de la Confraria de Pescadors de Sant Joan i posar en valor
I'activitat tfradicional de I'art de la pesca existent al municipi de Deltebre.

Pel que fa a les activitats existents dintre del PEU/PAE 13, la proposta, (PEU/PAE 13b),
anird encaminada a dotar d'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art
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de la pesca i totes les seves variants, mentre que el PEU/PAE 13a es desenvolupa
dintre del marc de I'activitat turistica vinculada a la navegacio del riu.

2.8.1. Agenda d’execucio i Pla d’etapes.

En aquest sentit, el termini per a portar a terme I'execucié d'aquesta actuacid sera
immediata una vegada la modificacié puntual sigui executiva. Per aquest motiu no
procedeix I'elaboracié d'una agenda d’execucié donat que la modificacié no
requereix cap tipus de desenvolupament urbanistic.

2.8.2. Sistema d’actuacio

No es contempla cap sistema d'actuacié per la tipologia de la modificacié
plantejada.

2.8.3. Avaluacié economica i financera

L'avaluacié de la sostenibilitat pel desenvolupament urbd, i la garantia de la
viabilitat teécnica i econdmica de les actuacions sobre el medi urbd ha de formar
part de la documentacid obligatoria dels diferents instruments que comprenen
I'ordenacié de les actuacions urbanitzadores, tal com ve determinat per I'arficle
22.5 del “Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana”. El seu
contingut ve establert per I'artficle 22 d’aquesta Llei estatal i per I'article 99.1 del
decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

A I'article 99 del Text refés de la Llei d'urbanisme s’estableix que I'informe de
sostenibilitat econdmica ha de contenir “..I'estudii justificacid de la seva viabilitat
i un informe de sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacio
dels serveis necessaris”.

La present modificacié planteja solament I'estudi de detall de la fitxa 13 definida
dintre del document normatiu I, on es detallen totes les fitxes normatives, tant dels
Poligons d’Actuacio, Plans de Millora Urbana o les Unitats de Reparcel lacié del sol
urbd, com també les actuacions en soOl urbanitzable delimitat i no delimitat, i
finalment, les actuacions en sol no urbanitzable definides com a Plans Especials
Urbanistics (PEU) i Projectes d’Actuacions Especifiques (PAE).
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Per tant, sera en el moment que es desenvolupi aquesta figura definida en sol no
urbanitzable la que valorara la sostenibilitat o no de I'avaluacié economica
financera, encara que es trobi fora del sol urba.

2.8.4 Mesures per a la inclusié i igualtat efectiva

Aquesta Modificacié Puntual no suposa cap alteracié sobre I'ordenacid prevista
en el vigent POUM, i per tant, no té efectes sobre les mesures per a la inclusid i
igualtat efectiva en funcid del genere o de colectius socials que requereixen
atencid especifica

De conformitat amb I'article 53 de la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat
efectiva de dones i homes sobre Planificacid de les politiques de medi ambient,
urbanisme, habitatge i mobilitat, no sén d’aplicacié en aquest Modificacié.

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal

Deltebre(Delta de I'Ebre), abril de 2024
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A.1 Viabilitat juridica.

El POUM de Deltebre és el que ordena I'ambit territorial del municipi de Deltebre
constituint el Planejament Urbanistic Municipal al que es refereix I'article 57 del
decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, si bé no esta adaptat a aquesta Llei. En la Modificacidé que ara es
pretén NO CONCORREN els suposits establerts a I'article 95.4 pel que fa a la revisid
de les Normes i, atenent al mateix article, procedeix la formulacié d’'una Modificacid
Puntual.

D'acord amb allo establert a I'arficle 76.2 del decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, correspon a I’Ajuntament la
formulacio de la present Modificacié Puntual.

A.2 Sollicitud d’informes previs.

D’acord amb allo establert a I'article 85 del decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, I'Ajuntament de Deltebre, a

I'aprovacié inicial de la present Modificacié del POUM:

1. Els plans d'ordenacid urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un
cop se n'ha acordat l'aprovacid inicial, s'han de posar a informacid publica,
per un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacié publica
shan de frametre en el termini de deu dies des de l'adopcidé de Il'acord
d'aprovacid inicial.

2. Simultaniament al tframit d'informacié publica d'un pla d'ordenacid urbanistica
municipal o d'un pla urbanistic derivat, ssha de soliicitar un informe als
organismes afectats per rad de llurs competencies sectorials, els quals I'han
d'emeftre en el termini d'un mes, llevat que una disposicid n‘autoritzi un de més
llarg.

e Regid d’Emergencies de les Terres de I'Ebre i Protecci¢ Civil del Departament
d’'Interior

e Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

e Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre

e Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio para
la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico

e Confederacioén Hidrografica del Ebro

o Departament de Cultura

Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre
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e Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rurall

3.  Simultaniament al tframit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal, s’ha de concedir audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels
quals confini amb el del municipi que és objecte del pla.

e Ajuntament de Sant Jaume * Ajuntament de Camarles
d'enveja
e Ajuntament de I'Ampolla * Ajuntament de I'Aldea

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal

Deltebre(Delta de I'Ebre), abril de 2024
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A.3 Normativa Proposada
PEU / PAE 13a EMBARCADOR OLMOS

AMBIT

Constitueix I'ambit les parcel 1es nUm. 195 del poligon 55, amb referencia cadastral
43181A05500195000008B, 43181A055001950001PZ, la parcelda 9001 del poligon 55
amb referencia cadastral 43181 A0550900100000P, la parcella del carrer Unid 167
amb referencia cadastral 550297600CFOOHO001GQ i la parcella 119 del poligon 56
amb referencia cadastral 43181 A0560011200000R.

Superficie total de I'ambit: 1.088,00m?

OBJECTIUS

Ordenar les implantacions existents i les instal lacions necessdries per a les activitats
vinculades amb el furisme, i I'embarcador Olmos.

CONDICIONS D’ORDENACIO

El Pla especial o Projecte d'actuacid especifica concretard I'ambit i definira les
condicions d’ordenacidé i de les instal lacions necessaries per a I'activitat, tenint en
compte I'emplacament, la naturalesa de sol no urbanitzable, les afectacions
sectorials i la correcta implantacio paisatgistica.

En el moment de la framitacio, en funcid de I'abast del projecte, s'optara per
redactar una Projecte d’actuacié especifica o bé un Pla especial urbanistic, segons
estableix el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'‘aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica, en funcié de les caracteristiques del projecte.

\

~

JOME
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guda de Reinosa
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PEU / PAE 13b CONFRARIA ST. JOAN

AMBIT

Constitueix I'ambit de part de la parcel 1a nim. 119 del poligon 56, amb referencia
cadastral 43181A0560011900000R i la parcella 9007 del Poligon 56, amb referencia
cadastral 43181 A0560900700000P.

Superficie total de I'ambit: 770,00m?2

OBJECTIUS

Ordenar i posar en valor I'activitat tradicional de I'art de la pesca existent al
municipi de Deltebre per la Confraria de Pescadors Sant Joan. La proposta anird
encaminada a dotar d'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art de la
pesca i fotes les seves variants.

CONDICIONS D’ORDENACIO

El Pla especial o Projecte d’'actuacio especifica concretard els usos i definira les
condicions d’ordenacidé i de les instal lacions necessaries per a I'activitat, tenint en
compte I'emplacament, la naturalesa de sol no urbanitzable, les afectacions
sectorials i la correcta implantacié paisatgistica, sempre mantenint la finalitat en
posar en valors les arts i oficis fradicionals implantats al territori.

En el moment de la tramitacid, en funcié de I'abast del projecte, s’optard per
redactar una Projecte d’'actuacio especifica o bé un Pla especial urbanistic, segons
estableix el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccid de la legalitat urbanistica, en funcié de les caracteristiques del projecte.

" PEY/PAETID
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PEU /PAE 13 EMBARCADOR OLMOS / ST. JOAN

AMBIT

Constitueix I'ambit les parcel-les nim. 119 del poligon 56 i 195 del poligon 55, amb referéncia
cadastral 43181A0560011900000R i 43181A05500195000008

OBJECTIUS

Ordenar les implantacions existents i les instal-lacions necessaries per a les activitats vinculades amb el
turisme, la Cofradia de Pescadors Sant Joan i lembarcador OImos.

CONDICIONS D'ORDENACIO

El Pla especial concretara I'ambit i definira les condicions d’ordenacié i de les instal-lacions
necessaries per a I'activitat, tenint en compte I'emplacament, la naturalesa de sol no urbanitzable,
les afectacions sectorials i la correcta implantacié paisatgistica.

En el moment de la tramitacio, en funcié de I'abast del projecte, s’optara per redactar una Projecte
d’actuacio especifica o bé un Pla especial urbanistic, segons estableix el Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, en funcié de les
caracteristiques del projecte.

=)=
=]
o 2
BN

o> e e AVBITPLA ESPECIAL.PEU/PAE 13. SUP. TOAL PEU : 1.292,00m2

—— LIMIT SU

— ZMT-Servidumbre

ZMT-Transit
— ZMT
(
\
|
|
\
|
(
\ f
(
(
|
PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
Alneacis a vial Sistemes de icacio  Sistemes d'espais lliures  Sistemes d'espais oberts Sol urba i i Sélno Limitterme muniipal Limitdeldpmt v -
— f - Fonona eoreatle sistama van Pars jrnsurans Ssama hograre Nach Inaasna 8100 utanizatl eroral potencil Sl prteccid especal Parc sl e Limit g 50wt (5U) e e el s, PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL INFORMACI® POUM Earautecte e
Fondaria edificable Avea d Espais piblics pera . " Aurtamont do N
- Area d'aparcament horts recreatius. Eixample del nucli Serveis S0l proteccit territorial deltaic 8ol protecci6 especial PDUSC C1 @  Limit del sl urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la servitud de transit beltebre D E LT E B R E AMBIT DEL PEU/PAE 13
5 . Sistema portuari Espais publics de transici6. Bloc allat plurifamiliar S0l no urbanitzable anella Riumar S0l protecci6 especial Pla de Millora Urbana (PMU)
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) amb lospa natural - @ MUt Afectacié serviud de transit
X . Edficacis unifamil ) s e .
®®  Elements Monumensls, BCIN | 8GIL LEP1 Ctne o Sistemes i serveis tecnics aaripada " 801 proteccid special deflc = Camins ramaders e Pla Espocial Unbanistc (PEU) — = Limitde a zona dinfuéncia Modificacié Puntual 010/24 delPOUM de Deltebre pel a la modificaci¢ | & 1/1000
(K11 Diinterss arquitectonic Equipaments Edificacis aillada Sol protecci6 especial PEIN @  Localtzacis de Masies Limit ribera de mar del ——
* Dinterés arqueologic s o 250 500 1000 m Deltebre, abril 2024
queolog! Serveis técnics | ambientals Horts urbans N2c2 bl proteccié especial PDUSC CPEIN Proteccis ds carreteres

TGNAT ELECTRONICAMENT PER: -
Felip Carles Munné - DNI ** (TCAT) el dia 16/04/2024 a les 12:15:24



_

.

_

N\

__
// /
7 // 7
A

/

7

\ N Y
] A\ W\

_

.

/

\

AR

-

S\
s
\L \\\

.

\

\\\\\\\%\\

N

\
N\

.

&'

N\

\\\\

~

.

\

\

\

&
\

\

N

N

.

G
N
.

\

/
e

i

i

.

2
//
////// % /
- < \
o -
/ ///é / _ %///éé//// //////
. Z._

7 )

INnguda de Reinosa

Tra bOrda
D O M -TV

O | PARAMETRES NORMATIUS DEDIFICACIO ___ SISTEMES

ORDENACI OOOOO
EEEEEEEEEEEEEEEEEE

EEEEEEEEEEE

8 o
s EEEEEE
H B E E Bl
<
¢ee ey
HE B
: H
=
259288
78
2 5 3 3% % %

55 ” 0
o g a
o3
o — :
N =Bl
= z [2][2 g
() % %
N o ol|® epzp gz B
3 HE 3484 ¢ |o
" 5838 § |2




emissidé 30/04/2024 a les 09:43:01

Podeu verificar la seva autenticitat a

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE 97E686D94EC0495FB6B8CBB184A00D6F i data d

auténtica del document electrdnic ori

gia
acidé

és una cd
del servei de vali

uest document

Agq
través

&

- eossss e AVBIT PLA ESPECIAL. PEU/PAE 13b. SUP. TOAL PEU : 254,00m2

— LIMIT SU
——— ZMT-Servidumbre
ZMT-Transit
—— ZMT
PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de icacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts S0l urba i urbanitzable S0l no urbanitzable Limitterme municipal e Limit del d.p.m.t Planol de Planol num.
s R ! . < i Larquitect
- f = Fondaria edificable Sistema viari Parcs i jardins urbans Sistema hidrografic Nucli urba Industria S8l no urbanitzable territorial potencial Sl proteccié especial Parc Natural G  Limit del <51 urba (SU) Limitde la servitud del d.p.me. PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL ORDENACIO POUM F:/rrg%aerc/:s Munné
Fondaria edificabl rea o Espais piblics per a o
[ Fondara cdfcable Area daparcament e s Eixample del nucli Serveis ol proteccio tertitorial deltaic S8l protecci6 especial PDUSC C1 @ Limit del o1 ubanitzable dslimitat (SUD) Limit de la servitud de transit Beitebre DELTEBRE AMBIT DEL PEU/PAE 13b
X Espais piblics de transici6 . "
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Sistema portuari amb lespai natural Bloc aillat plurifamiliar S8l no urbanitzable anella Riumar. S0l proteccid especial - e gaﬁ;gmz?ug;‘b;.&arémmﬁ 0 Afectacié servitud de transit O O 2
N . P B Edificaci6 unifamilar > . . .
@&  Elements Monumentals, BOIN | BIL e o Sistemes I serveis técnics vpada S0l proecid especial dkaic Camins ramaders Pla Especial Urbanistc (PEU) = = Limitde I zona dinfiusncia Modificacié Puntual 010/24 delPOUM de Deltebre pel a la modificacié | ~ E 1/1000
G Dinterss arquitectonic @ Equipaments Edificacié alllada bl proteccio especial PEIN @  Localitzacic de Masies Limit rbera de mar del f— pe—
* Dinterés arqueoldgic Servels técnics | ambientals Horts urbans N2c2 bl proteccit especial PDUSC CPEIN Proteccis de carreteres 0 250 500 1000 m Dettebre, abril 2024

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
Felip Carles Munné - DNI ** (TCAT) el dia 16/04/2024 a les 12:15:24



		2024-04-30T14:08:09+0200
	David Torres Fabra - DNI 52601637Q (TCAT)




