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I. INTRODUCCIO

1.1. Iniciativa

La iniciativa en la formulacié del present document correspon a I'’Ajuntament de
Deltebre, d'acord amb allo especificat a I'article 94 del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost.

1.2. Antecedents

Els antecedents previs a la formulacié d'aquest document el frobem al POUM de
Deltebre, aprovat amb caracter definitiu per la Comissio Territorial d’Urbanisme en
data 21 de juny de 2021.

En posterioritat i en relacié a la necessitat d’ajustar la redaccié d'alguns parametres
urbanistics definits en les claus de sol urba per tal d’adaptar el planejament vigent
a les necessitats reals del municipi i en vistes a fer viable I'executivitat del propi
POUM.

Aquesta modificacié puntual, que és la primera que es fa al POUM de Deltebre,
proposa la modificacid de certs articles d’aquest document.

1.3. Objecte

L'objecte i abast del present document es concreta en la definicidé de la proposta
de Modificacié Puntual de certs parametres edificatoris d'algunes claus
urbanistiques del POUM, aprovat amb cardcter definitiv per la Comissié Territorial
d'Urbanisme en data 21 de juny de 2021, publicat al Diari Oficial de Generalitat de
Catalunya el 22 de setembre de 2021.

L'objecte del document té€ com a premisses:

A.- Proposta de modificacid dels parametres d'edificacid pel que fa a
I"article 113, article 114, article 115, article 117, article 118, article 119, article 120 i
article 121, de les claus R5.1a, R5.1b, R5.2a, R5.2b, R6.1, R6.1a, R6.2, R6.3 i R6.4. En
edificacions preexistents legalment implantades i en volum disconforme,
s'autoritzaran obres de rehabilitacid, consolidacidé o canvi d'Us admetent
I'alineacid existent sempre i quan concorrin les circumstancies de I'article 54
apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.

B.- Proposta de modificacié de I'article 221 pel que fa a la seccid 4a
Parametres referits a I'edificacié auxiliar, punt 2.
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C.- Proposta de modificacié pel que fa a les condicions d’edificacio als
espais lliures d'edificacio, les edificacions auxiliars al jardi i I'nort, amb una superficie
de 20,00m2. Als segUents articles:

Seccid 3a. Subzona de BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4

105. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1

106. Subzona de Bloc Ailllat Plurifamiliar. Clau R4.1a

107. Subzona de Bloc Ailllat Plurifamiliar. Clau R4.2

Subzona de Bloc Ailllat Plurifamiliar. Clau R4.3

108. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar Pla Parcial “La Cava”. Clau R4.4
109. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.5

110. Subzona de Bloc Ailllat Plurifamiliar. Clau R4.6

111. Subzona de Bloc Ailllat Plurifamiliar. Clau R4.7

Seccid 4a. Zona unifamiliar agrupada. Clau R5

112. Definicid UNIFAMILIAR AGRUPADA. Clau R5

113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i R5.1c.
114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2a i R5.2b.
115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3.

Seccié 5a. Zona EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

116.Definicié EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

117. Subzona d'edificacié dillada-cases aillades. Clau Ré.1

118. Subzona d'edificacio aillada-cases aillades. Clau Ré.1a

119. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré6.2

120. Subzona d’'edificaci¢ dillada-cases aillades. Clau Ré6.3

121. Subzona d’edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré.4

122. Subzona d’edificacio aillada Clau Ré.5

123. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré.6

124. Subzona d’'edificacid dillada-cases aillades. Clau Ré6.7

125. Subzona d’edificacio aillada-cases aillades. Clau R6.8

126. Subzona d’edificacié aillada Riumar. Clau Ré.rla

127. Subzona d'edificacio aillada Riumar. Clau Ré.rib

128. Subzona d’'edificacid aillada Riumar C. Clau Ré.r2

D.- Proposta de modificacié pel que fa a I'arficle 122. Subzona d’edificacio
aillada Clau Ré.5 per incorporar I'Us complementaria d’habitatge d’'Us turistic ja
que es troba implicitament admeés en la qualificacié perqué s'admet 1'Us
d'habitatge.

E.- S’exclou en I'aprovacidé definitiva
F.- Proposta de modificacid de I'article 212 Tanques a I'espai public i entre
veins, que permeti una clara lectura i adequar el seu redactat a I'executivitat

coherent i econdOmicament viable referent a una correcta implantacio.

G.- Proposta de modificacié referent a la incorporacié en la Clau Al la
descripcio de I'alcada maxima el nombre maxim de plantes.
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H.- S’exclou en I'aprovacié definitiva.

l.- Proposta de modificacié de I'article 166 sobre les construccions i
instal lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal per adaptar-se al
que disposa la Llei 2/2021 sobre les millores infroduides a la Llei d’acompanyament
de pressupostos amb relacid a I'urbanisme.

J.- Proposta de modificacié de I'article 127. Subzona d’edificacié aillada
Riumar. Clau Ré.r1b per regularitzar I'Us de bar i restaurant.

K.-Regularitzacié al POUM de la zona anomenada Centre Civic Riumar,
segons Estudi de Detall aprovat i vigent: Exp. 2001/513. Aprovacio definitiva Ple
Municipal de 22 de gener de 2004, Assabentat CTUTE: 21 de marc de 2004.

L.- Proposta d'adaptacié de I'alcada maxima reguladora en planta baixa
per a la modalitat d’habitatge unifamiliar segons el Decret d'habitabilitat vigent.

Seccid 1a: Zona NUCLI URBA. Clau R1

100. Regulacié general de la zona de nucli urba 1. Clau R1a
101. Regulacié general de la zona de nucli urba 2. Clau R1b
Seccid 2a: Zona EIXAMPLE DEL NUCLI. Clau R2

102. Definicid EIXAMPLE DEL NUCLI. Clau R2

103. Regulacié general de la zona d’eixample del nucli. Clau R2
Seccié 3a. Subzona de BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4
105. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1

106. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1a

107. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.2

Seccio 4a. Zona unifamiliar agrupada. Clau R5

112. Definicié UNIFAMILIAR AGRUPADA. Clau R5

113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i R5.1c.
114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2a i R5.2b.
115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3.

Seccié 5a. Zona EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

116.Definicié EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

117. Subzona d'edificacio aillada-cases aillades. Clau Ré.1

118. Subzona d’edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré.1a
119. Subzona d’edificacié aillada-cases dillades. Clau Ré.2

120. Subzona d’edificacié aillada-cases adillades. Clau Ré.3

121. Subzona d’edificacioé aillada-cases dillades. Clau Ré.4

122. Subzona d'edificacié aillada Clau Ré.5

123. Subzona d’edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré.6

124. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré6.7

125. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau R6.8

126. Subzona d'edificacio aillada Riumar. Clau Ré.rla

127. Subzona d’edificacié adillada Riumar. Clau Ré.rib

128. Subzona d’edificacié aillada Riumar C. Clau Ré.r2
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1.4. Professional redactor

D’acord amb allo estipulat en la disposicidé addicional tretzena del Text Refds de la
Llei d'urbanisme, Decret Legislativ 1/2010 de 3 d’'agost, s'assenyala la identitat i
titulacid dels professionals que intervenen en la redaccid de la present Modificacid
Puntual del POUM:

- Felip Carles Munné. Arquitecte Superior. Actua en llur qualitat
d'Arquitecte Municipal de I' Ajuntament de Deltebre.

1.5. Normativa del planejament vigent

Les normatives del planejament vigent les tfrobem al POUM de Deltebre, aprovat
amb caracter definitiv en data 21 de juny de 2021, publicat al Diari Oficial de
Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

Aquestes foren redactades d'acord amb:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (en endavant TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU).

- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
protecci¢ de la legalitat urbanistica

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, por el que s'aprova el text
refés de la Llei de Sol y Rehabilitacié Urbana, en alld que no modifiqui la
competencia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en materia
d’'ordenacio del territori, urbanisme i medi ambient.

Pel que fa al planejament territorial, frobem per una banda el Pla Director del Delta
de I'Ebre, aprovat per acord de Govern en data 5 de marg de 1996 i publicat al
DOGC nUm. 2206 de 15 de maig de 1996.

Per altra banda trobem el Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat
definitivament pel Consell Executiu el dia 27 de juliol de 2010. Publicat al DOGC
num.5696 de 19 d'agost de 2010

El marc que regula les bases de la present modificacidé es subjecten i s'insereixen en
el marc del document consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislativ 1/2010, del 3 d’agost.
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L’encaix legal principal en la present modificacié puntual es centra en I'article 96 i
segUents del Text Refds de la Llei d'urbanisme, modificacions de les figures del
planejament urbanistic.

Pel que fa a la redaccio del present document es fonamenta en I'article 118 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

1.6. Bases de planejament d’acord amb la legislacié
urbanistica vigent

Arficle 96

Modificacio de les figures de planejament urbanistic.

La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s'estableixin per reglament i les particularitats segUents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la
modificacid d'acordar-ne I'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacié.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacid dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 99 i 100.

d) Els tframits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1183.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacid de les drees residencials estratégiques i dels sectors d'interés supramunicipal que
es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d'informacié de les modificacions
dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiv s’ha d'efectuar
simultaniament al framit d'informacié publica de la proposta de modificacid aprovada
inicialment.

e) En el cas de modificacions dels plans i programes a qué fan referéncia les lletres b i c de
I'article 79, correspon a la comissié territorial d'urbanisme corresponent la competéncia per a
aprovar-les definitivament, llevat que I'admbit territorial de la modificacid afecti més d'una
comissié territorial d'urbanisme o que la modificacidé comporti una alteracid dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.

Arficle 97

Justificacié de la modificacioé de les figures del planejament urbanistic
1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de
valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracid
negativa, ha de denegar-la.

10
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2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacid dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits segUents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el supdsit que
el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de ftitularitat publica on
s'hagi adjudicat la concessid de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d'un patrimoni public de sol i d'habitatge, sense que hi
concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacié.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacid establert pel
planejament urbanistic general vigent o enfra en contradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estrategic,
d'acord amb les normes d'ordenacid territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar
que hi ha una projeccidé adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els
requisits segUents:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

b) No es pot reduir, en un dmbit d’'actuacid urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d'espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qudlificacié de sistema d'equipament se substitueixi
per la d'habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d'un equipament de ftitularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d'aquesta qualificacid, i si els sols ja eren de fitularitat publica
s'ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar
d'equipaments abans que la modificacié sigui executiva.

d) Si la modificacid consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qudlificats d'equipaments de fitularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglents:

Primer. Per la suficieéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacid del servei que en motivava la
qualificacié, pel fet que el servei en qUestid ha passat a prestar-se en altres terrenys de
titularitat publica.

Tercer. Per I'interés pUblic prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressid de la qualificacié d'equipament de sols que ja sén de
titularitat puUblica mitjancant la qudlificacié com a equipaments d'altres sols de titularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat pUblica dels sols abans que la modificacid
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la installacid de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacid
d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

11
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b) El manteniment dels estdndards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es dona aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcella ni de les distancies
minimes de I'edificacié als limits de la parcel1a, a d'altres edificacions o a la via publica.

Arficle 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o
la tfransformacid dels usos

1. Les modificacions d’'instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions segUents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacié, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacid es duu a terme
mitjancant la incorporacid a la memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les
certificacions perfinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s'han de fer constar les dades del cadastre. També s'ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessid de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d'actuacié del pla, de I'execucid
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el
qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aguesta avaluacid s'ha d'incloure en el document de I'avaluacid
economica i financera, com a separata.

La Modificacidé del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de larticle
96.c del Text Refés de la Lleid' Urbanisme (TRLU) i per tant no restard subjecta ales
particularitats dels articles 99 i100delmateixTRLU:

(...) c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de laintensitat dels usos,
o la tfransformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixenels articles99i100.{...).

Artficle 100
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article 65.3i 4, i, en el cas
de sol urbd, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures pUblics de
20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'alires usos.
Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal,
s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta 'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de I'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementdria de terrenys
per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2?, com a minim, per cada nou habitatge,
llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccidé publica i no ultrapassi el
nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta
destinacié. En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material,
no es pugui emplacar en el mateix dmbit d'actuacio, es pot substituir per 'equivalent del seu
valor econdomic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

3. En sol urbd, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la fransformacié global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones
verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un
minim de 15 m2 de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures
publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures pUblics i
equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.
Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'dmbit. Als efectes
anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad
de la destinacié de I'ambit en qUestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar
el que estableix 'arficle 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié dillada de dotacié s'han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les
regles segients:

a) Si la modificacié comporta transformacid dels usos preexistents, shan de complir les
reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
shan d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar en el
mateix ambit, per raons dimpossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el municipi.

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal
Deltebre (Delta de I'Ebre), febrer de 2023
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre
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Il. MEMORIA

2.1.Criteris i objectius de I'avang de la modificacié
proposada

El municipi de Deltebre, amb 12.053 habitants a data d'avui, es troba al bell mig del
Delta de I'Ebre, que és la segona zona humida més important de I'Estat i la primera
de Catalunya. Frontera entre la terra i el mar, t€ una gran diversitat de paisatges
productius i de formes d'habitar i que, de forma conjunta, presenten unes
caracteristiques Uniques en les formes de relacid amb el territori. Es en aquest sentit
que sovint el limit entre el sol urbd i rural és difUs i inconcret, quelcom que i
confereix un valor addicional amb agquesta relacid humana amb el medi.

En aquest context, es focalitza la present proposta de modificacid en els segUents
punfts:

A.- Proposta de modificacid dels parametres d’edificacié pel que fa a
I"article 113, article 114, article 115, article 117, article 118, arficle 119, article 120 i
article 121, de les claus R5.1a, R5.1b, R5.2a, R5.2b, Ré6.1, Ré6.1a, R6.2, R6.3 i R6.4. En
edificacions preexistents legalment implantades i en volum disconforme,
s'autoritzaran obres de rehabilitacié, consolidacié o canvi d'Us admetent
I'alineacié existent sempre i quan concorrin les circumstancies de I'article 54
apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.

B.- Proposta de modificacié de I'article 221 pel que fa a la seccid 4a
Parametres referits a I'edificacié auxiliar, punt 2.

C.- Proposta de modificacié pel que fa a les condicions d'edificacid als
espais lliures d'edificacio, les edificacions auxiliars al jardi i I'hort, amb una superficie
de 20,00m2. Als segUents articles:

Seccid 3a. Subzona de BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4

105. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1

106. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1a

107. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.2

Subzona de Bloc Ailllat Plurifamiliar. Clau R4.3

108. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar Pla Parcial “La Cava”. Clau R4.4
109. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.5

110. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.6

111. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.7

Seccid 4a. Zona unifamiliar agrupada. Clau R5

112. Definicid UNIFAMILIAR AGRUPADA. Clau R5

113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i RS5.1c.
114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2a i R5.2b.

115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3.

Seccid 5a. Zona EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré
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116.Definicié EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

117. Subzona d'edificacio dillada-cases aillades. Clau Ré.1
118. Subzona d'edificaci¢ dillada-cases aillades. Clau Ré.1a
119. Subzona d'edificacid adillada-cases aillades. Clau R6.2
120. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau R6.3
121. Subzona d’'edificacid aillada-cases aillades. Clau Ré.4
122. Subzona d’edificaci¢ dillada Clau Ré.5

123. Subzona d’edificacio aillada-cases aillades. Clau Ré.6
124. Subzona d'edificacid dillada-cases aillades. Clau Ré.7
125. Subzona d'edificacio dillada-cases aillades. Clau R6.8
126. Subzona d’edificacié aillada Riumar. Clau Ré.rla

127. Subzona d’'edificacié dillada Riumar. Clau Ré.rib

128. Subzona d’edificacié aillada Riumar C. Clau Ré.r2

D.- Proposta de modificacio pel que fa a I'article 122. Subzona d'edificacid
aillada Clau Ré.5 per incorporar I'Us complementaria d'habitatge d’'Us turistic ja
que es troba implicitament admes en la quadlificaciéd perque s'admet 1'Us
d'habitatge.

E.- S’exclou en I'aprovacio definitiva.

F.- Proposta de modificacid de I'article 212 Tanques a I'espai public i entre
veins, que permeti una clara lectura i adequar el seu redactat a I'executivitat
coherent i econdOmicament viable referent a una correcta implantacio.

G.- Proposta de modificacio referent a la incorporacié en la Clau Al la
descripcid de I'alcada maxima el nombre mdaxim de plantes.

H.- S’exclou en I'aprovacié definitiva.

l.- Proposta de modificacié de I'arficle 166 sobre les construccions i
instal lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal per adaptar-se al
que disposa la Llei 2/2021 sobre les millores introduides a la Llei d’acompanyament
de pressupostos amb relacié a I'urbanisme.

J.- Proposta de modificacié de I'article 127. Subzona d’edificacid aillada
Riumar. Clau Ré.r1b per regularitzar I'Us de bar i restaurant.

K.-Regularitzacié al POUM de la zona anomenada Centre Civic Riumar,
segons Estudi de Detall aprovat i vigent: Exp. 2001/513. Aprovacid definitiva Ple
Municipal de 22 de gener de 2004, Assabentat CTUTE: 21 de marc de 2004.

L.- Proposta d'adaptacié de I'alcada maxima reguladora en planta baixa
per a la modalitat d’habitatge unifamiliar segons el Decret d’habitabilitat vigent.

Seccié 1a: Zona NUCLI URBA. Clau R1
100. Regulacié general de la zona de nucliurba 1. Clau R1a
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101. Regulacié general de la zona de nucli urba 2. Clau R1b
Secciod 2a: Zona EIXAMPLE DEL NUCLI. Clau R2

102. Definicid EIXAMPLE DEL NUCLI. Clau R2

103. Regulacié general de la zona d’eixample del nucli. Clau R2
Seccid 3a. Subzona de BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4
105. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1

106. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1a

107. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.2

Seccid 4a. Zona unifamiliar agrupada. Clau R5

112. Definicid UNIFAMILIAR AGRUPADA. Clau R5

113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i R5.1c.
114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2a i R5.2b.
115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3.

Seccid 5a. Zona EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

116.Definicié EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

117. Subzona d'edificacio aillada-cases aillades. Clau Ré.1

118. Subzona d’edificacid adillada-cases aillades. Clau Ré.1a
119. Subzona d’edificacid adillada-cases aillades. Clau Ré6.2

120. Subzona d'edificacié adillada-cases aillades. Clau R6.3

121. Subzona d’'edificaci¢ aillada-cases aillades. Clau Ré.4

122. Subzona d'edificacié aillada Clau Ré.5

123. Subzona d'edificacio aillada-cases aillades. Clau Ré.6

124. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau R6.7

125. Subzona d'edificacio aillada-cases aillades. Clau R6.8

126. Subzona d’edificacié dillada Riumar. Clau Ré.rla

127. Subzona d’'edificacié aillada Riumar. Clau Ré.r1b

128. Subzona d’'edificacid aillada Riumar C. Clau Ré.r2
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2.2.Normativa vigent.

A.- Proposta de modificacid dels parametres d’edificacio pel que fa a
I'article 113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b,
R5.2a, R5.2b, Ré.1, Ré6.1a, R6.2, R6.3 i Ré6.4. En edificacions preexistents
legalment implantades i en volum disconforme, s'autoritzaran obres de
rehabilitacié, consolidacié o canvi d'Us admetent I'alineacié a vial sempre i quan
concorrin les circumstancies de I'article 54 apartat d.

Article 113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1q,
R5.1bi R5.1c

. R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 200m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb

inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 90 m?

Art. 199 6m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

Facana minima de parcel la

Il R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d'ordenacié Art. 185 Habitatge unifamiliar entre mitgeres
Nombre maxim de plantes Art. 225 PB+1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a

231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s'estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,80m3st /m? sol
Separacions minimes Art. 209 | Afogono | A fons | A Icﬂerol
(separacions a lateral RS5.1a | 3 | 3 m. | (3m.)
Unicament quan es justifica la R5.1b | | 2,5 m. | (3m.)
reculadal) R5.1c | o m. | 2m. | (3m.)
Separacions a fons de parcel 1a En finques de menys de 20 m. de fondadria, en PB es
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podrd suprimir la separacid a fons de parcel 1a
Separacions a llindars laterals S'admet la separacid a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.
Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 habitatge per parcella.
Cossos sorfints oberts Art. 233 Dins del gadlib establert per les separacions minimes
Elements sorfints Art. 234 Segons s’estableix en les condicions generals.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S'admeten
barbacoes.
S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

il R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicié de facanes Art. 224 La composicid serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge iI'entorn en qué
Materials de facana se situl
No s’admeftran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Iv. R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial. En la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: 2T§F|3V|||II|: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
sec. la- habitatge d'Us turistic.
4a

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.
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d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics

f.  Aparcament

9. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a [I'Us

principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacio especifica.

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. Il - per habitatge.
Sec. 4a

Article 114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2a i
5.2b

I. R5.2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 400m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb

inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 120 m?

Facana minima de parcel 1a Art. 199 8m

Art. 201 A excepcid de les parcelles que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

Il R5.2a i 5.2b. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 185 Habitatge unifamiliar entre mitgeres

Nombre maxim de plantes Art. 225, PB+1PP+G = 8,20m

Alcada reguladora maxima 226-231

Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades

Alcada minima lliure planta Art. 2282 2,70m

baixa

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,80m3st /m?2 sol

Separacions minimes Art. 209 | A facana | A fons | A lateral
(separacions a lateral 5.2a | 3m | 3m. | (3m.)
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Unicament quan es justifica la 5.2b 1.5 m. 3m. (3m.)
reculada)
Separacions a llindars laterals S'admet la separacidé a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.
Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 habitatge per parcella.
Cossos sorfints oberts Art. 233 Dins del gadlib establert per les separacions minimes
Elements sorfints Art. 234 Segons s’estableix en les condicions generals.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S'admeten
barbacoes. S'admeten les piscines respectant una
distancia minima de 0,6m. a tots els limits de
parcella.
1. R5.2ai5.2b. CONDICIONS ESTETIQUES:
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
Materials de fagana se situi.

No s’admeftran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. R5.2ai5.2b. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial. En la modalitat d’habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: TC”Qo'pVIlIIIl: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d’Us turistic.
4a

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.

d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
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sociocultural, esportiu, religiés i administratiu

e. Serveis tecnics

f.  Aparcament

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a 1'Us

principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. Il - per habitatge amb una superficie minima de
Sec. 4a 12m?, que computard a efectes de sostre.

Article 117. Subzona d’edificacio aillada - cases adillades. Clau Ré.1

I. R6.1. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel la minima Art. 197 400m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb

inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

Front minim de parcella Art. 199 12m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de é6m.

Fons minim de parcella 10m

Il R6.1. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
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Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 2'55;m”5 de parcelia.

principal Art. 206 ° ., .

Ocupacié maxima planta Art. 229 La construccid de planta soterrani resta

soterrani ’ condicionada al compliment de les condicions de

I'art. 228 d’aquesta normativa..
Edificabilitat neta per parcel 1a Art. 202 0,60m?2st /m? sol

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.
de parcella A partions: 2,5m.
A fons: 2,5m.

*(en parceldes amb facana inferior a 12m, que
compleixin I'excepcid del punt |, es poden reduir les
separacions a parfions a 2 m.)

Densitat maxima d'habifatges | A.205 | 4 o o00me  sol net minim vinculat, mexim 2

habitatges.

En qualsevol cas s’han de complir les distancies a
facana i partions

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Cossos sortints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
. separacions a llindars.
Elements sorfinfs Art. 234 Els rfecs podran volar fins a 0,60m dins d’agquesta
separacio.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

.  Ré6.1. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art, 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
Materials de facana sé situl. - . .
No s'‘admetran edificacions construides amb
Tancaments i fusteria materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
Baixants i canalons pels seus volums, desenfonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.
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urbanistiques

IV.  Ré.1. CONDICIONS D'US:
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar i bifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: nglpvllll:: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d’Us turistic.
4a . L
b. BariRestauracio
c. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.
d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
9. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a 1'Us
principal d'habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 118. Subzona d’edificacid dillada - cases aillades. Clau

Ré.1a

I. Ré.1a. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral.

Parcel 1a minima Art. 197
Art. 200

Front minim de parcel1a Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

400m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 150m.

12m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
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Fons minim de parcella

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

minim de 4m.

10m

Il Ré.1a. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d’ordenacié

Nombre mdaxim de plantes
Alcada reguladora maxima

Regles per a la determinacié
d’'alcades

Alcada minima lliure planta
baixa

Galib maxim

Ocupacid max. edificacio
principal

Ocupacié maxima planta
soterrani

Edificabilitat neta per parcel 1a

Separacions minimes a llindars
de parcelia

Densitat maxima d'habitatges

Cossos sortints oberts

Elements sortints

Espai liure d'edificacié

Cond. gral.
Art. 185

Art. 225
Art. 226 a
231

Art. 227

Art. 228
Art. 223
Art. 221

Art. 206
Art. 229

Art. 202

Art. 209

Art. 205

Art. 233
Art. 234

Art. 207
Art. 219

Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada.

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

2,70m

Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
als limits de parcella.

60%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I"art. 228 d'aquesta normativa.

0,60m?2st /m?2 sol

A facana: 2m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 2m.
A fons: 2m.

1 habitatge per parcella.

Hauran de guardar les distdncies reglamentdries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

. Ré.1a. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre

Cobertes

Composicié de facanes

Cond. gral.

Art. 232
Art. 238

Art. 234
Art. 239

Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge il'entorn en que
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se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Materials de facana

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

IV. Ré.1a. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cotfa d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: Eg:gvllllllj a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d’Us turistic.
4a . L.
b. BariRestauracio
c. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.
d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a 1'Us
principal d'habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a
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Article 119. Subzona d’edificacio aillada - cases adillades. Clau Ré.2

l Ré6.2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel 1a minima Art. 197 600m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb

inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 300m.

Front minim de parcella Art. 199 14m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 10m

Fons minim de parcella 12m

IIl. R6.2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d'ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

Nombre mdaxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacio Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 i(l)s?hml’rs de parcelia.
principal Art. 206 \ ° " % de planta sot  rest
Ocupacié maxima planta Art. 299 a construccié de planta soterrani resta

condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa.
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,40m?3st /m?2 sol

soterrani

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 3m, respecte a lI'alineacié de vial.
de parcelia A partions: 3m.
A fons: 3m.

Densitat mexima d’habitatges Al 205 1 hab/300m?  sol net minim vinculat, maxim 2

habitatges.

En qualsevol cas s’han de complir les distancies a
facana i partions
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En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Cossos sortints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Elements sorfinfs Art. 234 Els réfecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

.  Ré6.2. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicid de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Materials de facana

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

IV. Ré.2. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: Tcng;lgV”:: o Hoteler (mexim 25 places). fursme rurdl |
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.

d. Dotacions:  Sanitari-assistencial, educatiu,
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sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics

f.  Aparcament

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a 1'Us

principal d'habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. Il - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 120. Subzona d’edificacio aillada - cases dillades. Clau Ré6.3

I. R6.3. CONDICIONS DE PARCEL LACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 800m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb

inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’'aquest planejament, amb una
superficie minima de 400m.

Front minim de parcel1a Art. 199 16m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 12m

Fons minim de parcella 16m

Il R6.3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:
Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 als limits de parcel 4a.
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principal Art. 206 40%
Ocupacié maxima planta Art. 229 La construccid de planta soterrani resta
soterrani condicionada al compliment de les condicions de

I"art. 228 d'aquesta normativa.
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,40m?3st /m? sol

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.
de parcelia A partions: 3m.
A fons: 3m.

Densitat mexima d'habitatges Art. 205 1 hab/400m? sol net minim vinculat, maxim 2

habitatges.

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d’habitatges serd d'un

(1).

Cossos sortints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
. separacions a llindars.
Elements sorfins Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel la.

. Ré6.3. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicid de facanes Art. 234 La composicid serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en qué
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

Materials de facana

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les
condicions generals.

IV. Ré.3. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Us principall: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar i bifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
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a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: TC|T§FIDV|III|I: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a . L.
b. BariRestauracid
c. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.
d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu
e. Serveis tecnics
f.  Aparcament
g. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us
principal d"habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 121. Subzona d’edificacio aillada - cases adillades. Clau Ré.4

I. R6.4. CONDICIONS DE PARCEL LACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel 1a minima Art. 197 200m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb

inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 120m.

Front minim de parcella Art. 199 8m

Art. 201 S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
front minim de 4m.

. R6.4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:
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Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S’admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada.

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP +G= 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per ala determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 2|557I|mlts de parcelia.
principal Art. 206 ) ° N % de planta sof i rest
Ocupacid maxima planta Art. 229 a consiruccio de planta soterraniresta - -~
soterrani condicionada al compliment de les condicions de

I'art. 228 d’aquesta normativa.
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,60m?3st /m? sol

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 1,5m, respecte al'alineacié de vial.
de parcelia A partions: 2,5m.
A fons: 2,5m.

Densitat maxima d’habitatges Art. 205 1 habitatge per parcel la.

Cossos sortints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Elements sortins Art. 234 Els réfecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

ll.  Ré6.4. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge iI'entorn en qué
se siful.

Materials de facana

No s‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons . )
No s'estableix
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No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.
IV. Ré.4. CONDICIONS D'US:
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: Eg{lovllllllj a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d’Us turistic.
4a . L.
b. BariRestauracio
c. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.
d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a 1'Us
principal d'habitatge amb les limitacions de la
seva regulacio especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a
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B.- Proposta de modificacié de I'article 221 pel que fa a la seccid 4a
Parametres referits a I'edificacio auxiliar, punt 2.

Article 221
(...)

1. Les edificacions auxiliars son les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a [I'edificacid principal, i que acullen usos
complementaris al principal, com per exemple, garatges, locals per guarda o
diposit de material de jardineria, vestidors, bugaderies, rebosts, hivernacles,
coberts per usos diversos i altres similars, etc..Aquestes construccions no
s'admeten desvinculades de ['edificacid principal. Les facanes d'aquestes
edificacions seran fractades amb andlogues qualitats a les de I'edificacié
principal.

()

C.- Proposta de modificacid pel que fa a les condicions d'edificacié
als espais lliures d'edificacio, les edificacions auxiliars al jardi i I'hort, amb una
superficie de 20,00m2.

Als segUents articles:
Seccid 3a. Subzona de BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4
105. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1
106. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1a
107. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.2
Subzona de Bloc Ailllat Plurifamiliar. Clau R4.3
108. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar Pla Parcial *La Cava”. Clau R4.4
109. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.5
110. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.6
111. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.7
Seccid 4a. Zona unifamiliar agrupada. Clau R5
112. Definicid UNIFAMILIAR AGRUPADA. Clau R5
113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i R5.1c.
114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2a i R5.2b.
115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3.
Seccié 5a. Zona EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré
116.Definicié EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré
117. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré.1
118. Subzona d'edificacié aillada-cases aillades. Clau Ré.1a
119. Subzona d’'edificacid dillada-cases aillades. Clau Ré.2
120. Subzona d’edificacié aillada-cases aillades. Clau R6.3
121. Subzona d’edificacié dillada-cases adillades. Clau Ré.4
122. Subzona d'edificacié adillada Clau Ré.5
123. Subzona d’'edificacié dillada-cases aillades. Clau Ré.6
124. Subzona d’edificacio aillada-cases aillades. Clau Ré6.7
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Text Refés Modificacié Puntual

a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

125. Subzona d’edificacié aillada-cases aillades. Clau R6.8
126. Subzona d'edificacio aillada Riumar. Clau Ré.rla

127. Subzona d'edificacio aillada Riumar. Clau Ré.rib

128. Subzona d’edificacié aillada Riumar C. Clau Ré.r2

Article 104. Definicié BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4

1. Aquesta zona compren els terrenys l'ordenacid dels quals respon a una configuracié o
promocié unitdria i a una disposicié de volums i forma urbana de cardcter singular.

2. Es distingeixen les segUents subzones:

- R4.1: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 1

- R4.1a: subzona Bloc Alillat Plurifamiliar 1a

- R4.2:
- R43:
- R44:
- RAS:
- Ra4.6:

- R4.7:

Article 105.Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.1

subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 2
subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 3
subzona Pla parcial ‘la Cava’

subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 5
subzona Bloc Aillat Plurifamiliar é

subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 7

I R4.1. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre

Parcel la minima

Facana minima parcel {a

Cond. gral.

Art. 197 600m?
Art. 200

Art. 199 14m
Art. 201

Condicions particulars

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacioé inicial d’aquest planejament, amb un
minim de 300m?2

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admeés..

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’'aquest planejament, amb un
minim de 8m
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Il. R4.1. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificis d’habitatges plurifamiliars o unifamiliars, amb
cardacter excloent, envoltats d'espais lliures privats
enjardinats.

Nombre maxim de plantes Art. 225 a PB+3PP =13,50m

Alcada reguladora maxima 231

Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

d'alcades

Alcada minima lliure planta Art. 228 3m

baixa En la modalitat d"habitatge unifamiliar, es pot reduir
a2,7m.

Gdalib maxim Art. 223 Segons distancies de separacid a carrer, fons i veins

Ocupacié maxima Art. 206 40% Planta baixa

Art. 218 30% Plantes superiors
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 1,10m?2st /m? sol

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar I'index
d’edificabilitat neta és 0,60m?2st /m? sol)
Separacions minimes Art. 209 A facana: 4m, respecte a lI'alineacié de vial.

A partions: 4m.

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar es
poden adoptar les separacions de la zona Ré.1)

Densitat maxima d’habitatges Art. 205 En edificis plurifamiliars, s'admet 1 habitatge per

cada 120m? de sostre.

Cossos sortfints oberts Art. 233 S'admeten els vols oberts o tfancats mentre es
respecti el galib maxim establert. Els cossos sortints
Elements sortints Arf. 234 oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.
Segons s’estableix en les condicions generals.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 El seu desti serd de jardins i altres usos
Art. 219 complementdaries als habitatges o bé d'hort urbd..
Edificacions auxiliars Art. 221 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiiI'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Ill. R4.1. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
Materials de facana se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.
No s'estableix.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons
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Segons s’estableix en les condicions generals.
Cossos sortints oberts Art. 233 La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
queé se situi.

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les
condicions generals.

IV. R4.1. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial. En la modalitat d"habitatge
plurifamiliar o unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat

a que la cota d'implantacid sigui superior a la

cotfa d'inundabilitat, segons dades oficials per a

I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

tibles: Titol VIII - . . . .
Usos compatibles Clgp - a. Hotfeler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
Sec. 1a- turistic.
4a o .

b. Residencia col{ectiva.

c. BariRestauracio

d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.

f. Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis
funeraris, educatiu, sociocultural, esportiu,
religids, proveiment i administratiu

g. Serveis tecnics

h. Aparcament
Magatzem

j- Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a [I'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

k. Recreativiespectacles

. Estacié de servei.

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. Il - per habitatge.
Sec. 4a
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a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

Article 106. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.1a

R4.1a. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre

Parcel la minima

Facana minima parcel la

Cond. gral.

Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admeés..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Il

R4.1a. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d'ordenacié

Nombre maxim de plantes
Alcada reguladora maxima
Regles per a la determinacié
d'alcades

Alcada minima lliure planta
baixa

Galib maxim
Ocupacié maxima

Edificabilitat neta per parcel 1a

Separacions minimes

Densitat maxima d'habitatges

Cossos sortints oberts

Elements sortints

Espai lliure d'edificacié

Cond. gral.

Art. 185

Art. 225 a
231

Art. 227
Art. 228
Art. 223
Art. 206

Art. 218
Art. 202

Art. 209

Art. 205

Art. 233
Art. 234

Art. 207

Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars o unifamiliars, amb
cardacter excloent, envoltats d'espais lliures privats
enjardinats.

PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

En la modalitat d"habitatge unifamiliar, es pot reduir
a2,7m.

Segons distancies de separacid a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,00m?3st /m? sol

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar I'index
d’edificabilitat neta és 0,60m?2st /m? sol)

A facana: 4m, respecte a 'alineacié de vial.

A partions: 4m.

S'admet edificacié a limit de finca en la mitgera
existent al sud de I'ambit.

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar es
poden adoptar les separacions de la zona Ré.1)

En edificis plurifamiliars, s’admet 1
cada 120m? de sostre.

habitatge per

S'admeten els vols oberts o tfancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
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Art. 219 complementaries als habitatges o bé d'hort urbd..
Edificacions auxiliars Art. 221 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel 1a.

lll. R4.1a. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitafs del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicid serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de facana se sifui.

No s'’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.
No s'estableix.

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons
Segons s’estableix en les condicions generals.

Cossos sortints oberts Art. 233 La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
que se situi.

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les

condicions generals.

IV. R4.1a. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Us principal: Art. 249 Residencial. En la modalitat d"habitatge
plurifamiliar o unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

tibles: Titol VIII - . . . ,
Usos compatibles égp - a. Hofeler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
Sec. 1a- turistic.
4a

b. Residencia collectiva.
c. BariRestauracio
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

Dotacié minima d’'aparcament
en edificis de nova construccid

Titol VIII -
Cap. Il -
Sec. 4a

k.

Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
per habitatge.

Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis
funeraris, educatiu, sociocultural, esportiu,
religiés, proveiment i administratiu

Serveis técnics

Aparcament

Magatzem

Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a 1I'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacid especifica.

Recreatiu i espectacles

Estacidé de servei.

Article 107. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.2

R4.2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre

Parcel la minima

Facana minima parcella

Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 201

Cond. gral.

Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

R4.2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d’ordenacié

Nombre maxim de plantes
Alcada reguladora maxima
Regles per a la determinacid

Art. 185

Art. 225 a
231
Art. 227

Cond. gral.

Condicions particulars

Edificis d'habitatges plurifamiliars o unifamiliars, amb
cardacter excloent, envoltats d'espais lliures privats
enjardinats.

PB+1PP+G =9,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.
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d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 3m
baixa En la modalitat d"habitatge unifamiliar, es pot reduir
a?2,7m.
Gdalib maxim Art. 223 Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
Ocupacié maxima Art. 206 50% Planta baixa
Art. 218 40% Plantes superiors
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 1,10m3st /m?2 sol

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar I'index
d’'edificabilitat neta és 0,60m?2st /m? sol)
Separacions minimes Art. 209 A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 3m.

*(en el cas d’optar per habitatge unifamiliar es
poden adoptar les separacions de la zona Ré.1)

Densitat mexima d'habitatges Art. 205 En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per

cada 120m? de sostre.

Cossos sortints oberts Art. 233 S'admeten els vols oberts o tancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
Elements sorfints Arf. 234 oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.
Segons s’estableix en les condicions generals.
Espai liure d'edificacié Art. 207 El seu desti serd de jardins i altres usos
Art, 219 complementdaries als habitatges o bé d'hort urba..
Edificacions auxiliars Art. 221 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiiI'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel 1a.

Ill. R4.2. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicid de facanes Art. 224 La composicid serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en qué
Materials de facana se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.
No s'estableix.

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons
Segons s'estableix en les condicions generals.

Cossos sorfints oberts Art. 233 La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge iI'entorn en
qué se situi.

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les

condicions generals.
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IV. R4.2. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial. En la modalitat d’habitatge
plurifamiliar o unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat

a que la cota d'implantacid sigui superior a la

cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a

I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

i : itol VIII - . . . ,
Usos compatibles Tcnglp |||||| ) a. Hoteler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
Sec. 1a- turistic.
4a e .

b. Residencia col{ectiva.

c. BariRestauracio

d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.

f. Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis
funeraris, educatiu, sociocultural, esportiu,
religiés, proveiment i administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament
Magatzem

j. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a 1'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

k. Recreatiuiespectacles

Dotacidé minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) plagca d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per habitatge.
Sec. 4a
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R4.3. CONDICIONS DE PARCEL 1LACIO:

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar (HPP). Clau R4.3

Parametre

Parcel la minima

Facana minima de parcel 1a

Cond. gral.

Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'’admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

R4.3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d'ordenacié

Nombre maxim de plantes
Alcada reguladora maxima
Regles per a la determinacié
d'alcades

Alcada minima lliure planta
baixa

Galib maxim
Ocupacié maxima

Edificabilitat neta per parcel 1a
Separacions minimes

Densitat maxima d'habitatges

Cossos sortints oberts

Elements sortints

Espai lliure d'edificacio

Edificacions auxiliars

Cond. gral.

Art. 185

Art. 225 a
231
Art. 227

Art. 228

Art. 223
Art. 206
Art. 218
Art. 202

Art. 209

Art. 205

Art. 233
Art. 234

Art. 207
Art. 219
Art. 221

Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d'espais
lliures privats enjardinats. Destinat a Habitatge amb
Proteccidé PUblica HPP.

PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

Segons distancies de separacid a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,30m?2st /m? sol

A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 4m.

22 hab./Ha.

S’admeten els vols oberts o fancats mentre es
respecti el galib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementdries als habitatges.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Ill. R4.3. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitatfs del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicid de facanes Art. 224 La composicid serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge il'entorn en que
Materials de facana se sifui.
Tancaments i fusteria No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.
Baixants i canalons No s'estableix.
Segons s’estableix en les condicions generals.
Cossos sortints oberts Art. 233 La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
queé se situi.
Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les

condicions generals.

IV. R4.3. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principall: Art. 249 Residencial, destinat a Habitatge amb Proteccié
PUblica HPP.
En la modalitat d’habitatge plurifamiliar.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. Il - per habitatge
Sec. 4a
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 108. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar Pla parcial ‘la Cava’. Clau R4.4

Aquesta zona regula I'ambit on es va desenvolupar el Pla Parcial ‘la Cava’' i recull
normativament els parametres d'edificacié del Pla parcial original. Cas que en algun
moment es plantegi la substitucid de les edificacions actuals, es regulard segons la zona R4.2.

I. R4.4. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 Existent
Art. 200 No s’admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..
Facana minima de parcel 1a Art. 199 Existent
Art. 201

Il. R4.4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d'ordenacié Art. 185 Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d’espais
lliures privats enjardinats.
Nombre mdaxim de plantes Art. 225 a PB+2PP
Alcada reguladora maxima 231 Existent
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Gdadlib maxim Art, 223 Existent
Ocupacié maxima Art. 206
Art. 218
Volum net per parcella Art. 202 1,30m3st /m?2 sol
Separacions minimes Art. 209 A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 4m.
Densitat maxima d’habitatges Art. 205

Cossos sorfints oberts Art. 233 S'admeten els vols oberts o fancats mentre es
respecti el gdlib mdaxim establert. Els cossos sortints
Elements sortfints Art. 234 oberts i tancats computen a efectes de sostre
admeés.
Segons s'estableix en les condicions generals.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 El seu desti serd de jardins i altres usos
Art. 219 complementdaries als habitatges.
Edificacions auxiliars Art. 221 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Il. R4.4. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicio serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de facana se sifui.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.
Tanques Art. 212 S’exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

IV. R4.4. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residenciall.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccié | Cap. il - per habitatge.
Sec. 4a

Article 109. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.5

I. R4.5. CONDICIONS DE PARCEL LACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 600m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb

inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d’'aquest planejament, amb un
minim de 300m?2

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admeés..

Facana minima parcel {a Art. 199 14m

Art. 201 S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

47



Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Il. R4.5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d'ordenacié Art. 185 Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d'espais
lliures privats enjardinats.
Nombre maxim de plantes Art. 225 a PB+3PP =13,50m
Alcada reguladora maxima 231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 3m
baixa
Galib maxim Art. 223 Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
Ocupacié maxima Art. 206 40% Planta baixa
Art. 218 30% Plantes superiors
Edificabilitat neta per parcel la Art. 201 1,50m?2st /m? sol
Separacions minimes Art. 209 A facana: Om..

A partions: 3m.

Densitat mexima d'habitatges Art. 205 En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per

cada 120m? de sostre.

Cossos sortfints oberts Art. 233 S’admeten els vols oberts o fancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
Elements sortints Art. 234 oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.
Segons s’estableix en les condicions generals.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 El seu desti serd de jardins i altres usos
Art. 219 complementaris als habitatges o bé d'hort urbd..
Edificacions auxiliars Art. 221 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

lll. R4.5. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitafs del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de facana se sifui.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s'estableix en les condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Cossos sortints oberts Art. 233 La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
qué se situi.

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les

condicions generals.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

IV. R4.5. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principall: Art. 249 Residencial, excepte en PB, en la modalitat
d'habitatge plurifamiliar.
Usos compatibles: Titol VIII - Hotel
Cap. Iil - a. Hofteler.
Sec. 10-34 o .

b. Residencia collectiva.

c. BariRestauracié

d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.

f.  Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis
funeraris, educatiu, sociocultural, esportiu,
religiés, proveiment i administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament
Magatzem

j.- Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a 1I'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

k. Recreatiuiespectacles

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per habitatge.
Sec. 4a
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Ajuntament de

Deltebre

Area

#DeltebreTerritori

Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

Article 110. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.6

R4.6. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre

Parcel la minima

Facana minima parcel la

Cond. gral.

Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'’admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admeés..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Il

R4.6. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d'ordenacié

Nombre maxim de plantes
Alcada reguladora maxima
Regles per a la determinacié
d'alcades

Alcada minima lliure planta
baixa

Galib maxim

Ocupacié maxima
Edificabilitat neta per parcel 1a
Separacions minimes

Densitat maxima d'habitatges

Cossos sortints oberts
Elements sortfints

Espai lliure d'edificacio

Edificacions auxiliars

Cond. gral.

Art. 185

Art. 225 a
231
Art. 227

Art. 228

Art. 223
Art. 206
Art. 218
Art. 202

Art. 209

Art. 205

Art. 233
Art. 234

Art. 207
Art. 219
Art. 221

Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d'espais
lliures privats enjardinats.
PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
indicat als planols d'ordenacid.

1,30m?2st /m? sol
A facana: 5m..
A partions: 5m.
A fons: 10m.

En edificis plurifamiliars, s’admet 1
cada 120m? de sostre.

habitatge per

S'admeten els vols oberts o fancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementaris als habitatges.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

50




Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Il. R4.6. CONDICIONS ESTETIQUES:

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicié de facanes Art. 224 La composicid serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entforn en qué
Materials de facana se sifui.
. . No s'admetran edificacions construides amb
Tancaments i fusteria materials pobres o mal ponderats.
Baixants i canalons No s'estableix.
Segons s’estableix en les condicions generals.
Cossos sortints oberts Art. 233 La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge i I'entorn en
queé se situ.
Tanques Art. 212 S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.
IV. R4.6. CONDICIONS D'US:
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 29 Residencial, excepte en PB, en la modalitat
d’habitatge plurifamiliar.
Usos compatibles: ESLYH:: a. Hoteler (maxim 25 places)
Sec. l1o- o .
40 b. Residencia collectiva.

j- Industrial.

c. BariRestauracié
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei

d'equipaments comercials.

serveis
esportiu,

f.  Dotacions: Sanitari-assistencial,
funeraris, educatiu, sociocultural,
religiés, proveiment i administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament

Magatzem

Nivells 3 i 4,
compatible i no generi

sempre que sigui
molésties a  I'Us
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

urbanistiques

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII -
en edificis de nova construccid | Cap. lll -
Sec. 4a

principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

k. Recreatiuiespectacles

Reserva minima d’'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 111. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.7

I. R4.7. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral.

Parcel la minima Art. 197
Art. 200

Facana minima parcel la Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

600m?

S’exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admés..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’'aquest planejament, amb un
minim de 8m

I. R4.7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral.
Tipus d'ordenacié Art. 185
Nombre maxim de plantes Art. 225 a
Alcada reguladora maxima 231
Regles per a la determinacié Art. 227
d’'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228
baixa
Galib maxim Art. 223
Ocupacié maxima Art. 206
Art. 218
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202
Separacions minimes Art. 209
Densitat maxima d'habitatges Art. 205
Cossos sorfints oberts Art. 233
Elements sortints Art. 234

Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d'espais
lliures privats enjardinats.
PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,10m32st /m?2 sol

A facana: 4m..

A partions: 4m.

En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per
cada 120m? de sostre.

S’admeten els vols oberts o fancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

admeés.

Segons s’estableix en les condicions generals.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 El seu desti serd de jardins i altres usos

Art. 219 complementaris als habitatges o bé d'hort urbad..
Edificacions auxiliars Art. 221 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

lll. R4.7. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
Materials de fagcana se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Cossos sorfints oberts Art. 233 La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
qué se situi.

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les

condicions generals.

IV. R4.7. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, excepte en PB, en la modalitat
d’habitatge plurifamiliar.
Usos compatibles: TC|T§FIDV|I|I|I: a. Hoteler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
Sec. 1a- turistic.
4a

b. Residéncia collectiva.
c. BariRestauracio
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.

f. Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

Dotacié minima d'aparcament
en edificis de nova construccid

Titol VIII -
Cap. Il -
Sec. 4a

k.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

funeraris, educatiu, sociocultural,
religiés, proveiment i administratiu

esportiu,

Serveis técnics

Aparcament

Magatzem

Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a [I'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

Recreatiu i espectacles.

Estacidé de servei.

Article 113. Subzona unifamiliar en cases agrupades.

R5.1c

I. R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS DE PARCEL 1LACIO:

Parametre

Parcel la minima

Facana minima de parcel 1a

Cond. gral.

Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

200m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 0 m?

6m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d’aquest planejament, amb un
minim de 4m.

IIl. R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d'ordenacid
Nombre maxim de plantes
Alcada reguladora maxima

Regles per a la determinacié
d'alcades
Alcada minima lliure planta

Cond. gral.

Art. 185
Art. 225
Art. 226 a
231

Art. 227

Art. 228

Condicions particulars

Habitatge unifamiliar entre mitgeres
PB+1PP+G =8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

2,70m
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

baixa
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,80m3st /m? sol
Separacions minimes Art. 209 | Afacana | A fons | Alateral
(separacions a lateral R 5.1a ] 3m. | 3 m. | (3m.)
Unicament quan es justifica la R5.1b | 1,8 m. | 2,5 m. | (3m.)
reculada) R5.1c | Om. | 2m. | (3m.)
Separacions a fons de parcella En finques de menys de 20 m. de fonddria, en PB es
podrd suprimir la separacid a fons de parcel 1a
Separacions a llindars laterals S'admet la separacié a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.
Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 habitatge per parcella.
Cossos sorfints oberts Art. 233 Dins del gdlib establert per les separacions minimes
Elements sortints Art. 234 Segons s’estableix en les condicions generals.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.
S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

lll. R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicié de facanes Art. 224 La composicid serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de facana s€ situl
No s'’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. R5.1a, R5.1b i R5.1c. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial. En la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

Usos compatibles:

Dotacié minima d'aparcament
en edificis de nova construccid

Titol VIII -
Cap. Il -
Sec. l1o-
4a

Titol VIII -
Cap. Il -
Sec. 4a

a. Hoteler (madaxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. BariRestauracid

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
per habitatge.

Article 114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2ai 5.2b

. R5.2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre

Parcel la minima

Facana minima de parcel 1a

Cond. gral.

Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

400m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 120 m?

8m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

Il R5.2a i 5.2b. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d’ordenacié

d’'alcades

Nombre mdaxim de plantes
Alcada reguladora maxima
Regles per a la determinacié

Cond. gral.

Art. 185
Art. 225,
226-231
Art. 227

Condicions particulars

Habitatge unifamiliar entre mitgeres
PB+1PP+G =8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Alcada minima lliure planta Art. 2282 2,70m
baixa
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,80m3st /m? sol
Separacions minimes Art. 209 | Afacana | A fons | Alateral
(separacions a lateral 5.2a ] 3m | 3m. | (3m.)
Unicament quan es justifica la 5.2b 1,5m. 3m. ‘ (3m.)
reculada)
Separacions a llindars laterals S'admet la separacié a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.
Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 habitatge per parcela.
Cossos sortints oberts Art. 233 Dins del gadlib establert per les separacions minimes
Elements sortints Art. 234 Segons s'estableix en les condicions generals.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort,
Art, 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.
S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel la.

Il R5.2a i 5.2b. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de fagcana se situl.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

V. R5.2a i 5.2b. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial. En la modalitat d'habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: ggl Vllllll: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Secpll a- habitatge d'Us turistic.
4q
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Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

b.
c.
d.
e.
f.
g.
h.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII -
en edificis de nova construccid | Cap. lll -
Sec. 4a

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge amb una superficie minima de
12m?, que computard a efectes de sostre.

Bar i Restauracio

Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu

Serveis tecnics

Aparcament

Magatzem

Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal

d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Article 115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3

R5.3. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral.

Parcel1a minima Art. 197
Art. 200

Facana minima d'un edifici Art. 199
Art. 201

Condicions particulars

120m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 80 m?

5m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 3,5m.

R5.3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral.
Tipus d’ordenacid Art. 185
Nombre maxim de plantes Art. 225
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228
baixa

Condicions particulars

Agrupacions en filera
PB+1PP+G =8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

2,70m
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,80m?3st /m? sol

Separacions minimes Art. 209 A facana: S'admet I'alineacié a vial.

Separacions a llindars laterals S'admet la separacié a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 2 m.

Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 habitatge per parcel 1a.

Cossos sortints oberts Art. 233 Dins del galib establert per les separacions minimes.
No s'admeten per sobre del sistema viari.

Elements sortints Art. 234 Segons s'estableix en les condicions generals.

Espai lliure d'edificacio Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,

Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S’admeten

barbacoes.
S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Il R5.3. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 224 La composicié serd lliure, tenint en compte la
) Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge il'entorn en qué
Materials de facana se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

Baixants i canalons No s'estableix.
Segons s’estableix en les condicions generals.

Tancaments i fusteria

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Iv. R5.3. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: TC|TOOIIOV|III|I: o Hoteler (maxim 25 places). fuisme rural |
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
9. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a [I'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

Dotacié minima d'aparcament Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid per habitatge.

Article 117. Subzona d’edificacid dillada - cases aillades. Clau Ré.1

I R6.1. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 400m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb

inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

Front minim de parcel1a Art. 199 12m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de é6m.

Fons minim de parcella 10m

Il R6.1. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:
Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s'estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 2'557“”]”5 de parcelia.
principal Art. 206 °
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Ocupacié maxima planta Art. 229 La construccid de planta soterrani resta

soferrani condicionada al compliment de les condicions de
I"art. 228 d'aquesta normativa..

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,60m?3st /m? sol

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 3m, respecte alI'alineacié de vial.
de parcelia A partions: 2,5m.
A fons: 2,5m.

*(en parcelles amb facana inferior a 12m, que
compleixin I'excepcid del punt |, es poden reduir les
separacions a parfions a 2 m.)

Densitat maxima d’habitatges Art. 205 1 hab/200m? sol net minim vinculat, maxim 2

habitatges.

En qualsevol cas s’han de complir les distancies a
facana i partions

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Cossos sorfints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
. separacions a llindars.
Elements sorfins Art. 234 Els rfecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

1. R6.1. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicid de facanes Art. 234 La composiciod serd lliure, tenint en compte la
Art, 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
Materials de facana se situi. o .
No s'‘admetran edificacions construides amb
Tancaments i fusteria materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
Baixants i canalons pels seus volums, desenfonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Iv. R6.1. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar i bifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: nglpvllll:: a. Hotfeler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a . L
b. BariRestauracio
c. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments
comercials.
d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiy,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
9. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 118. Subzona d'edificacio dillada - cases aillades. Clau Ré.1a

. Ré.1a. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel la minima Art. 197 400m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb

inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 150m.

Front minim de parcella Art. 199 12m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

Fons minim de parcella 10m
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Il Ré.1a. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d'ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada.

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 g(ljs;mlfs de parcela.
principal Art. 206 °

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
|"art. 228 d'aquesta normativa.

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,60m?3st /m?2 sol

Ocupacié maxima planta Art, 229
soterrani

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 2m, respecte a I'alineacié de vial.
de parcella A partions: 2m.
A fons: 2m.

Densitat maxima d’habitatges Art. 205 1 habitatge per parcel fa.

Cossos sortints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distdncies reglamentdries de
separacions a llindars.

Elements sorfinfs Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardi i I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Il Ré.1a. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Materials de facana No s‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les
condicions generals.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

IV. Ré.1a. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: Eg:gvllllllj a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d’Us turistic.
4a . L.
b. BariRestauracio
c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.
d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
en edificis de nova construccié | Cap. il - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 119. Subzona d’edificacio aillada - cases aillades. Clau Ré.2

. Ré6.2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 600m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcio registral independent anterior a
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

I'aprovaciod inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 300m.

Front minim de parcel1a Art. 199 14m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’'aquest planejament, amb un
minim de 10m

Fons minim de parcella 12m

Il R6.2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 gg;|mlfs de parcelia.
principal Art. 206 °

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I"art. 228 d’aquesta normativa.

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,40m?3st /m?2 sol

Ocupacié maxima planta Art. 229
soterrani

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.
de parcella A partions: 3m.
A fons: 3m.

Densitaf moxima dhabifatges Art. 205 1 hab/300m?  sol net minim vinculat, maxim 2

habitatges.

En qualsevol cas s'han de complir les distancies a
facana i partions

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre mdaxim d’habitatges serd d'un

(1).

Cossos sorfints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
separacions a llindars.

Elements sorfints Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiiI'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Il R6.2. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desenfonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Materials de facana

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Iv. Ré6.2. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Us principall: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: P:Tg:;\/”'l: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4q

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics

f.  Aparcament

9. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui

compatible i no generi molesties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

urbanistiques

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII -
en edificis de nova construccid | Cap. lll -
Sec. 4a

Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
per cada habitatge.

regulacié especifica.

Article 120. Subzona d’edificacio aillada - cases aillades. Clau Ré.3

I R6.3. CONDICIONS DE PARCEL 1LACIO:

Parametre Cond. gral.

Parcel la minima Art. 197
Art. 200

Front minim de parcel1a Art. 199
Art. 201

Fons minim de parcella

Condicions particulars

800m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcioé registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 400m.

16m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 12m

16m

Il R6.3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral.
Tipus d'ordenacid Art. 185
Nombre maxim de plantes Art. 225
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228
baixa
Galib maxim Art. 223
Ocupacié max. edificacio Art, 221
principal Art. 206
Ocupacié maxima planta Art. 229
soterrani
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202
Separacions minimes a llindars Art. 209
de parcela

Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacid a un dels laterals, de
forma justificada:

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

2,70m

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

40%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I"art. 228 d’aquesta normativa.

0,40m?3st /m? sol

A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 3m.
A fons: 3m.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Densitaf moxima dhabifatges Art. 205 1 hab/400m? sol net minim vinculat, maxim 2

habitatges.

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre mdaxim d’habitatges serd d'un

(1).

Cossos sortints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
. separacions a llindars.
Elements sortints Art. 234 Els réfecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

M. R6.3. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicid serd lliure, tenint en compte la
. Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
Materials de facana se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,

Tancaments i fusteria . .
pels seus volums, desentonin del conjunt.

Baixants i canalons

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Iv. Ré6.3. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Us principall: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

fibles: Titol VIII - . | .
Usos compatibles (':gp m- | Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
sec. la- habitatge d'Us turistic.
4a

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics

f.  Aparcament

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a I'Us principal

d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. Il - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 121. Subzona d'edificacié dillada - cases aillades. Clau Ré.4

. R6.4. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 200m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb

inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 120m.

Front minim de parcel1a Art. 199 8m

Art. 201 S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
front minim de 4m.

Il R6.4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de

forma justificada.
Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP +G= 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a

231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s'estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 2|557I|mlts de parcelia.
(e}
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

principal Art. 206 La construccid de planta soterrani resta
Ocupacié maxima planta Art. 229 condicionada al compliment de les condicions de
soterrani |"art. 228 d'aquesta normativa.

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,60m?3st /m? sol

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 1,5m, respecte al'alineacié de vial.
de parcelia A partions: 2,5m.
A fons: 2,5m.

Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 habitatge per parcel fa.

Cossos sortints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Elements sorfins Art. 234 Els rfecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Il Ré6.4. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicid serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
se situi.

Materials de facana

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons . )
No s'estableix

No s'estableix
Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. Ré.4. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Usos compatibles: ngrl)vllllll: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a . L.
b. BariRestauracid
c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.
d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 122. Subzona d’edificacio aillada. Clau Ré.5

1. Aquesta zona ordena les parcelles situades en els interiors d'illa, sense condicions
adequades d’'accessibilitat per no disposar de la facana minima a via publica. També
s'aplica en determinats carrers on I'accessibilitat no esta consolidada, amb trams de
nova fragca sense obrir.

2. EIPOUM proposa el manteniment de les parcelles i habitatges existents, sense possibilitat
de segregacions o nous habitatges, mentre no es resolgui el déficit d'accessibilitat i
condicions de parcela.

3. En el cas que es produeixi I'agregacié entre una parcella amb la clau R6.5 amb una
altra que si disposa d'accés a via publica, s'Tadmet que el conjunt de les dues assoleixi la
clau d’'aquesta darrera.

4. En aquesta clau es podran tramitar Plans de Millora Urbana que resolguin I'accessibilitat

de manera adequada, amb l'informe favorable de la DG de Proteccid Civil. En aquest
cas el PMU podrd adoptar els pardmetres d'ordenacié de la zona Ré.1.

. R6.5. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 Existent.
Art. 200 No s'admeten segregacions si no és amb la

tframitacié d'un Pla de Millora Urbana que resolgui
les condicions d'accessibilitat.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Front minim de parcel1a

Fons minim de parcella

Art.

‘ Art.

199
201

Text Refés Modificacié Puntual

urbanistiques

NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

Existent.

Existent.

Il R6.5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d'ordenacié
Nombre mdaxim de plantes
Alcada reguladora maxima

Regles per a la determinacié
d’'alcades

Alcada minima lliure planta
baixa

Galib maxim

Ocupacid max. edificacio
principal

Ocupacié maxima planta
soterrani

Edificabilitat neta per parcel la

Separacions minimes

Densitat maxima d'habitatges

Cossos sortints oberts

Elements sortints

Espai lliure d'edificacio

231

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.
Art.

Cond. gral.

Art.
Art.
Art. 226 a

185

225

227

228

223

221
206
229

202

209

205

233
234

207
219

Condicions particulars

Edificacié aillada.
PB + 1PP +G= 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

2,70m

Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
als limits de parcel la.

Existent

No s'admet planta soterrani.

Existent

S'admet una ampliacié del 20% de la superficie
existent, per una sola vegada, per atendre
necessitafs funcionals, socials o d'accessibilitat
acreditades.

Sila construccid existent és menor de 100m?, es
podrd ampliar un 10% addicional amb els mateixos
condicionants.

A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 2,5m.

A fons: 3m.

1 habitatge per parcel la existent.

No s'admeten nous habitatges si no és dona
compliment al pardmetre de facana a via publica.

Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

il R6.5. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre

Cobertes

Art.

Cond. gral.

232

Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
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Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicid serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de facana se siful.
No s'‘admetran edificacions construides amb
Tancaments i fusteria materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.
Baixants i canalons .
No s'estableix
No s'estableix
Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.
V. Ré6.5. CONDICIONS D'US:
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principall: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: No se n'admeten
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccié | Cap. Il - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 123. Subzona d’edificacid dillada - cases aillades. Clau Ré.6

I R6.6. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre

Parcel la minima

Front minim de parcel1a

Fons minim de parcella

Cond. gral.
Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 201

Condicions particulars
3.000m?

14m

12m

Il R6.6. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d'ordenacid

Cond. gral.

Art. 185

Condicions particulars

Edificacié aillada. | aparellada
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s'estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 3|55<7I|mlfs de parcelia.
principal Art. 206 ° ., .
Ocupacié maxima planta Art. 229 La construccid de planta soterrani resta
soterrani ’ condicionada al compliment de les condicions de

I"art. 228 d’aquesta normativa.
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,60m?2st /m? sol

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.
de parcela A partions: 2,5m.
A fons: 3m.

Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 hab/400m? sl net, méxim 6 habitatges

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre mdaxim d’habitatges serd d'un

(1).

Cossos sorfints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Elements sortfints Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiiI'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

1. Ré6.6. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitatfs del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de facana se siful.

No s‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

74



Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

IV. Ré.6. CONDICIONS D'US:

Parametre
Us principal:

Usos compatibles:

Dotacié minima d'aparcament
en edificis de nova construccid

Cond. gral.
Art. 249

Titol VIII -
Cap. I -
Sec. l1o-
4a

Titol VIII -
Cap. Il -
Sec. 4a

Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar aillat, aparellat o agrupat

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.

d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a 1'Us
principal d'habitatge amb les limitacions de la
seva regulacio especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 124. Subzona d’edificacio dillada - cases aillades. Clau Ré.7

l Ré6.7. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre

Parcel la minima

Cond. gral.

Art. 197
Art. 200

Condicions particulars

800m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

superficie minima de 200m.

Front minim de parcel1a Art. 199 16m

Art. 201 A excepciod de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Fons minim de parcel 1a 16m

Il Ré6.7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d'ordenacié Art. 185 Edificacié dillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 gg;|mlfs de parcelia.
principal Art. 206 ) ° ; 4 de planta sof i rest
Ocupacié maxima planta Art. 229 a consfruccio de planta soterrani resta - -
soterrani condicionada al compliment de les condicions de

I"art. 228 d’aquesta normativa.
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,40m?3st /m?2 sol

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 3m, respecte a I'dlineacié de vial.
de parcella A partions: 3m.
A fons: 3m.

Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 hab/parcel a

Cossos sorfints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
. separacions a llindars.
Elements sorfinfs Art. 234 Els réfecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel 1a.

Il R6.7. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Materials de facana

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

IV. R6.7. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: P:Tg:)\/llllllj a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a . L.
b. BariRestauracio
c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.
d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccié | Cap. Il - per habitatge.
Sec. 4a

Article 125. Subzona d’edificacio aillada - cases aillades. Clau Ré6.8

I R6.8. CONDICIONS DE PARCEL 1LACIO:
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 1.4002
Art. 200
Front minim de parcel1a Art. 199 16m
Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb

inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’'aquest planejament, amb un
minim de 12m

Fons minim de parcella 16m

Il R6.8. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
S’admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 2PP+G = 11,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s'estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacié Art. 221 Eg;m'fs de parcelia.
principal Art. 206 °

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa.

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,40m?3st /m? sol

Ocupacié maxima planta Art. 229
soferrani

Separacions minimes a llindars Art. 209 A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.
de parcella A partions: 3m.
A fons: 3m.

Densitaf moxima dhabifatges Art. 205 1 hab/400m? sol net minim vinculat, maxim 2

habitatges.

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre madaxim d’habitatges serd d'un

(1).

Cossos sorfints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Elements sorfinfs Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Il R6.8. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desenfonin del conjunt.

Materials de facana

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

No s'estableix

No s'estableix

Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. R6.8. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar i bifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: ng'pvllll:: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a . -
b. BariRestauracio
c. Comercial, d'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.
d. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
e. Serveis técnics
f.  Aparcament
9. Magatzem
h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a 1'Us
principal d"habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 125. Subzona d’edificacio dillada Riumar . Clau Ré.r1a

l Ré.rla. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 600m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb

inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

Front minim de parcel1a Art. 199 12m

Art. 201
Fons minim de parcella 12m

Il Ré.rla. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacidé adillada i agrupada.
Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per ala determinacié Art. 227 Segons s'estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m
baixa
Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
Ocupacié max. edificacio Art. 221 Z’g;'m”s de parcelia.
principal Art. 206 \ ° N % de planta sot rest
Ocupacié maxima planta Art. 229 @ consiruccio de planta soterrani resta - -
soferrani condicionada al compliment de les condicions de

I'art. 228 d’aquesta normativa.
Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 0,40m32st /m?2 sol

Separacions minimes Art. 209 A facana: ém, respecte a I'alineacié de vial (public
o privat)

A partions: 3m.

A fons: 3m.

Amb la framitacié d'un Pla de Millora Urbana que
reguli la densitat es poden establir unes distancies
menors: 3m (a carrer i fons) i 2,5m (a partions)

Densitat maxima d'habitatges Art. 205 1 hab/300m? sdl net, méxim 2 habitatges

Es podrd augmentar el nombre d'habitatges, fins a
una densitat maxima de 36 hab/Ha, amb la
framitacié d'un Pla de Milora Urbana on es
garantfeixi la correcta accessibilitat de fofs els
habitatges.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Cossos sorfints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
. separacions a llindars.
Elements sorfins Art. 234 Els rfecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.
Espai lliure d'edificacio Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel la.

Il Ré.rla. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Composicié de facanes Art. 234 La composicié serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

Materials de facana

No s'admetran edificacions consfruides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

S'estableix la obligatorietat que els colors de facana
siguin blans o de tonalitats terroses clares.

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons , .
No s'estableix

No s'estableix
Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les
condicions generals.

IV. Ré.rla. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: 2T§F|3V|||II|: a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
sec. la- habitatge d'Us turistic.
4a

b. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

c. Serveis técnics

d. Aparcament
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Deltebre
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urbanistiques

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII -
en edificis de nova construccid | Cap. lll -
Sec. 4a

e. Magatzem

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 127. Subzona d’edificacio aillada Riumar . Clau Ré.r1b

.Ré.r1b. CONDICIONS DE PARCEL LACIO:

Parametre Cond. gral.
Parcel1a minima Art. 197
Art. 200
Front minim de parcella Art. 199
Art. 201
Fons minim de parcel1a

Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

12m

12m

Il Ré.rib. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral.
Tipus d'ordenacié Art. 185
Nombre mdaxim de plantes Art. 225
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacié Art. 227
d’'alcades
Alcada minima lliure planta Art. 228
baixa
Galib maxim Art. 223
Ocupacidé max. edificacio Art. 221
principal Art. 206
Ocupacié maxima planta Art. 229
soterrani

Edificabilitat neta per parcel 1a Art. 202

Separacions minimes Art. 209

Densitat maxima d'habitatges Art. 205

Condicions particulars

Edificacidé adillada i agrupada.
PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

2,70m

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcella.

40%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa..

0,40m32st /m?2 sol

A facana: ém, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 3m.

A fons: 3m.

Amb la framitacié d'un Pla de Millora Urbana que
reguli la densitat es poden establir unes distancies
menors: 3m (a carrer i fons) i 2,5m (a partions)

1 hab/300m? sol net, maxim 2 habitatges

Es podra augmentar el nombre d’'habitatges, fins a
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

Cossos sortints oberts

Elements sortints

Espai lliure d'edificacio

Art. 233
Art. 234

Art. 207
Art. 219

una densitat maxima de 36 hab/Ha, amb la
framitacid d'un Pla de Milora Urbana on es
garanteixi la correcta accessibilitat de tots els
habitatges.

Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
separacions a llindars.

Els radfecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Il Ré.rib. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre

Cobertes

Composicié de facanes

Materials de facana

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons

Tanques

Cond. gral.

Art. 232
Art. 238

Art. 234
Art. 239

Art. 212

Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

S'estableix la obligatorietat que els colors de facana
siguin blans o de tonalitats terroses clares.

No s'estableix

No s'estableix
S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. Ré.r1b. CONDICIONS D'US:

Parametre

Us principal:

Usos compatibles:

Cond. gral.
Art. 249

Titol VIII -
Cap. I -
Sec. l1o-
4a

Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. Comercial
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

c. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

d. Serveis técnics
e. Aparcament

f.  Magatzem

Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a

Article 128. Subzona d’edificacio aillada Riumar C . Clau Ré.r2

I Ré6.r2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel 1a minima Art. 197 200m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb

inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 150m.

Front minim de parcel1a Art. 199 8m

Art. 201
Fons minim de parcel 1a 15m

Il Ré6.r2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d'ordenacié Art. 185 Edificacié dillada o en filera.

Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP + G=8,20m

Alcada reguladora maxima Art. 226 a

231

Regles per a la determinacié Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

d’'alcades

Alcada minima lliure planta Art. 228 2,70m

baixa

Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes

Ocupacié max. edificacié Art. 221 2|557I|mlts de parcelia.

principal Art. 206 °

Edificabilitat neta per parcel 1a Art. 202 0,60m?2st /m? sol

Separacions minimes Art. 209 A facana: Minim 5 m. i maxim 8 m, en funcid
preexistencies finques confrontants. L'espai no
edificable entre I'edifici i el vial es podra destinar a
ferrassa i altres usos vinculats amb I'activitat
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual

a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

Densitat maxima d'habitatges

Cossos sortints oberts

Elements sortints

Espai lliure d'edificacio

Art. 205

Art. 233
Art. 234

Art. 207
Art. 219

comercial.
A partions: 3m. o 0 en cas de fileres
A fons: -

1 hab. per parcella

Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20m2. S'admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Il Ré.r2. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre

Cobertes

Composicié de facanes

Materials de facana

Tancaments i fusteria
Baixants i canalons

Tanques

Cond. gral.

Art. 232
Art. 238

Art. 234
Art. 239

Art. 212

Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en qué
se siful.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. Ré6.r2. CONDICIONS D'US:

Parametre

Us principal:
Usos compatibles:

Cond. gral.

Art. 249

Titol VIII -
Cap. Il -
Sec. lo-
4a

Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d'habitatge unifamiliar.

a.

Hoteler (mdaxim 25 places), turisme rural i habitatge
d'Us turistic.

Bar i Restauracio

Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administrativ

Serveis tecnics
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Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

Dotacié minima d'aparcament
en edificis de nova construccid

Aparcament
Magatzem
Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui compatible i no

generi moléesties a I'Us principal d'habitatge amb les
limitacions de la seva regulacié especifica.
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Ajuntament de

Delte

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

bre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

D.- Proposta de modificacidé pel que fa a I'article 122. Subzona
d’edificacio aillada Clau R4.5, en relacié a I'Us d’allofjament turistic.

Article 122. Subzona d'edificacid aillada. Clau Ré.5

1. Aquesta zona ordena les parceldes situades en els interiors d'illa, sense condicions
adequades d’accessibilitat per no disposar de la facana minima a via publica. També
s'aplica en determinats carrers on I'accessibilitat no estd consolidada, amb trams de nova
fraca sense obrir.

2. El POUM proposa el manteniment de les parcel-es i habitatges existents, sense possibilitat
de segregacions o nous habitatges, mentre no es resolgui el déficit d'accessibilitat i
condicions de parcella.

3. En el cas que es produeixi I'agregacié entre una parcella amb la clau R6.5 amb una altra
que si disposa d'accés a via publica, s'admet que el conjunt de les dues assoleixi la clau
d'aquesta darrera.

4. En aquesta clau es podran tramitar Plans de Millora Urbana que resolguin I'accessibilitat

de manera adequada, amb l'informe favorable de la DG de Proteccid Civil. En aquest cas el
PMU podrd adoptar els paradmetres d'ordenacié de la zona Ré.1.

I. R6.5. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel 1a minima Art. 197 Existent.

Art. 200 No s'admeten segregacions si no és amb la
tframitacié d'un Pla de Millora Urbana que resolgui
les condicions d'accessibilitaf.

Front minim de parcela Art. 199 Existent.

Art. 201

Fons minim de parcella Existent.

Il. R6.5. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Tipus d’ordenacié Art. 185 Edificacié aillada.
Nombre maxim de plantes Art. 225 PB + 1PP +G= 8,20m
Alcada reguladora maxima Art. 226 a
231
Regles per a la determinacid | Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
d'alcades
Alcada minima lliure planta | Art. 228 2,70m
baixa
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Galib maxim Art. 223 Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes

Ocupacié6 max.  edificacié | Art. 221 dls limifs de parcel {a.

principal Art. 206 EX'ST?n; t olant i .

Ocupacid maxima planta | Art. 229 © s .admet planta soterant.

soterrani

Edificabilitat neta per parcel la Art. 202 Existent
S'admet una ampliacié del 20% de la superficie
existent, per una sola vegada, per atendre
necessitats  funcionals, socials o d’accessibilitat
acreditades.
Si la construccid existent és menor de 100m?, es
podrd ampliar un 10% addicional amb els mateixos
condicionants.

Separacions minimes Art. 209 A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 2,5m.
A fons: 3m.

Densitat maxima d'habitatges Art. 205 | habitatge per parcel a existent.

No s'admeten nous habitatges si no és dona
compliment al pardmetre de facana a via publica.

Cossos sorfints oberts Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
separacions a llindars.

Elements sorfints Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.
Espai liure d'edificacié Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardi i I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel 1a.

Ill. R6.5. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Cobertes Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només
Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
Composicié de facanes Art. 234 La composicidé sera lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge il'entorn en que
Materials de facana se siful.
No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons , .
No s'estableix

No s'estableix
Tanques Art. 212 S'exigird la construccié de tanques d’'acord amb les
condicions generals.
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IV.R6.5. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modadlitat d'habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacié sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles: Habitatge d'Us turistic
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - | Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. Il - | per cada habitatge.

Sec. 4a

E.- S’exclou en I'aprovacioé definitiva

F.- Proposta de modificacié de I'article 212 Tanques a I'espai public i
enfre veins, que permeti una clara lectura i adequar el seu redactat a
I'executivitat coherent i economicament viable referent a una correcta
implantacio.

Article 212. Tanques a I'espai public i entre veins

1. Sén els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la
parcella entre espais publics o privats, que tenen la funcidé d'evitar I'accés lliure a la
parcela.

Tot terreny urbd o solar no edificat que confronti amb una via publica, zona verda o espai
public haurd de tancar-se amb una tanca definitiva de pedra, obra vista, paredat, formigd
vist, metdllica o material similar, o bé provisional d'enva arrebossat amb morter i pintat i
reforcat amb peus drets de ferro o formigd armat. Les tanques que no constitueixin facana es
podran realitzar amb malla de simple o doble torsid.

En els solars que no disposin de tanca en condicions, després que s'hagi advertit el seu
propietari o representant, es podrd activar el procediment d'execucid subsididria per part de
I'Ajuntament, a carrec dels propietaris de la finca.

2. Les tangues de I'espai public s’han de subjectar, en tota la seva longitud, a les alineacions
i rasants, encara que, en determinats casos, es permetrd tirar-les enrere i recular-les en part
amb la finalitat de relacionar més bé I'edificacid principal o les auxiliars a I'alineacié a vial.
En aquests casos, sempre que es cedird el terreny sobrant a I'Ajuntament per integrar-lo a
I'espai public.

3. L'alcada i formalitzacié de les tangues es regulard per cada tipus de zona.

Les seves dimensions es regulen a cada clau urbanistica i mantenir-se en bon estat. Aquestes
findran les segUents caracteristiques:

a. Per regla general, quan per la longitud del solar i de I'edificacié calgui fer un
tancament de I'espai privat lliure, aquest s’haurd de resoldre amb una tanca de
2,00m d'alcada maxima, llevat que la regulacié zonal prevegi una alcada diferent,
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que pot ser massissa o pot estar composta per una part massissa de 1,00m d'al¢ada
maxima, mentre que la resta es completard amb una solucié lleugera que es podrd
reforcar amb vegetacié autdctona. En els carrers d’amplada superior a 7 m. es podrd
incrementar I'alcada de la fanca fins a 2,20m.

b. En I'ordenacié de I'edificacié dillada i agrupada, es permetrd la tanca a linia de
facana de 2,00m d’alcada maxima, llevat que la regulacié zonal prevegi una alcada
diferent, que pot ser massissa o pot estar composta per una part massissa de 1,00m
d'alcada maxima, mentre que la resta es completard amb una solucié lleugera que
es podrd reforcar amb vegetacié autdctona., realitzada amb material noble i
correctament coronada sense més additaments. L'alcada mdaxima de les tanques als
limits restants, no podrd ultrapassar I'alcada de 2,20m, amidats des de la cota natural
del terreny en aquest limit. En qualsevol cas, I'alcada minima de les tanques serd d'1
m.

c. L'alcada maxima de les tanques inclou tots els elements fins a la seva coronacié.

d. Les portes d'accés a les parcelles findran iguals parametres maxims que els fixats per
a les tanques i podran estar rematats per muntants laterals, que podran suportar una
linda d'una amplada maxima de 60cm amb una alcada total des de la vorera de
2,80m.

4. Les tanques de parcella que conformen un conjunt residencial hauran de tenir identiques
directrius estétiques per a tot el conjunt.

5. Les tanques han de respectar les servituds de pas existents entre finques i no poden
impedir ni obstaculitzar el transit pels camins o espais publics o a qualsevol altre indret del
terme municipal que sigui d'Us public.

6. La documentacié del projecte haurd de contenir detalladament les caracteristiques de
les tanques, aixi com també les tanques entre veins. Els materials emprats estaran d'acord
amb el tipus de construccid i entorn.

7. A les zones industrials i en aquelles altres zones on, d'acord amb el que fa referéncia a
usos tolerats de cardcter especial, es requereixen tanques de més elevacid, I'Ajuntament
podrd autoritzar-les després de la justificacio previa d'aquesta necessitat.

8. La construccié de tanques a I'espai agrari, i en el sél no urbanitzable en general, venen
regulades de manera especifica pels articles del capitol corresponent al sol no urbanitzable
d'aqguestes Normes.

9. Les tanques que confrontin amb el domini pUblic maritim terrestre s'hauran d’ajustar al
que regula I'article 47 del Reglament General de Costes.

G.- Proposta de modificacié referent a la incorporacié en la Clau Al la
descripcid de I'alcada maxima el nombre maxim de plantes.
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Article 132.
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NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

Subzona d’industria - . Clau A1i A1.b

Definicio:

Correspon a les activitats propies dels poligons industrials amb tipus d'edificacié alineada a

vial.
1. A1. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 640m?
Art. 200 .
a. Es permet l'agrupament de parcelles per
formar-ne  una de  majors  dimensions.
L'agrupacié no eximeix del compliment de totes
les prescripcions establertes en les presents
normes.
b. Es permet la divisid de parcelles sempre que
aquesta divisi© no representi una nova
ocupacié superior a la fixada per la normativa i,
aixi mateix, la nova divisi6 compleixi les
condicions d'accés, serveis, etc.
Front minim de parcella Art. 199 18 m.
Art. 201
Profunditat minima 20 m.
Tanqgues i vegetacio Art. 212 Alcada maxima: 2m

Il A1. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d'ordenacié

Ocupacié maxima
index d'Edificabilitat Neta

Alcada reguladora maxima
Regles per a la determinacié
d'alcades

Separacions minimes

Edificacions auxiliars

Condicions estétiques

Cond. gral.

Art.

Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

185

206
202

226 a
231
227
209

221

239

Condicions particulars

Edificacidé alineada a vial.

80%
1,00m3st/ms3sl

12m

Esta prohibit fer servir els espais de separacié entre
edificacions i els espais lliures resultants dins de la
mateixa parcella com a dipodsits de materials i
abocadors de deixalles.

No s'admeten.

Segons s'estableix a les condicions generals.

En les facanes amb front a vial s’haurd d’emprar
obra vista, plafons prefabricats de formigd o altre
material de qualitat per tal de configurar una
imatge que vetlli per la qualitat del paisatge urba.
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Alfres En el cas que l'activitat o part d'ella, o
'emmagatzematge, no requereixin una nau
propiament dita, no es podran ocupar els espais
minims que haurien de quedar lliures d'edificacié
d'acord amb aquestes Normes.

Les zones destinades a aquestes activitats es
delimitaran convenientment amb elements que
marquin la distincié sempre que es tracti de
materials degudament envasats i que es puguin
estibar ordenadament.

Quan es tracti de materials a la menuda, deixalles,
etc., caldrd construir unes sitges adients a l'activitat
(murs, parets, etc.) de manera que impedeixin la
seva dispersid, pols, etc., i ocultin les vistes.

Els cementiris de vehicles, diposits de deixalles i, en
general, tota activitat que produeixi un impacte
paisatgistic de tipus negatiu se situaran amb
proteccions de barreres verdes o elements de tanca
complementats amb vegetacio.

Aixi, en tots els suposits, les activitats visibles des de la
via publica hauran de presentar un bon aspecte, i
s’hauran de mantenir en les degudes condicions de
seguretat, salubritat i ornament.

M. Al. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Al Art. 250 i Industrial, en tots els nivells art. 251
252 IndUstria — aparador
Logistic i de magatzems
Parc tecnologic i de recerca
Us principal: Al.b Us exclusiu: estacio de servei
Usos compatibles:Al Titol VIII - L
Cap. Il - a. Restauracié i Bar
Sec. 1a . .
b. Comercial, d'acord amb la Llei
Titol VI - d’equipaments comercials.
Cap. Il - o ) .
Sec. 4a c. Oficinesiserveis
d. Dotacions: Sanitari-assistencial, Serveis
funeraris, Socio-cultural, Esportiu, Religios,
Proveiment i abastament, Administratiu
e. Serveis técnics
f.  Estacié de serveis
g. Aparcament
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - La superficie lliure destinada per a aparcaments
en edificis de nova construccid | Cap. Il - previstos dins de cada parcel1a no serd inferior al
Secc. 4a 10% de la superficie en planta destinada a les
naus.
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H.- S’exclou en I'aprovacié definitiva

l.- Proposta de modificacid de I'article 166 sobre les construccions i
instal {acions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal per
adaptar-se al que disposa la Llei 2/2021 sobre les millores introduides a la Llei
d’acompanyament de pressupostos amb relacié a I'urbanisme.

Article 166. Construccions i
ramadera o forestal

instal {acions propies d’'una activitat agricola,

1. Corresponen a les construccions destinades o propies de les activitats agricoles,
ramaderes, forestals i d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica,
previstes en la legislacio urbanistica vigent.

2. Construccions propies de les activitats agricoles:

a) La regulacid de les construccions destinades a les casetes d'eines i als
masets és la que s'estableix al Pla Director Urbanistic de les construccions
agricoles tradicionals de les Terres de |'Ebre.

b) Per a la resta de construccions propies de les activitats agricoles, seran
aplicables les condicions seguents:

e Totes les edificacions han de guardar una relacié funcional directa
amb I'explotacié agricola de la finca o finques, la qual cosa exigeix
que finguin cardcter accessori respecte de I'explotacid i que siguin
proporcionals a la superficie, destinacid i capacitat productiva. Per
tant, les dimensions de les edificacions s’han d’'ajustar a les necessitats
de I'explotacié justificades degudament en el projecte presentat, en
base a: acreditacié d'una activitat agrdria, relacié de la maquindria
agricola del solficitant i la seva ubicacio i distribucié a I'interior de la
construccid, I'Us i desti de la construccid i quins productes s'hi han
d’emmagatzemar i en quina quantitat i volum.

e Tota actuacid haurd de justificar les mesures d'impacte i integracio
paisatgistica, Es prioritzaran els colors blancs en la plana deltaica. Per
tal de reduir I'impacte sobre I'entorn, s"hauran d’arborar els davants de
les facanes amb vistes als nuclis rurals i als sistemes de comunicacio
amb arbres propis i caracteristics de I'emplacament. En cas d’haver-hi
diverses construccions, aquestes s'han d’'agrupar a l'entorn de
I'edificacid principal i evitar la dispersié de les noves edificacions en el
territori i la seva aparicid indiscriminada al mig dels conreus. Cal reduir
I'impacte de les noves construccions, especialment quan s’emplacin a
zones obertes on la projeccid de la silueta en la linia d’horitzé modifiqui
el paisatge i crei una presencia impropia i desproporcionada respecte
de la dimensid i I'escala del paisatge.
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e Qualsevol construccié agricola haura de vetllar per la seva integracio
en l'entorn rural on s'emplaca, adoptar les formes senzilles de la
construccid fradicional i el seu acabat, color i textura han de ser
coherents amb els materials i els elements de composicié dels models
de I'edificacio rural. No s'admeten els elements caracteristics de les
construccions urbanes, i amb caracter general els paraments de les
edificacions s'han de lliscar, sense que s'admeti I'obra de fdbrica de
totxana o formigd vista, i sense que s’admetin els materials reflectants.

e Per a la implantacié de les construccions propies de les activitats
agricoles seran d'aplicacioé els pardmetres segUents:

Finca minima: la unitat minima de conreu

Sostre maxim: el necessari per a I'Us d’acord amb les condicions
establertes en aquest article

Alcada maxima: la necessaria per a I'Us

Separacions minimes a limits de finca: I'alcada de I'edifici, amb un
minim de 4 metres, a tots els limits de la finca, excepte quan altra
normativa sectorial (de carreteres, hidraulica, costanera) estableixi una
distancia superior.

3. Per a la implantacié de les construccions propies de les activitats ramaderes,
seran aplicables les condicions seguents:

e Les construccions ramaderes tindran una composicid volumeétrica
simple preferentment horitzontal, harmonica amb la topografia i els
elements naturals i construits de I'entorn. Cal situar les construccions en
llocs assolellats i ventilats i, en tot cas, fora de la trajectoria dels vents
dominants en el sentit dels nuclis habitats, i preferentment seguint la
directriu plana de la corba de nivell. S'evitard ocupar els terrenys amb
major pendent. Quan siguin necessaris anivellaments, es procurard
evitar I'aparicid de murs de contencidé de terres, i se salvaran els
desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la
revegetacio. Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions
s'esglaonaran o es descompondran en diversos elements simples
articulars evitant la creacié de grans plataformes horitzontals que
acumulin en els seus extrems importants diferencies de cota entre el
terreny natural i el modificat.

e Qualsevol construccid ramadera haurd de ser proporcionada a la
dimensi6 de la finca on s'emplaca. Amb caracter general els
paraments de les edificacions s'han de lliscar, sense que s'admeti
I'obra de fabrica de totxana o formigd vista, i sense que s’admetin els
materials reflectants.

e Per a la implantacié de les construccions propies de les activitats
ramaderes seran d’aplicacio els parametres segUents:
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Sostre maxim: el necessari per a I'Gs d'acord amb les condicions
establertes en aquest arficle

Alcada maxima: la necessaria per a I'Us

Liargada maxima: la necessaria per al tipus d’explotacié ramadera
Separacions minimes a limits de finca: I'alcada de I'edifici, amb un
minim de 4 metres, a tots els limits de la finca, excepte quan altra
normativa sectorial (de carreteres, hidraulica, costanera) estableixi una
distancia superior.

Separacions a nucli urbd i entre explotacions: les noves implantacions o
I'ampliacié de les existents se situaran a una distancia minima de 500
metres de qualsevol limit de sol urbd o urbanitzable o la que estableixi
la normativa sectorial. En les granges porcines aquesta distancia
minima sera de 1000 metres. Caldra donar compliment a les
separacions entre diferents explotacions ramaderes segons |'establert a
la legislaci® en matéria de ramaderia. Respecte les granges
preexistents que a l'enfrada en vigor del POUM es troben en
funcionament, degudament legalitzades, podran continuar la seva
activitat i realitzar obres de manteniment, millora de les installacions i
adaptacié a la normativa vigent i es podran. Quan I'ampliacié tingui
per objecte adaptar les instal {acions a la legislacié sectorial en materia
de benestar animal, sense augmentar la capacitat de I'explotacid, no
caldrd donar compliment als paradmetres anteriors.

4, L|'autoritzacié dels projectes de les edificacions que regula aquest article es
resoldrad per llicencia municipal. No obstant qixd, quan la construccid o
I'ampliacid de les edificacions regulades en aquest arficle superin els 500m?
d’ocupacié en planta, 1.000m? de sostre o 10m d’alcada, el procediment per a
la seva autoritzacié sera I'establert a la normativa urbanistica vigent.

J.- Proposta de modificacidé de I'article 127. Subzona d'edificacid
aillada Riumar. Clau Ré.r1b per establir I'ampliacié d'usos a bar i restaurant
pel que fa a l'article 127.

Article 127. Subzona d’edificacio aillada Riumar. Clau Ré.r1b

I.  Ré.rlb. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel la minima Art. 197 600m?
Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb

inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

Front minim de parcella Art. 199 12m

Art. 201
Fons minim de parcel1a 12m
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Il.  Ré.rlb. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre

Tipus d’ordenacid
Nombre maxim de plantes
Alcada reguladora maxima

Regles per a la determinacié
d'alcades

Alcada minima lliure planta
baixa

Galib maxim

Ocupacid max. edificacio
principal

Ocupacié maxima planta
soterrani

Edificabilitat neta per parcel 1a

Separacions minimes

Densitat maxima d'habitatges

Cossos sortints oberts

Elements sortints

Espai lliure d'edificacié

Cond. gral.

Art. 185
Art. 225
Art. 226 a
231

Art. 227

Art. 228
Art. 223
Art. 221

Art. 206
Art. 229

Art. 202

Art. 209

Art. 205

Art. 233
Art. 234

Art. 207
Art. 219

Condicions particulars

Edificacidé adillada i agrupada.
PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

2,70m

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

40%

La construccié de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa..

0,40m?3st /m? sol

A facana: ém, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 3m.

A fons: 3m.

Amb la framitacié d’un Pla de Millora Urbana que
reguli la densitat es poden establir unes distancies
menors: 3m (a carrer i fons) i 2,5m (a partions)

1 hab/300m? sol net, maxim 2 habitatges

Es podra augmentar el nombre d’habitatges, fins a
una densitat maxima de 36 hab/Ha, amb la
framitacié d'un Pla de Milora Urbana on es
garantfeixi la correcta accessibilitat de fofs els
habitatges.

Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil’hort,
amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

. Ré.rlb. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre

Cobertes

Composicié de facanes

Cond. gral.

Art. 232
Art. 238

Art. 234

Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
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Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
Materials de facana se siful.
No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

S'estableix la obligatorietat que els colors de facana
siguin blans o de tonalitats terroses clares.

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons , .
No s'estableix

No s'estableix
Tanques Art. 212 S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. Ré.rlb. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Us principal: Art. 249 Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
Usos compatibles: P:Tgrl)vllllllj a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
Sec. 1a- habitatge d'Us turistic.
4a .
b. Comercial
c. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
d. Serveis técnics
e. Aparcament
f.  Magatzem
Dotacié minima d'aparcament | Titol VIII - Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
en edificis de nova construccid | Cap. lll - per cada habitatge.
Sec. 4a
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K.- Regularitzacié al POUM de la zona anomenada Centre Civic

Generalitat de Catal
unya
i Departamen; de Pomica Territoria] SCUTE/O0321/2004 / 011260 / E/2:200838
i Obres Publiques
Direccié General d'Urbanisme
. Servei Territorial de les Terres de I'Ebre

Cu:23 .
Expedient:2004 / 011260 / E

La Comissié Territorial d’Urbanisme de les Terres de I' i

i e I'Ebre, en la sessié de , h s
re;serva .de la redacgl() que resulti de P'aprovacié de I'acta, 'acord segient : o gl
L'expedient de modificaci6 de I'estudi de detall de la unitat d'actuacié Centre Clvic nim. 6

de Riumar, del terme municipal de Deltebre, h i
ik iy p : , ha estat promogut per Gola Nord SL i tramés

Aque§ta modificacié d’e§tudi de detall esta relacionat amb l'expedient nim. 2001/513,
estqu C_ie dgtall df'a la unitat d’actuacié nam. 8, Centre Civic Riumar, al que la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Tarragona va acordar donar 'assabentat el 25 de juliol de 2001.

L'actual modificat t& per objecte intercanviar part del sostre assignat d'ts comercial a s
hoteler, sense variar el sostre final.

Actualment el sostre destinat a s comercial és de 1.500 m2, i amb la present modificacio

passara a 1.030 m2. El sostre destinat a hotel és de 2.625 m2, que passaria a ser de 3.095

m2. El sostre final és en tots dos casos de 4.125 m2. ;

La modificacié es justifica en que I'is-hoteler aporta un nombre de turisme més elevat a la
zona. El document presentat no sobrepassa ledificabilitat prevista ni redueix l'espai
destinat a espai lliure ni vials.

Amb data 30 de gener de 2004, Pajuntament de Deltebre ha remés al Servei Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre el present expedient per al seu assabentat. Aquest
estudi de detall fou aprovat inicialment el 5 de novembre de 2003 i definitivament 22 de
gener de 2004 per I'Ajuntament de 'Ampolla. Durant la tramitacié es va publicar al BOPT

de 25 de novembre de 2003, nim. 271, al DOGC de 28 de novembre de 2003 i el diari EI ~

Punt de 24 de novembre de 2003 sense que es presentessin al-legacions durant el periode
d’exposicid publica.

Per tot I'esmentat, la modificacié de I'Estudi de detall s'informa favorablement per al seu
assabentat, amb la mateixa recomanacié que va proposar la Comissié d'Urbanisme de
Tarragona en latorgament de I'assabentat de 25 de juliol de 2001: es recomana a
I'Ajuntament que es redueixi la cota de la planta baixa a 1,20 men lloc dels 1,70 previstos,
atés que elevar la planta baixa en aquesta cota, dificulta 'accés al centre comercial.

D'acord amb el previst a la disposicid transitoria quarta de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'urbanisme, els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el
moment d’entrada en vigor de I'esmentada llei, i també els que resultin necessaris, es
poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a 'esmentada liei, fins que el planejament
no incorpori les noves determinacions sobre Pordenacié volumétrica.

C. Nou de la Vall, 12

43500 Tortosa

Tel. 977 4487 77 1
Fav 977 44 83 70

- ariatan
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f//m Generalitat de Catalunya SCUTE/O0321/2004 / 011260 / E/2200438
4 Departament de Politica Territorial

i Obres Plbliques
Direccié General d'Urbanisme
Servei Territorial de les Terres de I'Ebre

Vista la normativa abans esmentada i el Decret 194/2002, de 9 de juliol;

Per tot I'exposat, vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre acorda:

-1 Donar-se per assabentada la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre de
I'aprovacio definitiva atorgada per I'Ajuntament de Deltebre el 22 de gener de 2004 referent
a la modificacio de I'estudi de detall de la unitat d'actuacié Centre Civic nam. 6 de Riumar,
promogut per Gola Nord SL i tramés per I'Ajuntament.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament.
Vv v T

Josep Pagés Masso
Secretari de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre

ca Territorial

jrbanisme
HANISMO

2103
-
g3
©
sy
i
S
8
b

http:/fwww.gencat.net/ptop
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L.- Proposta d'adaptacié de I'alcada maxima reguladora en planta
baixa per a la modalitat d’habitatge unifamiliar segons el Decret
d'habitabilitat vigent.

R1a: Nucli antic
R1b: Nucli antic
R2 Eixample del R2: Eixample del nucli
nucli

R1 Nucli antic

R4.1: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 1

R4 Bloc aillat

pluritamiliar R4.1a: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 1a

R4.2: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 2
R5.1a: subzona de cases agrupades 1a
R5.1b: subzona de cases agrupades b
R5 Edificacions R5.1¢c: subzona de cases agrupades 1¢
agrupades
unifamiliar R5.2a: subzona de cases agrupades 2a
R5.2b: subzona de cases agrupades 2b
R5.3: subzona de cases agrupades 3
RESIDENCIAL Ré.1: subzona de cases aillades 1

Ré.1a: subzona de cases aillades 1a
Ré.2: subzona de cases aillades 2

Ré.3: subzona de cases aillades 3

Ré6.4: subzona de cases aillades 4

R6 Edificacio R6.5: subzona de cases aillades 5

dlllada unitamiliar R6.6: subzona de cases aillades 6

Ré.7 subzona de cases aillades (Lepanto i Barceloneta)
R6.8 subzona de cases aillades (PAU 47)

Ré.r1a: subzona de cases aillades Riumar

Ré.r1b: subzona de cases aillades Riumar

Ré.r2: subzona de cases aillades Riumar C
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2.3.Justificacié de la necessitat i conveniéncia en
relacio als interessos puUblics i privats concurrents.

L'arficle 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacié d'una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniencia amb relacid als interessos publics i privats concurrents. L'organ
competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacio
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la. Cal
fer constar que aquesta modificacié no és substancial ni significativa respecte de
les determinacions i criteris generals en que es fonamenta el POUM, i que s’han de
considerar unes millores puntuals destinades a millorar i garantir una major qualitat
de vida de la ciutadania.

La modificacié puntual que es planteja, no comporta alteracions en I'aprofitament
urbanistic que quedin contemplades en cap dels suposits que regula I'article 97.2
del TRLU, pel que no s’ha de donar compliment a les determinacions dels articles 99
i 100 del TRLU.

A.- Proposta de modificacié dels parametres d'edificacié pel que fa a
I'article 113, article 114, article 115, arlicle 117, article 118, article 119, article 120 i
article 121, de les claus R5.1a, R5.1b, R5.2a, R5.2b, Ré.1, Ré.1a, R6.2, R6.3 i R6.4. En
edificacions preexistents legalment implantiades i en volum disconforme,
s’autoritzaran obres de rehabilitacid, consolidacié o canvi d'Us admetent I'alineacid

a vial sempre i quan concorrin les circumstancies de I'article 54 apartat d.

La clau R5.1a, R5.1b, R5.2a i R5.2b comprenen els terrenys I'ordenacié dels quals
respon una configuracié d’habitatges unifamiliars en filera. Inclou els habitatges
unifamiliars entre mitgeres, els associats en agrupacions de cases unifamiliars en
filera, amb cardcter general alineades a vial i que poden disposar d'un pati a la part
posterior i/o frontal, destinat a jardi privat lliure d'edificacio.

Les claus Ré.1, R6.1a, R6.2, R6.3 i R6.4 comprenen la zona que ordena I'edificacié
aillada, i en alguns casos aparellada, destinada a I'Us residencial unifamiliar en
forma d'habitatge aillat envoltat de jardi privat o hort, tfambé s'admeten les
edificacions aparellades sempre que es presenti projecte conjunt.

Si analitzem la realitat fisica vigent del municipi frobem una quantitat d’edificacions
existents dintre d’aquestes claus que generen volums disconformes ja que la
separacié a front de facana obliga la retirada de 4m, 3m, 2m o 1,5m segons la clau,
aquesta realitat que es troben nombroses edificacions fa que en construccions
legalment implantades i consolidades i que es puguin admetre I'alineacidé existent
sempre i quan concorrin les circumstancies de I'article 54 apartat d de les Normes
Urbanistiques del POUM.
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Exemple indicatiu de la realitat fisica R6.2

102

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques




Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Exemple indicatiu de la realitat fisica R6.4

La proposta de la modificaci® no contempla ni increment d’aprofitament ni
modificar els criteris generals de les claus referent a les noves construccions a
implantar que si s’hauran d'adaptar a les condicions de separacidé a facana
definides en el POUM.

B.- Proposta de modificacié de l'article 221 pel que fa a la seccié 4a
Parametres referits a I'edificacié auxiliar, punt 2.

La definicidé de les edificacions auxiliar queda clarament definida en el
POUM vigent, tot i que en la descripcid fa referencia a possibles exemples d’usos
complementaris al principal, com sén “garatges, locals per guarda o diposit de
material de jardineria, vestidors, bugaderies, rebosts, hivernacles, coberts per usos
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diversos i altres similars”, es vol introduir I'aclariment que, en qualsevol dels usos
complementaris, estd exclos I'Us residencial.

Article 221
(...)

2.- Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a I'edificacid principal, i que acullen usos complementaris al
principal, com per exemple, garatges, locals per guarda o diposit de material de jardineria,
vestidors, bugaderies, rebosts, hivernacles, coberts per usos diversos i alires similars, en fof cas
no serd un Us residencial. Aquestes construccions no s'admeten desvinculades de I'edificacié
principal. Les facanes d’aquestes edificacions seran fractades amb andlogues qualitats a les
de I'edificacio principal.

()

C.- Modificacio pel que fa a les condicions d'edificacio als espais lliures
d’edificacio, les edificacions auxiliars al jardi i I'hort, amb una superficie de 20,00m?.

Deltebre és un municipi caracteritzat per la proliferacié majoritariament de la
tipologia d’habitatge unifamiliar, I'orografia del terreny juntament amb una gran
extensid del municipi i la seva planeitat a facilitat que la trama urbana es consolidi
amb aquesta tipologia constructiva. Aquest model constructiv dona peu a generar
en l'espai lliure de I'edificacié principal usos compatibles, no residencials com son,
garatges, locals per guarda o diposit de material de jardineria, vestidors,
bugaderies, rebosts, hivernacles, coberts per usos diversos i altres similars, per tant,
les edificacions auxiliars situades en I'espai lliure, és un model fortament implantat a
Deltebre i que el POUM I|i dona un Us residual a I'atorgar-i solament una
edificabilitat maxima de 20m2,

La proposta de la modificacié contempla facilitar que I'Os principal (normalment
residencial) pugui compatibilitzar amb les edificacions auxiliars (mai com a Us
residencial) sempre i quan, la seva superficie computara en sostre i ocupacié als
parametres d’edificabilitat maxima i ocupacié maxima de la parceliaq, i donaran
compliment als parametres de separacions minimes de la clau. Aixo ens permetra
que es puguin mantenir els valors socio-culturals de la forma de viure, fortament
implantats al territori sense tenir un increment de I'aprofitament a les parcel fes.

D.- Modificacidé pel que fa a I'article 122. Subzona d’edificacid dillada Clau

Ré.5.

Dintre d'aquesta proposta de modificacié de la clau Ré.5 es vol incorporar I'Us
compatible d’habitatge d’Us turistic.

El POUM vigent en [I'arficle 122 que regula els parametres de la subzona
d’edificacio aillada. Clau Ré.5, en el punt 2 diu:
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El POUM proposa el manteniment de les parcelles i habitatges existents, sense
possibilitat de segregacions o nous habitatges, mentre no es resolgui el deficit
d’'accessibilitat i condicions de parcella

La clau Ré.5 diu que I'Us principal és “Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar.” L'habitatge d'Us turistic va molt ligat a la possibilitat d’aconseguir la
cedula d'habitabilitat i que estigui legalment implantada. Per tant, si I'Us residencial
és compatible en aquesta clau i les edificacions estan legalment implantades es
proposa incorporar com a Us compatible el d’habitatge d'Us turistic, ja que esta
implicit en I'Gs d’habitatge.

E.- S’exclou aquest punt en I'aprovacié definitiva

F.- Modificacié de I'article 212 Tanques a I'espai public i entre veins, que
permeti una clara lectura i adequar el seu redactat a I'executivitat coherent i
economicament viable referent a una correcta implantacio.

L'article 212 Tanques a I'espai public i entre veins son els paraments verticals, amb
obra o altres materials, situats sobre els limits de la parcella entre espais publics o
privats, que tenen la funcid d'evitar I'accés lliure a la parcella.

En el segUent paragraf de I'article diu:

Tot terreny urba o solar no edificat que confronti amb una via publica, zona verda o
espai public haura de tancar-se amb una tanca definitiva de pedra, obra vista,
paredat, formigd vist, metal lica o material similar, o bé provisional d'enva arrebossat
amb morter i pintat i reforcat amb peus drets de ferro o formigd armat. Les tanques
que no constitueixin facana es podran realitzar amb malla de simple o doble torsid.

Quan es parla que s’haurd de tancar aixo implica la obligatorietat en el conjunt de
parcelles que formen el municipi, solament per economia d'escala aquesta
obligatorietat es fa inviable el seu acompliment, per tant, es proposa redactar-ho de
la segUent manera:

Tot terreny urba edificat o solar no edificat que confronti amb una via pUblica, zona
verda, espai public i els limits restants, es podra tancar, garantint els condicionants
establerts en I'ordenanca municipal, amb una tanca definitiva de pedra, obra vista,
paredat, formlgo VIST me’rol licao mo’rerlol S|m|I0r e—be—p#e%qerl—el—en#e—eﬁebesse#
- Les tanques
pI'OVISIonCI|S o que no constitueixin fogono es podron reoll’rzor omb malla de simple o
doble torsio.

També quan parlem en el punt 3 d'aquest article de I'alcada i formalitzaciod de les
tanques que es regulard per cada tipus de zona, diu el segUent:

Les seves dimensions es regulen a cada clau urbanistica i mantenir-se en bon estat.
Aquestes tindran les segUents caracteristiques:

a. Per regla general, quan per la longitud del solar i de I'edificacié calgui fer un
tancament de I'espai privat lliure, aquest s’haura de resoldre amb una tanca de
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2,00m d’'algada maxima, llevat que la regulacié zonal prevegi una alcada diferent,

que pot ser massissa o pet estar composta per una part massissa-de-1-00m-d'alcada
maxima, mentregque i la resta es pot complementar eempletard amb una solucid
lleugera, que es podra reforcar amb vegetacio autdctona. En els carrers d'amplada
superior a 7 m. es podrd incrementar I'alcada de la tanca fins a 2,20m.

b. En I'ordenacié de I'edificacié dillada i agrupada, es permetra la tanca a linia
de facana de 2,00m d'algada maxima, llevat que la regulacié zonal prevegi una
alcada diferent, que pot ser massissa o pot estar composta per una part massissa de
1,00m d'alcada maxima, mentre que la resta es completard amb una solucid
lleugera que es podrad reforcar amb vegetacié autdctona., realitzada amb material
noble i correctament coronada sense més additaments. L'alcada maxima de les
tanques als limits restants, no podrd ultrapassar I'alcada de 2,20m, amidats des de la
cota natural del terreny en aquest limit. En qualsevol cas, I'alcada minima de les
tanques sera d’l m.

En aquest apartat solament fa referéncia a les parcelles amb edificacié aillada i/o
agrupada perd no fa referéncia a les edificacions de les claus R1a, R1b i R2 Nucli
antic i Eixample del nucli, aquestes claus permeten les reculades a pla de facana
que es regulara el seu disseny seguint la regla general de I'apartat “a™ del punt 3,
perdo també existeixen, en aquestes parcelles, la resta de limits com sén entre veins i
a fons de parcella que no estan inclosos ni en la regla general (aparat “a”) ni en
I'aparta “b"” que exclou les edificacions del Nucli antic i Eixample.

Per tant, el que es proposa és modificar la descripcid de I'apartat “a” i excloure
I'apartat “b" del POUM, quedant la seva redaccié de la segUent forma:

a. Per regla general, quan per la longitud del solar i de I'edificacio calgui fer un
tancament de I'espai privat lliure, aquest s’haura de resoldre amb una tanca
de 2,00m d’'algada maxima, llevat que la regulacié zonal prevegi una alcada
diferent, que pot ser massissa pet o estar composta per una part massissa-de
+00m—d'alcada—maxima, mentre—gue | la resta es pot complementar
eompletara amb una solucio lleugera que es podra reforcar amb vegetacio
autoctona, realizada amb material noble i correctament coronada sense mes
additaments. En els carrers d’'amplada superior a 7 m. es podrd incrementar
I'alcada de la tanca fins a 2,20m.

Pel que fa a I'alcada maxima de les tanques als limits restants, no podra
ultrapassar I'alcada de 2,20m, amidats des de la cota natural del terreny en
aquest limit. En qualsevol cas, I'alcada minima de les tanques sera d’'1 m

G.- Proposta de modificacio referent a la incorporacid en la Clau A1l la
descripcid de I'alcada maxima el nombre maxim de plantes.

Aquesta zona compren els terrenys on s'ubiquen les drees d’'activitat economica
destinades predominantment a 1'Us industrial. En l'article 132 de la Normativa
Urbanistica del POUM quan parla de les condicions de I'edificacié, concretament
referent a I'algcada reguladora maxima defineix 12m, pero no es concreta el nombre
maxim de plantes.
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Actualment les construccions en zones industrials, per I'activitat que es genera, estan
obligades cada cop més a tenir una alcada superior als 12m, per tant, es proposa
incrementar aquesta algada fins a 15m i descriure el nombre de plantes que sera de
PB+2PP.

Ja que les condicions edificatories poden variar en funcié de I'activitat que es vol
implantar i per raons de reactivaci® econdmica aqguesta alcada podra ser
superada si, en el cas que el model empresarial a implantar precisi de major
alcada, es podra sobrepassar l'algada tenint en compte que per cada metre
d'increment d’'alcada, s’haura de deixar 0,5 m més de separacié a llindes, en la
part de I'edificacio on es superi aquesta algcada i es reduira en la mateixa proporcid
I'ocupacio.

En tot cas, el projecte arquitectonic incorporara criteris constructius, materials de
construccid i aplicacid de colors que permetin una arquitectura de qualitat i
infegrada en I'entorn.

En aguesta MPOUM es proposa |'aclariment de quin serd el nombre de plantes
permeses i adaptar I'alcada maxima a la realitat constructiva d'aquesta tipologia
edificatoria, per tant, en el redactat d’aquest punt es definira el seglent:

VL. A1l. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Art. 185 Edificacid alineada a vial.

Art. 206 | 80%
Art. 202 1,00m3st/m3sl

Nombre maxim de plantes | Art. 225 | PB+2PP=15m

Art. 226 | (*)en el cas que el model empresarial a implantar
a Art. precisi de major alcada, es podrd sobrepassar
231 |'alcada tenint en compte que per cada meftre

d'increment d'alcada, s'haurd de deixar 0,5 m més
de separacié a llindes, en la part de I'edificacid on
es superi aquesta alcada i es reduird en la mateixa
proporcié I'ocupacio.

Art. 227

En tot cas, el projecte arquitectonic incorporard
criteris constructius, materials de construccié i
aplicacié de colors que permetin una arquitectura
de qualitat iinfegrada en I'entorn.

H.- S’exclou aquest punt en I'aprovacioé definitiva
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l.- Proposta de modificacié de l'arlicle 166 sobre les construccions i
instal lacions propies d’'una activitat agricola, ramadera o forestal per adaptar-se al
que disposa la Llei 2/2021 sobre les millores introduides a la Llei d’acompanyament
de pressupostos amb relacié a I'urbanisme.

Arran de les modificacions en la Llei d'Urbanisme recentment aprovades sobre les
millores infroduides en la Llei d'acompanyament als pressupostos hi ha un clar
objectiu de simplificar el procediment d'autoritzacidé de construccions agricoles i
ramaderes, dotant de major competencia els municipis, augmentant els lindars de
5.000m? d'ocupacidé en planta o els 12m d'alcada que es preveuen establir
legalment, en lloc de remetre’s als del planejament territorial o urbanistic, que fins
ara no podien superar els seguents:

e Ocupacié en planta de 500 metres quadrats.
e Sostre total de 1.000 metres quadrats
e Alcada maxima de 10 metres.

En I'article 166 de la Normativa Urbanistica del POUM, en el punt 4 fa referencia que
I'autoritzacio dels projectes de les edificacions que regula aquest article es resoldra
per llicéncia municipal. No obstant qixd, quan la construccié o I'ampliacié de les
edificacions regulades en aquest article superin els 500m? d’ocupacié en planta,
1.000m? de sostre o 10m d’al¢cada, el procediment per a la seva autoritzacid serd
I'establert a la normativa urbanistica vigent.

En el nou redactat es proposa adaptar la normativa urbanistica del POUM als nous
lindars que regula les modificacions en la Llei d'Urbanisme recentment aprovades
sobre les millores introduides en la Llei d’acompanyament als pressupostos, que dira
el seguent:

4.- 'autoritzacié dels projectes de les edificacions que regula aquest article es
resoldrd per llicéncia municipal. No obstant aixd, quan la construccid o I'ampliacid
de les edificacions regulades en aquest article superin els llindars establerts a la
normativa urbanistica vigent, el procediment per a la seva autoritzacié sera el que
marqui I'organisme competent.

J.- Modificar I'article 127. Subzona d’edificacié aillada Riumar. Clau Ré.r1b per
regularitzar I'Us a bar i restaurant pel que fa a I'article 127.

Actualment en el front del passeig maritim de Riumar es troben diferents activitats
de restauracié legalment implantades i consolidades des de ja fa anys, el POUM
vigent no va contemplar com a usos compatibles els de “Bar i restaurant”, per tant,
en aquesta proposta de modificacid es pretén resoldre la irregularitat creada amb
I'aprovacio definitiva.

La Clau Ré.rib contempla la definicié d'una anella perimetral dintre del nucli de
Riumar delimitada entre el passeig maritim, carrer de la Polla d’'Aigua, carrer de
I'Aliga Pescatera, carrer Coll Verd i carrer Flamenc, que sén les vies principals de
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comunicacié d'aquest nucli urbd. La proposta planteja per una banda no deixar en
Us disconforme les activitats ja consolidades i amb activitat vigent i donar la
possibilitat de potenciar activitat economica a Riumar protegint el nucli interior

com a residencial.

Aquesta proposta no estaria inclosa en la hipotesi que defineix I'article 99 del TRLU
1/2010, tot el contrari a la realitat que tenia en les Normes Urbanistiques, fins ara les
claus Ciutat Jardi (CJ) i Ciutat Jardi Comercial (CJC) permetien els usos segUents:

5. Habitatge unifamiliar
6. Restauracid
7. Sanitari-assitencial
8. Cultural
9. Hoteler
10. Religios
11. Esportiu
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Plainol de Riumar calus CJ i CJC ‘segons NNSS

El POUM exclou I'Os de restauracié en tot el conjunt de la clau Ré.rla i Ré.1rb,

deixant solament permetre I'Gs de bar i restauracio la clau Ré.r2, cixd crea un
decrement de la intensitat dels Us ja implantats i consolidats en el nucli de Riumar.
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-

Clau Ré.r2,

K.-Reqularitzacié _al POUM de la zona anomenada Centre Civic Riumar,
segons Estudi de Detall aprovat i vigent: Exp. 2001/513. Aprovacid definitiva Ple
Municipal de 22 de gener de 2004, Assabentat CTUTE: 21 de marc de 2004.

Analitfzant la zona situada al nord del carrer Coll Verd, I'ambit anomenat Unitat
d'Actuacioé 6 Centre Civic Riumar, comprén una superficie total aproximada de
9.482m?, aquest espai actualment esta inclos dintre de I'expedient 2002/513.
Aprovacio definitiva Ple Municipal de 22 de gener de 2004, Assabentat CTUTE: 21 de
mar¢ de 2004.
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La clau definida de la zona és la Ré.rla que marca com a usos els seglents:

Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i

habitatge d’Us turistic.

b. Dotacions:  Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
Serveis tecnics
Aparcament

e. Magatzem

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Actualment en aquest dmbit consta una activitat hotelera legalment implantada
amb una capacitat de 40 habitacions, quantitat superior a la definida com a Us
compatible en la clau que sén maxim 25 places.

Per tant, la proposta d’aquesta modificacid és la creacié d’una nova clau per a la
implantacié de la zona residencial existent Clau R4.8, com també, una altra clau
per a I'0s hoteler Clau A2a3, que reflecteixin la realitat vigent sense incrementar
cap dels parametres d’aprofitament urbanistic de la zona, solament fer referéncia a
I'acord de I'assabentat de la Comissid Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre
i que va ser el marc legal per al desenvolupament que es va executar en aquest

ambit.

L.- Proposta d'adaptacié de I'alcada maxima reguladora en planta baixa
per a la modalitat d’habitatge unifamiliar segons el Decret d'habitabilitat vigent.

La relaci¢ de claus que afecta aquesta proposta és la seglent:

RESIDENCIAL

R1 Nucli antic

R2 Eixample del
nucli

R4 Bloc aillaf
plurifamiliar

R1a: Nucli antic
R1b: Nucli antic
R2: Eixample del nucli

R4.1: subzona Bloc Ailllat Plurifamiliar 1
R4.1a: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 1a

R4.2: subzona Bloc Ailllat Plurifamiliar 2
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R5.1a: subzona de cases agrupades 1a

R5.1b: subzona de cases agrupades b

R5 Edificacions R5.1c: subzona de cases agrupades 1¢
agrupades
unifamiliar R5.2a: subzona de cases agrupades 2a

R5.2b: subzona de cases agrupades 2b
R5.3: subzona de cases agrupades 3
Ré.1: subzona de cases aillades 1
Ré.1a: subzona de cases aillades Ta
Ré.2: subzona de cases aillades 2

Ré.3: subzona de cases aillades 3

Ré.4: subzona de cases aillades 4

R6 Edificacis R6.5: subzona de cases aillades 5

dlllada unifamiliar R6.6: subzona de cases aillades 6

Ré.7 subzona de cases aillades (Lepanto i Barceloneta)
Ré.8 subzona de cases dillades (PAU 47)

Ré.r1a: subzona de cases dillades Riumar

Ré.r1b: subzona de cases dillades Riumar

Ré.r2: subzona de cases aillades Riumar C

L'alcada minima lliure de la planta baixa, tal com defineix en I'article 228 del
POUM que estableix els parametres referits a I'edifici, indica que esta regulada en
cada zona. (punt 3 lletra e)

El decret 141/2012 sobre les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la
cedula d'habitabilitat quan preveu els requisits d'habitabilitat exigibles als
habitatges en el punt 3.5 parla de I'alcada minima habitable, que diu:

L'alcada lliure entre el paviment acabat i el sostre ha de ser com a minim de 2,50m.

El POUM en les claus que s'enumeren, dona la possibilitat de reduir la planta baixa
en la modalitat d'habitatge unifamiliar, a 2,70m, molt per sobre al que marca la
normativa vigent pel que fa a les condicions minimes d’habitabilitat dels
habitatges.
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També frobem que en la Clau R2 Eixample del nucli, com a Us principal es permet
la modalitat d’habitatge unifamiliar perd no defineix la possibilitat de reduir
I'alcada lliure de 2,70m.

Per tant, la proposta vol adaptar el que defineix el decret 141/2012 sobre les
condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat quan
parla dels requisits d"habitabilitat exigibles als habitatges en el punt 3.5 parla de
I'alcada minima habitable, que és de 2,50m.

El POUM ha de ser un instrument que s'adapti, durant la seva vigencia, a la
legislacié canviant.

Concretament les condicions minimes d'habitabilitat, han sofert diferents
modificacions.

Decret 346/1983

Decret 274/1995

Decret 314/1996

Decret 28/1999

Decret 259/2003

Decret 55/2009

Decret 141/2012 (vigent)

Per tant, la proposta vol reflectir aquest esperit canviat, quan parla de I'alcada
minima lliure en planta baixa, adaptant el redactat dient:

Algcada minima lliure planta baixa:
Claus RTa-R1b-R2-R4.1 —R4.10 - R4.2

En la modalitat d"habitatge unifamiliar, es podra adaptar I'alcada minima lliure a
les condicions minimes d'habitabilitat definides a la normativa vigent.

Claus R5.1a -R5.1b = R56.1c = R5.2a0 - R5.2b - R5.3 = Ré.1 = Ré.1a - R6.2 - R6.3 - R6.4 -
R6.5-R6.6 —R6.7 —R6.8 —Rérfa—Ré.rib —Ré.12

Serd la que defineix el Decret d’habitabilitat vigent
2.4. Memoria ambiental.

Tal i com determina el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'‘aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme a lartficle 118, les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a ka finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En relacid a lestudi de lavaluacio
ambiental, el Decret 305/2006 especifica que s'han de sotmefre a informe
ambiental aquelles modificacions que tinguin alguna repercussié ambiental.
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e Article 118. Determinacions i documentacid de les modificacions
deis instruments de planejament urbanistic

(...) 118.4. Les modificacions deis plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En
fot cas, han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les modificacions de
plans urbanistics que se sotmetin a avaluacid ambiental o aquelles altres que
finguin alguna repercussio ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi
d'avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio
vigent.

e Lallei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes a
larticle 7 estableix que:

e Article 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacio
ambiental

1. Shan de sotmetre a avaluacié ambiental les seglUents modificacions de plans i
programes:

a) Les modificacions dels plans i els programes a que fan referencia l'article 6
(entre les quals hi ha el planejament urbanistic) I'annex 1 que constitueixin
modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia dels plans | els programes, sempre que produeixin diferencies
apreciables en les caracteristiques deis efectes previstos sobre el medi ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a I'autoritzacié en un futur de
projectes d'activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

c¢) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la
classificacié de sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacié; en aquest
darrer cas, siles noves qualificacions comporten I'admissid de nous usos o de més
intensitats d'Us respecte al'ordenacid que es modifica.

d La resta de modificacions dels plans d'ordenacié  urbanistica
municipal que constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les
directrius iles propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferencies
apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient, llevat de les que afectin unicament el sol urba. (...J.
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La present modificacié de planejament no altera la classificacié del sol no
urbanitzable aixi com tampoc n'altera la seva qualficacié . Es tracta de ajustar la
redaccié de la normativa del POUM en lambit del sol urbd que no constitueix
modificacié substancial de les estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla, aixi com tampoc produeix diferencies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient. La present
modificacié del POUM de Deltebre no estableix el marc per a lautoritzacidé en un
futur de projectesi activitats sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental.

o La Disposicio Addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009
s'‘adapti a Ja Llei de /' Estat 21/2013 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacico de lactivitat administrativa de Administracio de la Generalitat i
dels governs locakde Catalunya i dimpuls de l'activitat economica estabkix que:

I. Mentfre no es duu a terme l'adaptacid de la Llei 6/2009, del 28 d'abril,
d'avaluaciéo ambiental de plans i programes, a la normativa basica
continguda a la Llei de [I'Estat 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, s'han d'aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica, d'acord amb les regles contingudes en la
present disposicio.

(..)

6. Pel que fa a l'avaluacio ambiental estrategica del planejament urbanistic,

s'estableixen les regles segUents:
a) Sén objecte d'avaluacié ambiental estrategica ordinaria:

(..)

Quart. Les modificacions deis plans urbanistics que estableixin el marc per a la
futura autoritzacid de projectes i activitats sotmesos a avaluacid dimpacte
ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura
2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla
d'espais d'interes natural.

c) No han d'ésser objecte d'avaluacio ambiental estrategica, per la manca
d'efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perque els
efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en l'apartat tercer de la
lletra a que es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament
urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat
quart de lalletra a que es refereixen nomeés asol urba.
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La modificacié puntual que es preveuen en aquest document no genera canvis
significatius ni substancials en les estrategies, directrius, propostes o cronologia del
POUM, el qual ja va ser objecte de I'estudi ambiental estratégic que consta
incorporat en el planejament vigent.

Es determina que la Modificacié nim. 1 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
(POUM), al terme municipal de Deltebre, no té efectes significatius sobre el medi
ambient i, per tanft, no s’ha de sotmetfre a avaluacidé ambiental estrategica
simplificada.

2.5.Avaluacié mobilitat generada.

Pel que fa a I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, de conformitat amb
I'article 18 de la Llei 9/2003, de Mobilitat, la present modificacidé no incorpora el
mateix en tant que no comporta un increment potencial de desplagaments i, per
tant, no genera noves afectacions en materia de mobilitat que requereixin I'adopcié
de mesures sobre mobilitat sostenible diferents al que ja es contempla en I'Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada que incorpora el POUM vigent.

2.46.Iniciacio, formulaciod i framitacio.

2.6.1 Iniciacio.

D’acord amb el que estableix I'arficle 76 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme,
I’Ajuntament de Deltebre formula la present modificacié puntual del POUM essent,
doncs, d'iniciativa municipal i redactada pels serveis técnics municipals.

2.6.2 Formulacid i tramitacio.

La present Modificacié se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacié, d’acord amb I'article 96 i 97 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme en
relacié amb I'article 59 del mateix cos legal si bé amb les especificitats que
estableixen els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme(Decret
305/2006) D'acord amb I'article 117.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el
cas de modificacié del pla d'ordenacid urbanistica municipal no son obligatories les
actuacions preparatories referents al programa de participacié civtadana ni la
subjeccié a informacid publica de I'avang de I'instrument de planejament.
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L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme disposa que les modificacions han
de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'entre les
propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'infrodueixen

b) Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacid

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els pldanols d'ordenacio
corresponents, les determinacions que s'infrodueixen amb la modificacid i que
substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de I'increment de les reserves de sl per a
espais lliures i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3i 4 de I'arficle 94 de
la Llei d’urbanisme. (...)

Pel que fa referencia a la seva framitacié, aquesta queda regulada per I'article 85
del Text Refés de la Llei d’Urbanisme:

Article 85

Tramitacio dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L'aprovacid inicial i I'aprovacid provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d’un Unic municipi pertoquen, sens
perjudici del que estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. |...)

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha
acordat I'aprovacié inicial, s'han de posar a informacid publica, per un termini d’un mes. Els
edictes de convocatoria de la informacié publica s’han de trametre en el termini de deu
dies des de I'adopcid de I'acord d'aprovacid inicial.

5. Simultaniament al tramit d'informacid publica d'un pla d'ordenacid urbanistica municipal
o d'un pla urbanistic derivat, s’ha de sollicitar un informe als organismes afectats per rad de
llurs competencies sectorials, els quals 'han d’emetre en el termini d'un mes, llevat que una
disposicid n'autoritzi un de més llarg.

6. Derogat

7. Simultaniament al tramit d’informacié publica d'un pla d’ordenacid urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiencia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla. (...)

A efectes de sol licitud d’'informes, es fa constar que

2.6.3 Suspensid de llicencies i framitacions.

L'article 25 del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el
text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, disposa que:
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

3. En els procediments d’'aprovacié o d’alteracié d'instruments d’ordenacié urbanistica, la
documentacié exposada al public ha d'incloure un resum executiu expressiu dels punts
seglentfs:

a) Delimitacié dels ambits en els quals I'ordenacio projectada altera la vigent, amb un pla de
la seva situacio, i abast de I'esmentada alteracio.

b) Si s’escau, els ambits en quée se suspenguin I'ordenacié o els procediments d’'execucié o
d’intervencid urbanistica i la durada d’aquesta suspensio.

L'article 73 del TRLUC estableix que I'aprovacidé inicial dels instruments de
planejament urbanistic obliga a I'administracié competent a acordar la suspensid
de la framitacié de plans urbanistics derivats concrets, de projectes de gestio
urbanistica i d'urbanitzacié i d'atorgament de llicéncies de parcellacid de terrenys,
d’edificacio, reforma, rehabilitacidé o enderrocament de construccions, d’instal lacid
o ampliacié d’'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial.

Els acords de suspensié de tramitacions i de llicencies s’han de publicar en el butlleti
oficial corresponent, i s’han de referir, en qualsevol cas, a ambits identificats
graficament. En la informacié publica de I'instrument de planejament urbanistic a
que es refereixen les suspensions acordades, s’ha de donar compliment al que
estableix I'article 8.5.a del TRLUC.

L'article 23.1.b) del RLUC disposa que quan es tracti de la framitacidé de
modificacions puntuals de les figures de planejament urbanistic municipal els edictes
s’han de publicar al diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de
premsa periddica de més divulgacid en I'ambit municipal al qual es refereixi el
projecte en tramitacid. Pel seguiment de la tramitacidé d'aquesta modificacié
puntual, caldrd solficitar informes als organismes sectorials competents en materia
del que defineix I'article ? quater del RD 638/2016.

2.7.Proposta de la Modificacid.

A.- Proposta de modificacié dels parametres d’edificacié pel que fa a
I'article 113, article 114, article 115, article 117, article 118, article 119, article
120 i article 121, de les claus R5.1a, R5.1b, R5.2a, R5.2b, Ré.1, Ré.1q, Ré.2,
R6.3 i R6.4. En edificacions preexistents legalment implantades i en volum
disconforme, s'autoritzaran obres de rehabilitacio, consolidacio o canvi d'0Os
admetent I'alineacié existent sempre i quan concorrin les circumstancies de
I'article 54 apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.

Article 113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i R5.1¢c
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Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel1a minima Art. 197 200m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb

inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 90 m?

Facana minima de parcel 1a Art. 199 6m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Habitatge unifamiliar entre mitgeres
PB+1PP+G =8,20m
Segons s’estableix en les condicions generals.
Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

0,80m3st /m?2 sol

| Afogono | Afons | A IoTeroI

R5.1a | 3 | 3 | (3m.)

R5.1b |1, | 2,5 m. | (3m.)

R5.1c | 0 | 2m. | 3m.)
Edificacions preexistents Art. 209 S'autoritzaran obres de rehabilitacié, consolidacié o
legalment implantades i en Art. 54 canvi d'Us admetent I'alineacid existent sempre i
volum disconforme. qguan concorrin les circumstancies de I'article 54
Claus R5.1a R5. 1b apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.

En finques de menys de 20 m. de fondaria, en PB es
podrd suprimir la separacid a fons de parcel1a
S'admet la separacid a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.

1 habitatge per parcella.

Dins del gadlib establert per les separacions minimes
Segons s'estableix en les condicions generals.
S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel la.

120



Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se siful.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial. En la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d’acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
9. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2ai 5.2b

I. R5.2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197 400m?

Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 120 m?

Art. 199 8m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

IIl. R5.2ai5.2b. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Art. 185 Habitatge unifamiliar entre mitgeres

Art, 225, PB+1PP+G =8,20m

226-231

Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 2282 Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Art. 202 0,80m3st /m?2 sol

Art. 209 | A fagana | A fons | A lateral
5.2a | 3m | 3m. | 3m.)
5.2b 1,5m. ‘ 3m. (3m.)

Edificacions preexistents Art. 209 S'autoritzaran obres de rehabilitacio, consolidacié o
legalment implantades i en Art. 54 canvi d'Us admetent I'alineacid existent sempre i
volum disconforme. qguan concorrin les circumstancies de ' article 54
Claus R5.2a R5. 2b apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.

S'admet la separacié a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.

Art. 205 1 habitatge per parcel 1a.

Art. 233 Dins del gadlib establert per les separacions minimes
Art. 234 Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S'admeten

barbacoes. S'admeten les piscines respectant una
distancia minima de 0,6m. a tots els limits de
parcella.
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L. R5.2a i 5.2b. CONDICIONS ESTETIQUES:

Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només

Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Art. 224 La composicio serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 212 S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. R5.2ai5.2b. CONDICIONS D'US:

Residencial. En la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu

e. Serveis tecnics

f. Aparcament

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui

compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’'habitatge amb les limitacions de la seva
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Text Refés Modificacié Puntual

urbanistiques

NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
per habitatge amb una superficie minima de
12m?, que computard a efectes de sostre.

Article 117. Subzona d’'edificacio dillada - cases adillades. Clau Ré.1

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

400m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

12m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de é6m.

10m

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

45%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I"art. 228 d'aquesta normativa..

0,60m?2st /m? sol

A facana: 3m, respecte a l'alineacié de vial.

A partions: 2,5m.

A fons: 2,5m.

*(en parceldes amb facana inferior a 12m, que
compleixin I'excepcid del punt |, es poden reduir les
separacions a parfions a 2 m.)
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Edificacions preexistents Art. 209 S'autoritzaran obres de rehabilitacio, consolidacié o
legalment implantades i en Art. 54 canvi d'Us admetent I'alineacid existent sempre i
volum disconforme. qguan concorrin les circumstancies de I'article 54
Claus Ré.1 apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.

1 hab/200m? sol net minim vinculat, maxim 2
habitatges.

En qualsevol cas s'han de complir les distancies a
facana i partions

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort,
amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge iI'entorn en qué
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hofeler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d'habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 118. Subzona d’edificacié dillada - cases dillades. Clau

Ré.1a

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

400m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 150m.

12m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

10m
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Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacid a un dels laterals, de
forma justificada.

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

60%

La construccidé de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa.

0,60m3st /m? sol

A facana: 2m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 2m.

A fons: 2m.
Edificacions preexistents Art. 209 S'autoritzaran obres de rehabilitacio, consolidacié o
legalment implantades i en Art. 54 canvi d'Us admetent I'alineacid existent sempre i
volum disconforme. quan concorrin les circumstancies de I'article 54
Claus Ré.1a apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.

1 habitatge per parcel la.

Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
se situl.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
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pels seus volums, desenfonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 119. Subzona d’edificacio aillada - cases aillades. Clau R6.2

I. Ré6.2. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197 600m?

Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 300m.
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Art. 199 14m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 10m

12m

Il. Ré6.2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Art. 185 Edificacié aillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m

Art. 226 @

231

Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 228 Serd la que defineix el Decret d’habitabilitat vigent

Art, 223 Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
als limits de parcella.

Art. 221 40%

Art. 206 La construccidé de planta soterrani resta

Art. 229 condicionada al compliment de les condicions de

|"art. 228 d'aquesta normativa.
Art. 202 0,40m?2st /m? sol

Art. 209 A facana: 3m, respecte a l'alineacié de vial.
A partions: 3m.
A fons: 3m.
Edificacions preexistents Art. 209 S'autoritzaran obres de rehabilitacio, consolidacié o
legalment implantades i en Art. 54 canvi d'Us admetent I'alineacid existent sempre i
volum disconforme. qguan concorrin les circumstancies de I'article 54
Claus R6.2 apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.
Art. 205

1 hab/300m? sol net minim vinculat, mdaxim 2
habitatges.

En qualsevol cas s'han de complir les distancies a
facana i partions

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiiI'hort,

Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distdncia

129



Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual

urbanistiques

NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

R6.2. CONDICIONS ESTETIQUES:

Art. 232
Art. 238

Art. 234
Art. 239

Art. 212

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicio serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desenfonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S’exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Iv.

R6.2. CONDICIONS D'US:

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,

e. Serveis técnics

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

habitatge d'Us turistic.

comercials.

sociocultural, esportiu, religids i administratiu

Aparcament

compatible i no generi molesties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
per cada habitatge.

Article 120. Subzona d’'edificacio dillada - cases dillades. Clau Ré.3

I.  R6.3. CONDICIONS DE PARCEL LACIO:

Art. 197 800m?

Art. 200 S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcio registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 400m.

Art. 199 16m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcio registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 12m

16m

Il R6.3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Art. 185 Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

Art. 225 PB + 1PP+G = 8,20m

Art. 226 a

231

Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 228 Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

Art. 221 40%

Art. 206 La construccid de planta soterrani resta

Art. 229 condicionada al compliment de les condicions de

I'art. 228 d’aquesta normativa.
Art. 202 0,40m?3st /m?2 sol

Art. 209 A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 3m.
A fons: 3m.
Edificacions preexistents Art. 209 S'autoritzaran obres de rehabilitacio, consolidacié o
legalment implantades i en Art. 54 canvi d'Us admetent I'alineacid existent sempre i
volum disconforme. quan concorrin les circumstancies de I'article 54
Claus R6.3 apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.
Art. 205

1 hab/400m? sol net minim vinculat, maxim 2
habitatges.
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Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

urbanistiques

Art.

Art.

Art.
Art.

233

234

207
219

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

1. R6.3. CONDICIONS ESTETIQUES:

Art.
Art.

Art.
Art.

Art,

232
238

234
239

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. Ré.3. CONDICIONS D'US:

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracid

c. Comercial, d'acord amb la Llei

d'equipaments comercials.

d. Dotacions:  Sanitari-assistencial, educatiu,
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

sociocultural, esportiu, religiés i administratiu
e. Serveis tecnics
f. Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us
principal d'habitatge amb les limitacions de
la seva regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

121. Subzona d’edificacid aillada - cases adillades. Clau Ré.4

I.  R6.4. CONDICIONS DE PARCEL LACIO:

Art. 197 200m?

Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d’'aquest planejament, amb una
superficie minima de 120m.

Art. 199 8m

Art. 201 S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
front minim de 4m.

Il. Ré6.4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Art. 185 Edificacié dillada.
S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada.

Art. 225 PB + 1PP +G= 8,20m

Art. 226 a

231

Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 228 Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Art. 223 Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

Art. 221 45%

Art. 206 La construccié de planta soterrani resta
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Art. 229 condicionada al compliment de les condicions de
|"art. 228 d’aquesta normativa.

Art. 202 0,60m?3st /m?2 sol

Art. 209 A facana: 1,5m, respecte al'alineacié de vial.
A partions: 2,5m.
A fons: 2,5m.
Edificacions preexistents Art. 209 S'autoritzaran obres de rehabilitacio, consolidacié o
legalment implantades i en Art. 54 canvi d'Us admetent I'alineacid existent sempre i
volum disconforme. quan concorrin les circumstancies de I'article 54
Claus Ré6.4 apartat d de les Normes Urbanistiques del POUM.
Art. 205

1 habitatge per parcella.

Art. 233 Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
separacions a llindars.

Art. 234 Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

Art. 207 S'admeten les edificacions auxiliars al jardiiI'hort,

Art. 219 amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

1. Ré6.4. CONDICIONS ESTETIQUES:

Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només

Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Art. 234 La composicid serd lliure, tenint en compte la
Art. 239 integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en qué
se siful.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix
No s'estableix

Art. 212 S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Iv. Ré6.4. CONDICIONS D'US:

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar.
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Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori

Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a.

Reserva minima d’'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’'Us turistic.

Bar i Restauracio

Comercial, d’'acord amb la Llei
d’'equipaments comercials.

Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administrativ

Serveis tecnics

Aparcament

Magatzem

Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a [I'Us

principal d'habitatge amb les limitacions de
la seva regulacié especifica.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

B.- Proposta de modificacio de I'article 221 pel que fa a la seccié 4a
Parametres referits a I'edificacié, punt 2

Article 221 Edificacio principal, edificacio auxiliar i instal lacions

1. Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i
constitueixen el volum principal edificat de la parcel 1a.

2.- Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a I'edificacié principal, i que acullen usos complementaris al
principal, com per exemple, garatges, locals per guarda o dipodsit de material de jardineria,
vestidors, bugaderies, rebosts, hivernacles, coberts per usos diversos i altres similars, en fot cas
no serd un Us residencial. Aquestes construccions no s'admeten desvinculades de I'edificacié
principal. Les facanes d'aquestes edificacions seran fractades amb andlogues qualitats a les
de l'edificacio principal.

3.- Les instaldacions i altres elements sén les construccions al servei de les edificacions
principals sense sostre d’aixopluc, i per tant, sense sostre edificable que computi. Com per
exemple, piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes, casetes de maquindria sense
accessibilitat, i altres similars.

C. Modificacié pel que fa a les condicions d’edificacié als espais lliures
d’edificacio, les edificacions auxiliars al jardi i I'hort, amb una superficie de
20,00m2.

Dintre de les condicions de I'edificacio, espai lliure d'edificacio, s'incloura el
text aclaridor :

La seva superficie computard en sostre i ocupacié pel que fa als parametres
d’edificabilitat maxima i ocupacidé maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als parametres de separacions minimes de la clau
urbanistica.

Als segUents articles:

Seccid 3a. Subzona de BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4

105. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1

106. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.1a

107. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.2

Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.3

108. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar Pla Parcial “La Cava”. Clau R4.4
109. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.5

110. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.6

111. Subzona de Bloc Alllat Plurifamiliar. Clau R4.7

Seccid 4a. Zona unifamiliar agrupada. Clau R5
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Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

112. Definicid UNIFAMILIAR AGRUPADA. Clau RS

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i RS.1c.
114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2a i R5.2b.

115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3.
Seccié 5a. Zona EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré
116.Definicié EDIFICACIO AILLADA. Clau Ré

117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.

Subzona d’edificacié aillada-cases aillades.
Subzona d’edificacié aillada-cases aillades.
Subzona d'edificacié aillada-cases aillades.
Subzona d'edificacié aillada-cases aillades.
Subzona d'edificacidé aillada-cases aillades.

Subzona d'edificacid aillada Clau R6.5

Subzona d'edificacid aillada-cases aillades.
Subzona d’edificacié aillada-cases aillades.
Subzona d’edificacid aillada-cases aillades.

Clau Ré.1
Clau Ré.1a
Clau Ré.2
Clau Ré6.3
Clau Ré.4

Clau R6.6
Clau Ré.7
Clau R6.8

Subzona d'edificacid aillada Riumar. Clau Ré.r1a
Subzona d’'edificacid aillada Riumar. Clau Ré.rlb
Subzona d’edificacid aillada Riumar C. Clau Ré.r2

Article 104. Definicié BLOC AILLAT PLURIFAMILIAR. Clau R4

3. Aguesta zona comprén els terrenys l'ordenacidé dels quals respon a una configuracid o
promocié unitdria i a una disposicié de volums i forma urbana de cardcter singular.

4. Es distingeixen les seguUents subzones:

- R4.1: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 1

- R4.1a: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 1a
- R4.2: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 2

- R4.3: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 3

- R4.4: subzona Pla parcial ‘la Cava’

- R4.5: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 5

- R4.6: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar é

- R4.7: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 7
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 105.Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.1

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars o unifamiliars, amb
cardacter excloent, envoltats d'espais lliures privats
enjardinats.

PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

En la modalitat d'habitatge unifamiliar, es podra
adaptar I'alcada minima lliure a les condicions
minimes d’'habitabilitat definides a la normativa
vigent.

Segons distancies de separacid a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,10m32st /m?2 sol

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar I'index
d’edificabilitat neta és 0,60m?2st /m? sol)

A facana: 4m, respecte al'alineacié de vial.

A partions: 4m.

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar es
poden adoptar les separacions de la zona Ré.1)

En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per
cada 120m? de sostre.

S'admeten els vols oberts o tfancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementadries als habitatges o bé d’hort urbd..
S'admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel la.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
se situi.

No s’admeftran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
qué se situi.

S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial. En la modalitat d"habitatge
plurifamiliar o unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
turistic.

b. Residéncia collectiva.

c. BariRestauracio

139



Ajuntament de

Deltebre
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments

g. Serveis tecnics

h. Aparcament

k. Recreatiuiespectacles

comercials.

Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis funeraris,
educatiu, sociocultural, esportiu,  religids,
proveiment i administratiu

Magatzem

Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Estacid de servei.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 106. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.1a

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m
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NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars o unifamiliars, amb
cardacter excloent, envoltats d'espais lliures privats
enjardinats.

PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

En la modalitat d'habitatge unifamiliar, es podra
adaptar I'alcada minima lliure a les condicions
minimes d’'habitabilitat definides a la normativa
vigent.

Segons distancies de separacio a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,00m32st /m?2 sol

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar I'index
d'edificabilitat neta és 0,60m?2st /m? sol)

A facana: 4m, respecte al'alineacié de vial.

A partions: 4m.

S'admet edificacié a limit de finca en la mitgera
existent al sud de I'aGmbit.

*(en el cas d’optar per habitatge unifamiliar es
poden adoptar les separacions de la zona Ré.1)

En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per
cada 120m? de sostre.

S'admeten els vols oberts o tancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementdaries als habitatges o bé d'hort urba..
S'admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacidé maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge iI'entorn en qué
se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il’entorn en
que se situi.

S'exigira la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial. En la modalitat d"habitatge
plurifamiliar o unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
turistic.

b. Residéncia collectiva.
c. BariRestauracio
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d’acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

f.  Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis funeraris,
educatiu, sociocultural, esportiu,  religids,
proveiment i administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament
Magatzem

j.- Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva

regulacié especifica.

k. Recreatiu i espectacles
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
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I.  Estacié de servei.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 107. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.2

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars o unifamiliars, amb
cardcter excloent, envoltats d'espais lliures privats
enjardinats.

PB+1PP+G = 9,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

En la modalitat d'habitatge unifamiliar, es podrd
adaptar I'alcada minima lliure a les condicions
minimes d'habitabilitat definides a la normativa
vigent.

Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
50% Planta baixa

40% Plantes superiors

1,10m?3st /m? sol

*(en el cas d'optar per habitatge unifamiliar I'index
d'edificabilitat neta és 0,60m?2st /m? sol)

A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 3m.

*(en el cas d’optar per habitatge unifamiliar es
poden adoptar les separacions de la zona Ré.1)
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per
cada 120m? de sostre.

S'admeten els vols oberts o tancats mentre es
respecti el galib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admeés.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementdaries als habitatges o bé d'hort urbad..
S’admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S’admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge iI'entorn en qué
se situl.

No s’admeftran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

La composicio serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il’entorn en
queé se situ.

S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial. En la modalitat d"habitatge
plurifamiliar o unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
turistic.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

j.- Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui

b. Residéncia collectiva.
c. BariRestauracio
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

f.  Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis funeraris,
educatiu, sociocultural, esportiu,  religids,
proveiment i administratiu

g. Serveis tecnics

h. Aparcament
Magatzem
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva

regulacié especifica.

k. Recreatiuiespectacles

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Subzona de Bloc Alillat Plurifamiliar (HPP). Clau R4.3

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

600m?

S’exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d'espais
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

lliures privats enjardinats. Destinat a Habitatge amb
Proteccié PUblica HPP.
PB+3PP =13,50m

Segons s'estableix en les condicions generals.

3m

Segons distancies de separacid a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,30m?st /m? sol

A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 4m.

22 hab./Ha.

S'admeten els vols oberts o tancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementdries als habitatges.

S'admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacid
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en que
se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
que se situi.

S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.
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Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Residencial, destinat a Habitatge amb Proteccié
PUblica HPP.

En la modalitat d’habitatge plurifamiliar.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge

Article 108. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar Pla parcial ‘la Cava’. Clau R4.4

Aquesta zona regula I'dmbit on es va desenvolupar el Pla Parcial ‘la Cava' i recull
normativament els pardmetres d'edificacid del Pla parcial original. Cas que en algun
moment es plantegi la substitucid de les edificacions actuals, es regulard segons la zona R4.2.

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Existent

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admeés..

Existent

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d’espais
lliures privats enjardinats.

PB+2PP

Existent

Segons s’estableix en les condicions generals.

Existent

1,30m3st /m?2 sol

A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 4m.

S'admeten els vols oberts o tfancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementdries als habitatges.

S'admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
se situi.

No s’admeftran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.
S'exigird la construccid de tanques d’acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 109. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.5

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?
S’exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

I'aprovaciod inicial d’aquest planejament, amb un
minim de 300m?2

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d’espais
lliures privats enjardinats.
PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,50m?2st /m? sol

A facana: Om..

A partions: 3m.

En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per
cada 120m? de sostre.

S'admeten els vols oberts o tancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementaris als habitatges o bé d'hort urba..
S’admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicio serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge iI'entorn en
queé se situ.

S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, excepte en PB, en la modalitat
d’habitatge plurifamiliar.

a. Hoteler.

b. Residéncia collectiva.
c. BariRestauracio

d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

f.  Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis funeraris,
educatiu, sociocultural,  esportiu,  religids,
proveiment i administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament
Magatzem

j. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui

compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’'habitatge amb les limitacions de la seva
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

regulacié especifica.

k. Recreatiuiespectacles

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 110. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.6

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d'espais
lliures privats enjardinats.
PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.

3m

Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
indicat als planols d'ordenacio.

1,30m32st /m? sol
A facana: 5m..
A partions: 5m.
A fons: 10m.

En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per
cada 120m? de sostre.

S’admeten els vols oberts o fancats mentre es
respecti el gdlib maxim establert. Els cossos sortfints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

admeés.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementaris als habitatges.

S'admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S’admeten barbacoes.
S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Il. R4.6. CONDICIONS ESTETIQUES:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge iI'entorn en qué
se situl.

No s’admeftran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge il'entorn en
qué se situi.

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. R4.6. CONDICIONS D'US:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, excepte en PB, en la modalitat
d'habitatge plurifamiliar.

a. Hoteler (maxim 25 places)
b. Residéncia collectiva.
c. BariRestauracio

d. Oficinesiserveis.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

e. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

f.  Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis funeraris,
educatiu, sociocultural, esportiu,  religids,
proveiment i administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament
Magatzem

j. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva

regulacié especifica.

k. Recreatiuiespectacles

Reserva minima d'una (1) placa d’aparcament
per habitatge.

Article 111. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar. Clau R4.7

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S’exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 300m?2

No s'admeten segregacions un cop exhaurit el
sostre admes..

14m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificis d"habitatges plurifamiliars envoltats d’espais
lliures privats enjardinats.
PB+3PP =13,50m

Segons s’estableix en les condicions generals.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

3m

Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
40% Planta baixa

30% Plantes superiors

1,10m32st /m?2 sol

A facana: 4m..

A partions: 4m.

En edificis plurifamiliars, s’admet 1 habitatge per
cada 120m? de sostre.

S’admeten els vols oberts o fancats mentre es
respecti el galib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s’estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementaris als habitatges o bé d'hort urba..
S'admeten les edificacions auxiliars.

La seva superficie computard en sostre i ocupacid
pel que fa als parametres d’edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en que
se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'element en el paisatge iI'entorn en
que se situi.

S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, excepte en PB, en la modalitat
d'habitatge plurifamiliar.

a. Hoteler (maxim 25 places), i habitatge d'Us
turistic.

b. Residéncia collectiva.
c. BariRestauracio
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

f.  Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis funeraris,
educatiu, sociocultural, esportiu,  religids,
proveiment i administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament
Magatzem

j. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

k. Recreatiuiespectacles.

. Estacié de servei.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 113. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.1a, R5.1b i
R5.1¢c

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

200m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

menor a 90 m?

6m

A excepciod de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Habitatge unifamiliar entre mitgeres
PB+1PP+G =8,20m
Segons s’estableix en les condicions generals.
Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

0,80m?3st /m?2 sol

| A facana | A fons | A lateral
R 5.1a | 3m. | 3 m. | (3m.)
R 5.1b | 1.8 m. | 2,5 m. | (3m.)
R5.1C | Om. | 2m | 3m.)

En finques de menys de 20 m. de fondadria, en PB es
podrd suprimir la separacid a fons de parcel 1a
S'admet la separacid a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.

1 habitatge per parcel 1a.

Dins del gdlib establert per les separacions minimes
Segons s’estableix en les condicions generals.
S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en que
se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Residencial. En la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administrativ

e. Serveis tecnics
f.  Aparcament
9. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 114. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.2ai 5.2b

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

400m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 120 m?

8m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcioé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Habitatge unifamiliar entre mitgeres
PB+1PP+G =8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.
Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

0,80m3st /m?2 sol

| A facana | A fons | A lateral
5.2a | 3m | 3m. | (3m.)
5.2b 1.5 m.

3m. ’ (3m.)

S'admet la separacid a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 3 m.
1 habitatge per parcella.

Dins del gdlib establert per les separacions minimes
Segons s’estableix en les condicions generals.
S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes. S’admeten les piscines
respectant una distdncia minima de 0,6m. a tots els
limits de parcel la.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se situi.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial. En la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge amb una superficie minima de
12m?, que computard a efectes de sostre.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 115. Subzona unifamiliar en cases agrupades. Clau R5.3

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

120m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament. En cap
cas seran edificables les parcel les de superficie
menor a 80 m?

5m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcioé registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 3,5m.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Agrupacions en filera
PB+1PP+G =8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.
Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

0,80m?3st /m?2 sol

A facana: S'admet I'alineacid a vial.

S'admet la separacid a un dels laterals de manera
justificada. La separacié minima serd de 2 m.

1 habitatge per parcella.

Dins del gadlib establert per les separacions minimes.
No s'admeten per sobre del sistema viari.

Segons s’estableix en les condicions generals.
S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als paradmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitatfs del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se siful.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d’acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 117. Subzona d’edificacio dillada - cases aillades. Clau Ré.1

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

400m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

12m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcioé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de ém.

10m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

45%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
|"art. 228 d'aquesta normativa..

0,60m?3st /m?2 sol

A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 2,5m.

A fons: 2,5m.

*(en parcelles amb facana inferior a 12m, que
compleixin I'excepcid del punt |, es poden reduir les
separacions a partions a 2 m.)

1 hab/200m?  sol net minim vinculat, maxim 2
habitatges.

En qualsevol cas s'han de complir les distancies a
facana i partions

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre mdaxim d'habitatges serd d'un

(1).
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus

Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situl.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hotfeler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
9. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 118. Subzona d'edificacid dillada - cases aillades. Clau Ré.1a

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

400m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 150m.

12m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m.

10m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada.

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
als limits de parcel 1a.

60%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
|"art. 228 d'aquesta normativa.

0,60m?3st /m?2 sol

A facana: 2m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 2m.
A fons: 2m.

1 habitatge per parcella.

Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardi i I'hort

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als paradmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en quée
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

unifamiliar

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hotfeler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d'habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 119. Subzona d’edificacid dillada - cases dillades. Clau Ré.2

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcidé registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 300m.

14m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 10m

12m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

166



Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Edificacié aillada.

S’admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s'estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcella.

40%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa.

0,40m?3st /m?2 sol

A facana: 3m, respecte alI'alineacié de vial.
A partions: 3m.
A fons: 3m.

1 hab/300m?> sol net minim vinculat, maxim 2
habitatges.

En qualsevol cas s'han de complir les distancies a
facana i partions

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre madaxim d’habitatges serd d'un

(1).

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardi i I’hort

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacidé maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als paradmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i ala composicié general de I'edifici.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions:  Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 120. Subzona d’edificacio aillada - cases aillades. Clau Ré.3

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

800m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aguest planejament, amb una
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

superficie minima de 400m.

16m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 12m

16m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada:

PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s'estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
als limits de parcella.

40%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I"art. 228 d’aquesta normativa.

0,40m?3st /m? sol

A facana: 4m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 3m.
A fons: 3m.

1 hab/400m? sol net minim vinculat, maxim 2
habitatges.

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre mdaxim d’habitatges serd d'un

(1).

Hauran de guardar les distdncies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els radfecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se siful.

No s‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desenfonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d’habitatge

unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat

a que la cota d'implantacid sigui superior a la

cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a

I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracié

c. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiy,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h.

Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principall
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacid especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 121. Subzona d’edificacié dillada - cases aillades. Clau Ré.4

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

200m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 120m.

8m

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcioé registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb un
front minim de 4m.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada.

PB + 1PP +G= 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

45%

La construccié de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa.

0,60m3st /m? sol

A facana: 1,5m, respecte al'alineacié de vial.
A partions: 2,5m.
A fons: 2,5m.

1 habitatge per parcel la.

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

donaran compliment als paradmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel 1a.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicio serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en que
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix
S'exigird la construccid de tanques d’'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d'habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d’inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracid

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics

f.  Aparcament
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 122. Subzona d’edificacid dillada. Clau Ré.5

1. Aquesta zona ordena les parcelles situades en els interiors d'illa, sense condicions
adequades d'accessibilitat per no disposar de la facana minima a via publica. També
s'aplica en determinats carrers on I'accessibilitat no estd consolidada, amb trams de nova
fraca sense obrir.

2. El POUM proposa el manteniment de les parcelles i habitatges existents, sense possibilitat
de segregacions o nous habitatges, mentre no es resolgui el déficit d'accessibilitat i
condicions de parcella.

3. En el cas que es produeixi I'agregacidé entre una parcel{ia amb la clau R6.5 amb una altra
que si disposa d'accés a via publica, s'admet que el conjunt de les dues assoleixi la clau
d'aquesta darrera.

4. En aquesta clau es podran framitar Plans de Millora Urbana que resolguin I'accessibilitat
de manera adequada, amb I'informe favorable de la DG de Proteccié Civil. En aquest cas el
PMU podrd adoptar els paradmetres d'ordenacidé de la zona Ré.1.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Existent.

No s’admeten segregacions si no és amb la
framitacié d'un Pla de Millora Urbana que resolgui
les condicions d’accessibilitat.

Existent.

Existent.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.
PB + 1PP +G= 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
als limits de parcel1a.

Existent

No s'admet planta soterrani.

Existent

S'admet una ampliacié del 20% de la superficie
existent, per una sola vegada, per atendre
necessitats funcionals, socials o d'accessibilitat
acreditades.

Sila construccié existent és menor de 100m?, es
podrd ampliar un 10% addicional amb els mateixos
condicionants.

A facana: 3m, respecte al'alineacié de vial.

A partions: 2,5m.

A fons: 3m.

1 habitatge per parcel la existent.

No s'admeten nous habitatges si no és dona
compliment al pardmetre de facana a via publica.

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S’admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
se siful.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

No s'estableix

No s'estableix
S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cotfa d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Turisme rural i habitatge d'Us turistic.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 123. Subzona d’edificacio adillada - cases aillades. Clau Ré.6

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
3.000m?
14m
12m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada. | aparellada
PB + 1PP+G = 8,20m
Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcella.
45%
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
|"art. 228 d'aquesta normativa.

0,60m?st /m? sol

A facana: 3m, respecte a I'alineacié de vial.
A partions: 2,5m.
A fons: 3m.

1 hab/400m? sol net, maxim 6 habitatges

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Hauran de guardar les distdncies reglamentdaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d’edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als paradmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel la.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composiciod serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge iI'entorn en quée
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar aillat, aparellat o agrupat
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hotfeler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis tecnics
f.  Aparcament
g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal
d'habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 124. Subzona d’'edificacio dillada - cases aillades. Clau Ré.7

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

800m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

16m

A excepcid de les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 8m

16m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

S’admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada
PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s'estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacid de les separacions minimes
als limits de parcella.

40%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa.

0,40m?3st /m? sol

A facana: 3m, respecte a lI'alineacié de vial.
A partions: 3m.
A fons: 3m.

1 hab/parcel la

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als paradmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge ilI'entorn en qué
se siful.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desenfonin del conjunt.

No s'estableix
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

No s'estableix
S'exigird la construccid de tanques d’'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a I'Us principal
d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 125. Subzona d’edificacio aillada - cases aillades. Clau R6.8

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
1.4002

16m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 12m

16m
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.

S'admet adossar I'edificacié a un dels laterals, de
forma justificada

PB + 2PP+G = 11,20m

Segons s'estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

40%

La construccié de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
|"art. 228 d'aquesta normativa.

0,40m?st /m? sol

A facana: 4m, respecte alI'alineacié de vial.
A partions: 3m.
A fons: 3m.

1 hab/400m? sol net minim vinculat, maxim 2
habitatges.

En el cas de parcelles de superficie inferior a la
minima, el nombre maxim d'habitatges serd d'un

(1).

Hauran de guardar les distancies reglamentdries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en qué
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hotfeler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. BariRestauracid

c. Comercial, d'acord amb la Llei d’equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu

e. Serveis técnics

f.  Aparcament

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a I'Us principal

d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 125. Subzona d’edificacio aillada Riumar . Clau Ré.r1a

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

12m

12m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié dillada i agrupada.
PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

40%

La construccié de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa.

0,40m?3st /m?2 sol

A facana: ém, respecte a I'alineacié de vial (public
o privaf)

A partions: 3m.

A fons: 3m.

Amb la framitacié d'un Pla de Millora Urbana que
reguli la densitat es poden establir unes distancies
menors: 3m (a carrer i fons) i 2,5m (a partions)

1 halb/300m? sol net, maxim 2 habitatges

Es podra augmentar el nombre d’habitatges, fins a
una densitat maxima de 36 hab/Ha, amb la
framitacié d'un Pla de Millora Urbana on es
garanteixi la correcta accessibilitat de tots els
habitatges.

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els radfecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardi i I'hort
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d’edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel 1a.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicio serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

S'estableix la obligatorietat que els colors de facana
siguin blans o de tonalitats terroses clares.

No s'estableix

No s'estableix
S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar i bifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administratiu

c. Serveis técnics
d. Aparcament

e. Magatzem

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Article 127. Subzona d’edificacio aillada Riumar . Clau Ré.r1b

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

12m

12m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié dillada i agrupada.
PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcella.

40%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I'art. 228 d’aquesta normativa..

0,40m?3st /m?2 sol

A facana: ém, respecte al'alineacié de vial.

A partions: 3m.

A fons: 3m.

Amb la framitacié d'un Pla de Millora Urbana que
reguli la densitat es poden establir unes distancies
menors: 3m (a carrer i fons) i 2,5m (a partions)

1 hab/300m? sol net, maxim 2 habitatges

Es podrd augmentar el nombre d'habitatges, fins a
una densitat maxima de 36 hab/Ha, amb la
framitacié d'un Pla de Milora Urbana on es
garantfeixi la correcta accessibilitat de fofs els
habitatges.

Hauran de guardar les distancies reglamentdaries de
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NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als pardmetres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en que
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

S'estableix la obligatorietat que els colors de facana
siguin blans o de tonalitats terroses clares.

No s'estableix

No s'estableix
S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d"habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. Comercial

c. Dotacions:  Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés i administrativ
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NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

d. Serveis técnics
e. Aparcament

f.  Magatzem

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

Article 128. Subzona d’edificacio aillada Riumar C . Clau Ré.r2

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

200m?

S'exceptuen les parcelles que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 150m.

8m

15m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacid aillada o en filera.
PB + 1PP + G=8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.
45%

0,60m?3st /m? sol

A facana: Minim 5 m. i maxim 8 m, en funcié
preexisténcies finques confrontants. L'espai no
edificable entre I'edificii el vial es podrd destinar a
ferrassa i altres usos vinculats amb I'activitat
comercial.

A partions: 3m. o 0 en cas de fileres

A fons: -
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

1 hab. per parcella

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els radfecs podran volar fins a 0,60m dins d'aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacid
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S’admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tofts els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid serd lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge iI'entorn en qué
se siful.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar.

a. Hotfeler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. BariRestauracio

c. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

e. Serveis tecnics

f.  Aparcament

g. Magatzem

h. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molesties a I'Us principal

d’habitatge amb les limitacions de la seva
regulacié especifica.

D.- Modificacié pel que fa a I'article 122. Subzona d'edificacié aillada
Clau Ré.5. l incloure I'0s d’habitatge d’Us turistic.

Article 122. Subzona d'edificacié aillada. Clau Ré.5

1. Aquesta zona ordena les parceles situades en els interiors d'illa, sense condicions
adequades d'accessibilitat per no disposar de la facana minima a via publica. També
s'aplica en determinats carrers on I'accessibilitat no estd consolidada, amb trams de nova
fraca sense obrir.

2. El POUM proposa el manteniment de les parcelles i habitatges existents, sense
possibilitat de segregacions o nous habitatges, mentre no es resolgui el déficit d'accessibilitat
i condicions de parcela.

3. En el cas que es produeixi I'agregacid entre una parcel ia amb la clau Ré6.5 amb una
altra que si disposa d'accés a via publica, s’admet que el conjunt de les dues assoleixi la
clau d'aquesta darrera.

4. En aquesta clau es podran tramitar Plans de Millora Urbana que resolguin
I'accessibilitat de manera adequada, amb I'informe favorable de la DG de Proteccié Civil.
En aquest cas el PMU podrd adoptar els paradmetres d'ordenacié de la zona Ré.1.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Existent.

No s'admeten segregacions si no és amb la
framitacié d'un Pla de Millora Urbana que resolgui
les condicions d’'accessibilitat.

Existent.

Existent.
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié aillada.
PB + 1PP +G=8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcela.

Existent

No s'admet planta soterrani.

Existent

S'admet una ampliacié del 20% de la superficie
existent, per una sola vegada, per atendre
necessitats funcionals, socials o d'accessibilitat
acreditades.

Si la construccid existent és menor de 100m2?, es
podrd ampliar un 10% addicional amb els mateixos
condicionants.

A facana: 3m, respecte a lI'alineacié de vial.

A partions: 2,5m.

A fons: 3m.

1 habitatge per parcel 1a existent.

No s'admeten nous habitatges si no és dona
compliment al pardmetre de facana a via publica.

Hauran de guardar les distadncies reglamentdries de
separacions a llindars.

Els rafecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardiil'hort.

La seva superficie computard en sostre i ocupacio
pel que fa als parametres d'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment als pardmetres de separacions
minimes de la clau urbanistica.

S'admeten barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcel 1a.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacid i fums, lluernaris, antenes i elements
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
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Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

similars, sempre que s’adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicid sera lliure, tenint en compte la
integracio de I'edifici en el paisatge il'entorn en qué
se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

No s'estableix

No s'estableix
S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d'habitatge
unifamiliar.
L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacié sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Habitatge d'Us turistic
Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

E.- S’exclou aquest punt en I'aprovacio definitiva.

F.- Modificacié de l'article 212 Tanques a I'espai puUblic i entre veins,

que permeti una clara lectura i adequar el seu redactat a I'executivitat
coherent i economicament viable referent a una correcta implantacio.

Article 212. Tanques a I'espdi public i entre veins

1. S6n els paraments verticals, amb
obra o altres materials, situats sobre els limits de la parcella entre espais publics o
privats, que tenen la funcié d’evitar I'accés lliure a la parcel 1a.

Tot terreny urba edificat o solar no edificat que confronti amb una via pUblica, zona
verda, espai public i els limits restants, es podra tancar, garantint els condicionants
establerts en I'ordenanca municipal, amb una tanca definitiva de pedra, obra vistq,
paredat, formigd vist, metdldica o material similar. Les tanques provisionals que
constitueixin facana o no, es podran realitzar amb malla de simple o doble torsid.

En els solars que no disposin de tanca en condicions, després que s'hagi advertit el

seu propietari o representant, es podra activar el procediment d’execucid
subsidiaria per part de I'Ajuntament, a carrec dels propietaris de la finca.
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Deltebre

Area #DeltebreTerritori
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2. Les tanques de I'espai public s’han de subjectar, en tota la seva longitud, a les
alineacions i rasants, encara que, en determinats casos, es permetrd tirar-les enrere i
recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé I'edificacid principal o les
auxiliars a I'alineacié a vial. En aquests casos, sempre que es cedira el terreny
sobrant a I’Ajuntament per integrar-lo a I'espai public.

3. L'alcada i formalitzacio de les tanques es regulara per cada tipus de zona.

Les seves dimensions es regulen a cada clau urbanistica i mantenir-se en bon estat.
Aqguestes tindran les segUents caracteristiques:

a. Per regla general, quan per la longitud del solar i de I'edificacié calgui fer un
tancament de I'espai privat lliure, aquest s’haura de resoldre amb una tanca
de 2,00m d’algada maxima, llevat que la regulacié zonal prevegi una alcada
diferent, que pot ser massissa o estar composta per una part massissa, | la
resta es pot complementar amb una solucid lleugera que es podra reforcar
amb vegetacidé autoctona. En els carrers d’amplada superior a 7 m. es podra
incrementar I'alcada de la tanca fins a 2,20m.

Pel que fa a I'alcada maxima de les tanques als limits restants, no podra
ultrapassar I'alcada de 2,20m, amidats des de la cota natural del terreny en
aquest limit. En qualsevol cas, I'alcada minima de les tanques sera d'1 m.

b. L'alcada maxima de les tanques inclou tots els elements fins a la seva
coronacio.

c. Les portes d'accés a les parcelles tindran iguals pardmetres maxims que els
fixats per a les tanques i podran estar rematats per muntants laterals, que
podran suportar una llinda d’'una amplada maxima de 60cm amb una alcada
total des de la vorera de 2,80m.

4. Les tanques de parcella que conformen un conjunt residencial hauran de tenir
identiques directrius estetiques per a tot el conjunt.

5. Les tanques han de respectar les servituds de pas existents entre finques i no
poden impedir ni obstaculitzar el transit pels camins o espais publics o a qualsevol
altre indret del terme municipal que sigui d'Us puUblic.

6. La documentacié del projecte haurd de contenir detalladament les
caracteristiques de les tfanques, aixi com tambe les tanques entre veins. Els materials
emprats estaran d’acord amb el tipus de construcciod i entorn.

7.A les zones industrials i en aquelles altres zones on, d'acord amb el que fa
referencia a usos tolerats de cardcter especial, es requereixen tanques de més
elevacio, I'Ajuntament podra autoritzar-les després de la justificacid previa
d'aquesta necessitat.
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Area #DeltebreTerritori
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

1. La construccié de tanques a I'espai agrari, i en el sol no urbanitzable en general,
venen regulades de manera especifica pels articles del capitol corresponent al sol
no urbanitzable d'aquestes Normes.

2. Les tanques que confrontin amb el domini public maritim terrestre s’hauran
d'ajustar al que regula I'article 47 del Reglament General de Costes.

G.- Proposta de modificacié referent a la incorporacié en la Clau A1l
la descripcié de I'algada maxima el nombre maxim de plantes.

Article 132. Subzona d’'indUstria - . Clau A1i Al.b

Definicio:

Correspon a les activitats propies dels poligons industrials amb tipus d’edificacio

alineada a vial.

I A1. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197 640m?
Art. 200 .
c. Es permet l'agrupament de parcelles per
formar-ne  una de  majors  dimensions.
L'agrupacié no eximeix del compliment de totes
les prescripcions establertes en les presents
normes.
d. Es permet la divisi6 de parcelies sempre que
aquesta divisi© no representi una nova
ocupacié superior a la fixada per la normativa i,
aixi mateix, la nova divisi6 compleixi les
condicions d'accés, serveis, etc.
Art. 199 18 m.
Art. 201
20 m.
Art. 212 Alcada maxima: 2m
V. A1. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:
AT T8 Edificacié alineada a vial.
Art. 206 80%
Art. 202 1,00m3st/més|
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Deltebre
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Nombre maxim de plantes Art. 225 a PB+2PP=15m
Alcada reguladora maxima Art. 231 *(en el cas que el model empresarial a implantar
Art. 227 precisi de major alcada, es podrd sobrepassar

I'alcada tenint en compte que per cada metre
d'increment d'alcada, s'haurd de deixar 0,5 m més
de separacio a lindes, en la part de I'edificacié on
es superi aquesta alcada i es reduird en la mateixa
proporcié I'ocupacioé.

En tot cas, el projecte arquitectonic incorporard
criteris constructius, materials de construccié i
aplicacid de colors que permetin una arquitectura
de qualitatiintegrada en I'entorn.)

Art. 209 Estd prohibit fer servir els espais de separacio entre
edificacions i els espais lliures resultants dins de la
mateixa parcel la com a dipdsits de materials i
abocadors de deixalles.

Art. 221 No s'admeten.

Art. 239 Segons s’estableix a les condicions generals.

En les facanes amb front a vial s’haurd d’'emprar
obra vista, plafons prefabricats de formigd o altre
material de qualitat per tal de configurar una
imatge que vetlli per la qualitat del paisatge urbad.

En el cas que l'activitat o part d'ella, o
'emmagatzematge, no requereixin una nau
propiament dita, no es podran ocupar els espais
minims que haurien de quedar lliures d'edificacié
d'acord amb aquestes Normes.

Les zones destinades a aquestes activitats es
delimitaran convenientment amb elements que
marquin la distincié sempre que es tracti de
materials degudament envasats i que es puguin
estibar ordenadament.

Quan es tracti de materials a la menuda, deixalles,
etc., caldrd construir unes sitges adients a I'activitat
(murs, parets, etc.) de manera que impedeixin la
seva dispersid, pols, etc., i ocultin les vistes.

Els cementiris de vehicles, diposits de deixalles i, en
general, tota activitat que produeixi un impacte
paisatgistic de tipus negatiu se situaran amb
proteccions de barreres verdes o elements de tanca
complementats amb vegetacio.

Aixi, en tofs els supsits, les activitats visibles des de la
via publica hauran de presentar un bon aspecte, i
s'"hauran de mantenir en les degudes condicions de
seguretat, salubritat i ornament.

V. Al. CONDICIONS D'US:

Art. 250 i Industrial, en tots els nivells art. 251
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252 IndUstria — aparador

Logistic i de magatzems
Parc tecnologic i de recerca
Us exclusiu: estacié de servei

a. RestauraciéiBar

b. Comercial, d'acord amb la Llei d'equipaments
comercials.

c. Oficinesiserveis

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, Serveis funeraris,
Socio-cultural, Esportiu, Religids, Proveiment i
abastament, Administratiu

e. Serveis técnics
f.  Estacid de serveis

g. Aparcament

La superficie lliure destinada per a aparcaments
previstos dins de cada parcel 1a no serd inferior al
10% de la superficie en planta destinada a les
naus.

H.- S’exclou aquest punt en I'aprovacioé definitiva.

l.- Proposta de modificacié de I'article 166 sobre les construccions i
instal lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal per
adaptar-se al que disposa la Llei 2/2021 sobre les millores intfroduides a la Llei
d’acompanyament de pressupostos amb relacié a I'urbanisme.

Article 166. Construccions i instaliacions propies d'una activitat agricolq,
ramadera o forestal

1. Corresponen a les construccions destinades o propies de les activitats agricoles,
ramaderes, forestals i d'explotacid de recursos naturals o, en general, ristfica,
previstes en la legislacio urbanistica vigent.

2. Construccions propies de les activitats agricoles:

a. La regulacid de les construccions destinades a les casetes d'eines i als
masets és la que s'estableix al Pla Director Urbanistic de les construccions
agricoles tradicionals de les Terres de |'Ebre.

b. Per a la resta de construccions propies de les activitats agricoles, seran
aplicables les condicions segUents:

e Totes les edificacions han de guardar una relacid funcional directa
amb I'explotaciéd agricola de la finca o finques, la qual cosa exigeix
que tinguin cardcter accessori respecte de I'explotacid i que siguin
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proporcionals a la superficie, destinacié i capacitat productiva. Per
tant, les dimensions de les edificacions s’han d’'ajustar a les necessitats
de I'explotacié justificades degudament en el projecte presentat, en
base a: acreditacié d'una activitat agraria, relacié de la maquinadria
agricola del solficitant i la seva ubicacio i distribucid a I'interior de la
construccio, I'Us i desti de la construccid i quins productes s'hi han
d'emmagatzemar i en quina quantitat i volum.

e Tota actuacid haurd de justificar les mesures d'impacte i integracio
paisatgistica, Es prioritzaran els colors blancs en la plana deltaica. Per
tal de reduir I'impacte sobre I'entorn, s"hauran d'arborar els davants de
les facanes amb vistes als nuclis rurals i als sistemes de comunicacié
amb arbres propis i caracteristics de I'emplacament. En cas d’haver-hi
diverses construccions, aquestes s'han d'agrupar a I'entorn de
I'edificacio principal i evitar la dispersié de les noves edificacions en el
territori i la seva aparicié indiscriminada al mig dels conreus. Cal reduir
I'impacte de les noves construccions, especialment quan s’emplacin a
zones obertes on la projeccid de la silueta en la linia d'horitzd modifiqui
el paisatge i crei una presencia impropia i desproporcionada respecte
de la dimensid i I'escala del paisatge.

e Qualsevol construccio agricola haura de vetllar per la seva integracio
en l'entorn rural on s'emplaca, adoptar les formes senzilles de la
construccié tradicional i el seu acabat, color i textura han de ser
coherents amb els materials i els elements de composicié dels models
de I'edificacié rural. No s'admeten els elements caracteristics de les
construccions urbanes, i amb cardacter general els paraments de les
edificacions s’han de lliscar, sense que s'admeti I'obra de fdabrica de
totxana o formigd vista, i sense que s’admetin els materials reflectants.

e Per a la implantacié de les construccions propies de les activitats
agricoles seran d'aplicacio els parametres seglents:

Finca minima: la unitat minima de conreu

Sostre maxim: el necessari per a I'Us d'acord amb les condicions
establertes en aquest article

Alcada maxima: la necessaria per a I'Us

Separacions minimes a limits de finca: 'alcada de I'edifici, amb un
minim de 4 metres, a tots els limits de la finca, excepte quan altra
normativa sectorial (de carreteres, hidraulica, costanera) estableixi una
distancia superior.

3. Per a la implantacid de les construccions propies de les activitats ramaderes,
seran aplicables les condicions seguents:

e Les construccions ramaderes tindran una composicid volumeétrica
simple preferentment horitzontal, harmonica amb la topografia i els
elements naturals i construits de I'entorn. Cal situar les construccions en
llocs assolellats i ventilats i, en tot cas, fora de la trajectoria dels vents
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dominants en el sentit dels nuclis habitats, i preferentment seguint la
directriu plana de la corba de nivell. S'evitard ocupar els terrenys amb
major pendent. Quan siguin necessaris anivellaments, es procurard
evitar I'aparicié de murs de contencié de terres, i se salvaran els
desnivells amb desmunts o falussos amb pendents que permetin la
revegetacio. Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions
s'esglaonaran o es descompondran en diversos elements simples
articulars evitant la creacié de grans plataformes horitzontals que
acumulin en els seus extrems importants diferéncies de cota entre el
terreny natural i el modificat.

e Qualsevol construccié ramadera haurd de ser proporcionada a la
dimensié de la finca on s'emplaca. Amb caracter general els
paraments de les edificacions s'han de lliscar, sense que s'admeti
I'obra de fabrica de totxana o formigod vista, i sense que s’admetin els
materials reflectants.

e Per a la implantacié de les construccions propies de les activitats
ramaderes seran d’aplicacio els parametres seguents:

Sostre maxim: el necessari per a |I'Us d'acord amb les condicions
establertes en aquest article

Alcada maxima: la necessaria per a I'Us

Liargada maxima: la necessaria per al tipus d’explotacié ramadera
Separacions minimes a limits de finca: I'alcada de I'edifici, amb un
minim de 4 metres, a tots els limits de la finca, excepte quan alira
normativa sectorial (de carreteres, hidraulica, costanera) estableixi una
distancia superior.

Separacions a nucli urbad i entre explotacions: les noves implantacions o
I'ampliacid de les existents se situaran a una distancia minima de 500
metres de qualsevol limit de sl urbda o urbanitzable o la que estableixi
la normativa sectorial. En les granges porcines aquesta distancia
minima serad de 1000 metres. Caldrad donar compliment a les
separacions entre diferents explotacions ramaderes segons |'establert a
la legislaci®6 en materia de ramaderia. Respecte les granges
preexistents que a I'entrada en vigor del POUM es troben en
funcionament, degudament legalitzades, podran continuar la seva
activitat i realitzar obres de manteniment, millora de les installacions i
adaptacié a la normativa vigent i es podran. Quan I'ampliacié tingui
per objecte adaptar les instal lacions a la legislacié sectorial en materia
de benestar animal, sense augmentar la capacitat de I'explotacid, no
caldrd donar compliment als pardmetres anteriors.

4.- L'autoritzacié dels projectes de les edificacions que regula aquest article es
resoldra per llicencia municipal. No obstant aqixd, quan la construccid o
I'ampliacid de les edificacions regulades en aquest artficle superin els llindars
establerts a la normativa urbanistica vigent, el procediment per a la seva
autoritzacioé sera el que marqui I'organisme competent.
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J.- Modificar I'article 127. Subzona d’edificacié aillada Riumar. Clau Ré.r1b per
regularitzar I'Us a bar i restaurant pel que fa a I'article 127.

Article 127. Subzona d’edificacio aillada Riumar . Clau Ré.r1b

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

600m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcioé registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb una
superficie minima de 200m.

12m

12m

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Edificacié dillada i agrupada.
PB + 1PP+G = 8,20m

Segons s’estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent

Resultat de I'aplicacié de les separacions minimes
als limits de parcel 1a.

40%

La construccid de planta soterrani resta
condicionada al compliment de les condicions de
I"art. 228 d'aquesta normativa..

0,40m?st /m? sl

A facana: ém, respecte a I'alineacié de vial.

A partions: 3m.

A fons: 3m.

Amb la framitacié d’un Pla de Millora Urbana que
reguli la densitat es poden establir unes distancies
menors: 3m (a carrer i fons) i 2,5m (a partions)

1 hab/300m? sol net, maxim 2 habitatges

Es podrd augmentar el nombre d'habitatges, fins a
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una densitat maxima de 36 hab/Ha, amb la
framitacid d'un Pla de Milora Urbana on es
garanteixi la correcta accessibilitat de tots els
habitatges.

Hauran de guardar les distancies reglamentaries de
separacions a llindars.

Els radfecs podran volar fins a 0,60m dins d’aquesta
separacio.

S'admeten les edificacions auxiliars al jardii I'hort,
amb una superficie maxima de 20 m2. S’admeten
barbacoes.

S'admeten les piscines respectant una distancia
minima de 0,6m. a tots els limits de parcella.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només
s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

La composicié serd lliure, tenint en compte la
integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

No s'‘admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats, ni aquelles que,
pels seus volums, desentonin del conjunt.

S'estableix la obligatorietat que els colors de facana
siguin blans o de tonalitats terroses clares.

No s'estableix

No s'estableix
S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Residencial, en la modalitat d’habitatge
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cotfa d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d’Us turistic.

b. Barirestaurant
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c. Comercial

d. Dotacions: Sanitari-assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religids i administratiu

e. Serveis técnics
f.  Aparcament

g. Magatzem

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per cada habitatge.

K.-Regularitzacié al POUM de la zona anomenada Centre Civic Riumar,
segons Estudi de Detall aprovat i vigent: Exp. 2001/513. Aprovacié definitiva Ple
Municipal de 22 de gener de 2004, Assabentat CTUTE: 21 de marg¢ de 2004.

Article 111.b. Subzona de Bloc Aillat Plurifamiliar - Riumar antiga UAé . Clau
R4.8 per a I'Us residencial

l. R4.8. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:
Condicions particulars
2.400m?

35m

25m

. R4.8. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Condicions particulars

Edificis d’habitatges plurifamiliars envoltats d’espais
lliures privats enjardinats.
PB+1PP =7,20m

Segons s'estableix en les condicions generals.

Serd la que defineix el Decret d’habitabilitat vigent

Segons distancies de separacié a carrer, fons i veins
45% Planta baixa

Haurd de respectar les separacions de fons i
particions.

3.375m?3st

199



Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per

a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

A facana: alineacié de vial.
A partions: 5m.

S'admet 1 habitatge per cada 80m?2 sol, maxim 60
habitatges.

S'admeten els vols oberts o tfancats mentre es
respecti el galib maxim establert. Els cossos sortints
oberts i tancats computen a efectes de sostre
admes.

Segons s'estableix en les condicions generals.

El seu desti serd de jardins i altres usos
complementdries als habitatges.

S'admeten les edificacions auxiliars, que la seva
ocupacié no exedeixi el 3% de la parcellaila seva
alcada no excedeixi els 3 metres.

La seva superficie computard en sostre i ocupacid
pel que fa als parametres d’'edificabilitat maxima i
ocupacié maxima de la parcella. Com també,
donaran compliment  als parametres de
separacions minimes de la clau urbanistica.

ll. R4.8. CONDICIONS ESTETIQUES:

Condicions particulars

Per damunt dels plans de coberta, només s’autoritzard
els remats decoratius, conductes de ventilacié i fums,
lluernaris, antenes i elements similars, sempre que
s’adaptin a les necessitats del projecte i a la
composicié general de I'edifici.

La existent

No s'’admetran edificacions construides amb materials
pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

S'exigird la construccid de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. R4.8. CONDICIONS D'US:

Condicions particulars

Residencial. En la modadalitat d’habitatge plurifamiliar o
unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat a
que la cota d'implantacidé sigui superior a la cota
d’inundabilitat, segons dades oficials per a I'avinguda
de 500 anys de periode de retorn.

a. Oficines i serveis.

b. Dotacions: Sanitari-assistencial, serveis funeraris,
educatiy, sociocultural, esportiu,
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religids, proveiment i administratiu

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament per
habitatge.

Article 134.b Subzona de serveis. Us hoteler Clau A2a3

Condicions particulars

Art. 197 4.590m?

Art. 200 Ocupant la totalitat de la zona qualificada com a
clau A2a3.

Art. 199 No s'estableix.

Art. 201

Art. 212 Alcada maxima: 2m.
Condicions particulars

A8 Edificacié aillada.

Art. 202 1030 m3st comercial
3.095 m3st hoteler

Art. 206 La existent

Art. 204 No s'estableix.

Art. 226 a PB + 2PP = 9,80m

Art. 231

Art. 227

Art. 209 A facana: Om
A particions: 5,00m

Art. 221 S'admeten les construccions auxiliars
complementaries de I'Us hoteler

Art. 239 S'admet la llibertat de composicié arquitectonica,

observant les caracteristiques de I'arquitectura de
Deltebre

Tota nova edificacié s'harmonitzard amb la resta del
carrer, considerant moduls, nivells, proporcid i
caracter de forats, materials i color, fant en facanes
com en les parts visibles des de I'exterior.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

Condicions particulars

Hoteler, en totes les modalitats establertes al
Decret sobre establiments d'allotjament turistic

a. Comercial en planta baixa, d'acord amb la
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Llei d'equipaments comercials..
b. BariRestauracié
c. Oficinesiserveis.
d. Recreatiu
e. Dotacions: esportiu.
f.  Serveis técnics

g. Magatzem

En el cas de terrenys afectats per la servitud de
proteccié derivada de la Llei de Costes, els usos
admesos estaran limitafs en fot cas als que tinguin
la condicié de necessaris i convenients per a I'Us
del domini maritim terrestre. En aquest sentit, les
edificacions hoteleres s'"han de situar fora de la
zona de servitud de proteccio.

Segons s’estableix en les condicions generals.

L.- Proposta d'adaptacid de I'alcada minima reguladora en planta baixa
per a la modalitat d'"habitatge unifamiliar segons el Decret d"habitabilitat vigent.

Article 100. Regulacié general de la zona de nucli urba 1. Clau R1a

I. Rla. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197
Art. 200

Art. 199
Art. 200

Condicions particulars

80m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacio inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 60m2.

5m

A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 3,5m.

ILR1a. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Art. 185

Condicions particulars

Edificacié alineada a vial..

202



Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
Ajuntament de urbanistiques

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Art. 225 PB+1PP+G = 9,50m
Art. 226 a Es permeten les golfes habitables exclusivament
231 quan estiguin vinculades a I'habitatge de la planta

inferior i no constitueixin un habitatge independent.

Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 228 3m.

En la modalitat d'habitatge unifamiliar, es podra
adaptar I'alcada minima lliure a les condicions
minimes d’'habitabilitat definides a la normativa
vigent.

Art. 218 25m Planta baixa. S'admeten construccions auxiliars
en un 25% del pati interior d'illa.

14m. Plantes superiors

Casa pati. Segons es defineix a I'arficle 99.5.
L'edificabilitat corresponent de la planta baixa es
podrd situar més enlld de de 25 m., al voltant d’'un
pati central, L'edificabilitat de planta primera es
podrd situar més enlld de 14 m., al voltant del pati
central, guardant una separacié minima de 3m all
fons de la parcella.

ATt 205 En la modalitat d’habitatge plurifamiliar, s’admet 1
habitatge per cada 80m? de sostre.
Art. 233 S'admeten amb un vol maxim de 1/10 de I'amplada

del carrer amb un maxim de 0,75m.

La seva separacié minima a mitgera serd de 1,00m.
No es permeten els cossos sortints sobre passatges,
estiguin qualificats com a sistema viari o no

Art. 234 No podran estar a una alcada inferior a 3,6m del
nivell de la vorera i se separaran un minim de 0,30m
del pla que defineix el limit de la vorera..

Art. 235 S'admeten les reculades de I'edificacié en relacid all
pla de facana, segons s'estableix a I'article 234
d’'aquesta normativa, sempre que el projecte
incorpori elements constructius que donin continuitat
al'alineacié de facana a vial. Les mitgeres que
quedin vistes a causa de la reculada han de tenir
tfractament de facana.

Art. 207 Segons s’estableix en les condicions generals.
Art. 219
Art. 221 S'admeten en un 25% de la superficie interior d'illa,

amb possibilitat d'agrupar-les a I'edificacié principal.
S'admeten barbacoes. S’admeten les piscines
respectant una distancia minima de 0,6m. a tots els
limits de parcella

1. R1a. CONDICIONS ESTETIQUES:
Art. 232 Teula arab amb barbacana o terrat ala manera
Art. 238 tipica del centre urba.
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S'admetran els elements t&cnics necessaris pel bon
funcionament de I'edifici, sempre i quan s’adaptin
de manera justificada a les necessitats del projecte i
a la composicié de I'edifici i en conjunt a les de

I'entorn.
Art. 224 S'admet la llibertat de composicid arquitectonica,
Art. 239 observant les caracteristiques de I'arquitectura de
Deltebre

Tota nova edificacié s'harmonitzard amb la resta del
carrer, considerant moduls, nivells, proporcid i
caracter de forats, materials i color, tant en facanes
com en les parts visibles des de I'exterior.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 212 Alcada maxima: 2m per aquelles tanques alineades
a vial, les quals tindran la consideracié de facana.

IV. Rla. CONDICIONS D'US:

Residencial.

En la modalitat d’habitatge unifamiliar i
plurifamiliar. La tipologia de casa pati només
admet I'habitatge unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. Residéncia col{ectiva.
c. BariRestauracio
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.

f. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids, proveiment i
administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament

Magatzem
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j- Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui

compatible i no generi molésties a 1'Us
principal d"habitatge amb les limitacions de la
seva regulacio especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 101. Regulacié general de la zona de nucli urba 2. Clau R1b

I R1b. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197 120m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovaciod inicial d’aquest planejament, amb un
minim de 60m?2.
Art. 199 5m
Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 3,5m.
Il R1b. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:
Art. 185 Edificacié alineada a viall
Art. 225 PB+2PP+G = 10,50m
Art. 226 a Es permeten les golfes habitables exclusivament
231 quan estiguin vinculades a I'habitatge de la planta
inferior i no constitueixin un habitatge independent.
Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.
Art. 228 3m,
En la modalitat d'habitatge unifamiliar, es podra
adaptar I'alcada minima lliure a les condicions
minimes d'habitabilitat definides a la normativa
vigent.
Art. 218 25m Planta baixa. S’admeten construccions auxiliars
en un 25% del pati interior d'illa.
14m. Plantes superiors
Casa pati. Segons es defineix a I'article 99.5.
L'edificabilitat corresponent de la planta baixa es
podrd situar més enlld de de 25 m., al voltant d’un
pati central, L'edificabilitat de planta primera es
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podrd situar més enlld de 14 m., al voltant del pati
central, guardant una separacié minima de 3m. al
fons de la parcella.

Art. 205 S'admet 1 habitatge per cada 80m? de sostre.

Art. 233 S'admeten amb un vol maxim de 1/10 de I'amplada
del carrer amb un maxim de 0,75m.

La seva separacié minima a mitgera serd de 1,00m.
No es permeten els cossos sortints sobre passatges,
estiguin qualificats com a sistema viari o no

Art. 234 No podran estar a una alcada inferior a 3,6m del
nivell de la vorera i se separaran un minim de 0,30m
del pla que defineix el limit de la vorera..

Art. 235 S'admeten les reculades de I'edificacié en relacid all
pla de facana, segons s'estableix a I'article 234
d’'aquesta normativa, sempre que el projecte
incorpori elements constructius que donin confinuitat
al'alineacié de facana a vial. Les mitgeres que
quedin vistes a causa de la reculada han de tenir
tfractament de facana.

Art. 207 Segons s'estableix en les condicions generals.
Art. 219
Art. 221 S'admeten en un 25% de la superficie interior d'illa,

amb possibilitat d'agrupar-les a I'edificacié principal.
S'admeten barbacoes. S'Tadmeten les piscines
respectant una distancia minima de 0,6m. a tots els
limits de parcella

L. R1b. CONDICIONS ESTETIQUES:

Art. 232 Teula drab amb barbacana o terrat ala manera
Art. 238 tipica del centre urba.

S'admetran els elements tecnics necessaris pel bon
funcionament de I'edifici, sempre i quan s’adaptin
de manera justificada a les necessitats del projecte i
a la composicié de I'edificii en conjunt a les de
I'entorn.

Art. 224 S'admet la llibertat de composicid arquitectonica,
Art. 239 observant les caracteristiques de I'arquitectura de
Deltebre

Tota nova edificacié s'harmonitzard amb la resta del
carrer, considerant moduls, nivells, proporcid i
caracter de forats, materials i color, tant en facanes
com en les parts visibles des de I'exterior.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 212 Alcada maxima: 2m per aquelles tanques alineades
a vial, les quals tindran la consideracié de facana.
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IV. Rib. CONDICIONS D'US:

Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

Residencial.

En la modalitat d’habitatge unifamiliar i
plurifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), furisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. Residéncia col{lectiva.
c. BariRestauracié
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.

f.  Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés, proveiment i
administratiu

g. Serveis técnics
h. Aparcament
Magatzem

j. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui
compatible i no generi molésties a 1'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacioé especifica.

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.

Article 102. Definicié EIXAMPLE DEL NUCLI. Clau R2

l. R2 CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197
Art. 200

120m?

S'exceptuen les parcel les que comptin amb
inscripcid registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aguest planejament, amb un
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minim de 60m2.

Art. 199 m

Art. 201 A excepcid de les parcel les que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacid inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 4m..

II.R2 CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Art. 185 Edificacié alineada a vial.

Art. 225 PB+3PP = 13,50m

Art. 227 Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 228 Serd la que defineix el Decret d'habitabilitat vigent
Art. 218 25m Planta baixa. S'admeten construccions auxiliars

en un 25% del pati interior d'illa.

14m. Plantes superiors

Casa pati. Segons es defineix a I'article 102.5.
L'edificabilitat corresponent de la planta baixa es
podrd situar més enlla de de 25 m., al voltant d’un
pati central, L'edificabilitat de planta primera es
podrd situar més enlld de 14 m., al voltant del pati
central, guardant una separacié minima de 3m. al
fons de la parcela.

AT 205 En la modalitat d’habitatge plurifamiliar, s’admet 1
habitatge per cada 90m? de sostre.
Art. 233 S'admeten amb un vol maxim de 1/10 de I'amplada

del carrer amb un maxim de 0,75m.

La seva separacié minima a mitgera sera de 1,00m.
No es permeten els cossos sortints sobre passatges,
Art. 234 estiguin qualificats com a sistema viari o no

No podran estar a una alcada inferior a 3,6m del
nivell de la vorera i se separaran un minim de 0,30m
del pla que defineix el limit de la vorera..

Art. 235 S'admeten les reculades de |'edificacio en relacié al
pla de facana, segons s'estableix als articles 102.4 i
234 d'aquesta normativa, sempre que el projecte
incorpori elements constructius que donin confinuitat
a l'alineacié de facana a vial. Les mitgeres que
quedin vistes a causa de la reculada han de tenir
fractament de facana.

Art. 207 Segons s’estableix en les condicions generals.
Art. 219
Art. 221 S'admeten en un 25% de la superficie interior d'illa,

amb possibilitat d'agrupar-les a I'edificacié principal.
S'admeten barbacoes. S'admeten les piscines
respectant una distdncia minima de 0,6m. a tots els
limits de parcella
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. R2 CONDICIONS ESTETIQUES:

Art. 232 Per damunt dels plans de coberta, només

Art. 238 s'autoritzard els remats decoratius, conductes de
ventilacié i fums, lluernaris, antenes i elements
similars, sempre que s'adaptin a les necessitats del
projecte i a la composicié general de I'edifici.

Art. 224 La composicié serd lliure, tenint en compte la

Art. 239 integracié de I'edifici en el paisatge i I'entorn en qué
se situi.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o0 mal ponderats.

Es prohibeixen els elements estilistics i el falsejament
dels materials emprats, els quals es representaran en
el seu valor real.

No s'estableix.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Art. 212 S'exigird la construccié de tanques d'acord amb les
condicions generals.

IV. R2 CONDICIONS D'US:

Residencial.

En la modalitat d"habitatge unifamiliar i
plurifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a que la cota d'implantacid sigui superior a la
cota d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

a. Hoteler (maxim 25 places), turisme rural i
habitatge d'Us turistic.

b. Residencia collectiva.
c. BariRestauracio
d. Oficinesiserveis.

e. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.

f. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés, proveiment i
administratiu

g. Serveis técnics
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Text Refés Modificacié Puntual
NUmM.001/22 del POUM de Deltebre per
a l'adequacié de les diferents claus
urbanistiques

j. Industrial. Nivells 3 i 4, sempre que sigui

h. Aparcament

Magatzem

compatible i no generi molesties a [I'Us
principal d’habitatge amb les limitacions de la
seva regulacié especifica.

k. Recreatiu i espectacles

Reserva minima d'una (1) placa d'aparcament
per habitatge.
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2.8 Justificacid de la no necessitat de realitzar I'estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada.

2.8.1. Agenda d’execucié i Pla d’etapes.

En aquest sentit, el termini per a portar a terme I'execucié d'aquesta actuacid serd
immediata una vegada la modificacié puntual sigui executiva. Per aquest motiu no
procedeix I'elaboracié d'una agenda d’execucié donat que la modificacié no
requereix cap tipus de desenvolupament urbanistic.

2.8.2. Sistema d’actuacid

2.8.3. Avaluacio economica i financera

L'article 59.1e del Text refés de la Llei d'urbanisme estableix que tant I'agenda com
I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar han de ser
incloses en la documentacié de la modificacid de planejament que es pretén porta

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal

Deltebre(Delta de I'Ebre), febrer de 2023
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ANNEX A LA MEMORIA
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A.Viabilitat juridica.

El POUM de Deltebre és el que ordena I'ambit territorial del municipi de Deltebre
constituint el Planejament Urbanistic Municipal al que es refereix I'article 57 del
decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, si bé no esta adaptat a aquesta Llei. En la Modificacidé que ara es
pretén NO CONCORREN els suposits establerts a I'article 95.4 pel que fa a la revisid
de les Normes i, atenent al mateix article, procedeix la formulacid d'una
“Modificacié Puntual.

D’'acord amb allo establert a I'article 76.2 del decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, correspon a I'Ajuntament |a
formulacié de la present Modificacié Puntual.

B. Sol licitud d’informes previs.
D’acord amb allo establert a I'article 85 del decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,

pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, I'Ajuntament de Deltebre, a
I'aprovacid inicial de la present Modificacié del POUM:

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop
se n'ha acordat l'aprovacid inicial, s’han de posar a informacid publica, per un
termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacié publica shan de
trametre en el termini de deu dies des de I'adopcid de I'acord d'aprovacidé inicial.

2. Simultaniament al tframit d'informacié publica d'un pla d'ordenacid urbanistica
municipal o d'un pla urbanistic derivat, s'ha de sol licitar un informe als organismes
afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals 'nan d'emetre en el
termini d'un mes, llevat que una disposicid n'autoritzi un de més llarg.

3. Simultaniament al framit d'informacié publica d'un pla d'ordenacid urbanistica
municipal, s’ha de concedir audiencia als ajuntaments I'admbit territorial dels quals
confini amb el del municipi que és objecte del pla.

Per la qual cosa, es considera que s'ha realitzat la tramitacié administrativa que
estableix [|'article 85 del decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme per a I’ APROVACIO DEFINITIVA DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLANEJAMENT.

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal

Deltebre(Delta de I'Ebre), febrer de 2023
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