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I. INTRODUCCIO

1.1. Iniciativa

La iniciativa en la formulacié del present document correspon a I'Ajuntament de
Deltebre, d'acord amb allo especificat a I'article 94 del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislativ 1/2010 de 3 d’agost.

1.2. Antecedents

En data 17 de juliol de 2017 s'aprova inicialment el POUM de Deltebre per acord de
Ple Municipal.

Durant el periode d'informacié publica es van presentar 402 allegacions.
D'aquestes, es computen 381 allegacions ja que n'hi ha 10 de duplicadesi 11 que
no precedeixen per contingut erroni o impossible. Del total de les allegacions
presentades, un 80,31% han estat estimades de manera total o parcial, mentre que
un 19,69 han estat desestimades.

En data 2 de juliol de 2020 s’aprova provisionalment el POUM de Deltebre per
acord de Ple Municipal.

En data 3 d’agost de 2020 i en data 7 de setembre de 2020 es rep per part de
I'Ajuntament de Deltebre dos informes d’errors materials detectats en el document
de I'aprovacid provisional del POUM susceptibles de tenir en consideracid abans
de I'aprovacid definitiva. Els documents han estat redactats pels serveis técnics
municipals i detecten tretze errors o errates en el primer informe i deu en el segon.
D'aquests, es considera que si que son errors o errates set consideracions, en el
conjunt dels dos informes. Per tant, s’ha fet les segUents modificacions al document:

1. S’ha canviat de la clau R1a a la R1b en el planol d'ordenacié O3 l'illa
delimitada pels carrers Valencida, Sant Miquel i Madrid.

2. S’ha canviat I'article referent a ampliacions del Catdaleg de masies i
cases rurals i I'article referent a plantes soterrani de les fitxes normatives dels
ambits de gestio.

3. S’"ha canviat les referéncies a articles erronies dels quadres de les
diferents claus urbanistiques.

4. S’ha canviat la data d'una part de la memoria d'ordenacio.

5. S'’ha canviat el nom de I'embarcador de la fitxa del PEU14.

6. S’ha canviat la clau de la fitxa de la UR2.

7.S"ha canviat el grafisme del vial de I'al legacid 143.

En data 5 de novembre de 2020 I'Ajuntament de Deltebre tramet un nou
document del POUM de Deltebre que inclou aquestes set modificacions d’errors
materials i les correccions per donar compliment a I'informe desfavorable de la
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Subdireccié General de Domini PUblic Maritimo-Terrestre, de la Direccid General de
Sostenibilitat de la Costa i del Mar, de data 3 d’octubre de 2020.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessido de 21 de juny
de 2021 va aprovar definiivament Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de
Deltebre, promogut i frameés per I'Ajuntament i publicat al Diari Oficial de Generalitat
de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

1.3. Objecte

L'objecte i abast del present document és modificar el Pla de Millora Urbanistic 9
(PMU 9), definit en el POUM, per un ambit de gestid de Poligon d'Actuacio
Urbanistica 9 (PAU 9), en aquest canvi es defineixen els sistemes de cessid seguint el
mateix criteri plantejat al PMU 9 vigent, com també la Clau urbanistica necessaria
per poder desenvolupar aquest PAU, amb la mateixa edificabilitat que se i
atorgava al PMU 9.

També, dintre d'aquest ambit se defineixen els usos de la zona d’'equipaments que
el POUM el quadlificava com a EQ, sense Us assignat.

L'objecte del document té com a premisses:
A.- Mantenir els mateixos criteris i condicions urbanistiques definides al POUM.

B.- Assignar un Us a la parcelda resultant com a sistema d'equipaments
comunitaris i serveis tecnics Clau E4 i E7.

C.- Crear una nova Clau urbanistica mantenint els mateixos pardmetres que
la Clau A2a, pero incrementant el coeficient d'edificabilitat per mantenir el
sostre que ja estava aprovat en el PMU 9. Clau A2a4

1.4. Professional redactor

D’'acord amb allo estipulat en la disposicid addicional tfretzena del Text Refds de la
Llei d'urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’'agost, s'assenyala la identitat i
titulacié dels professionals que intervenen en la redaccié de la present Modificacié
Puntual del POUM:

- Felip Carles Munné. Arquitecte Superior. Actua en llur qualitat
d’'Arquitecte Municipal de I' Ajuntament de Deltebre.
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1.5. Normativa del planejament vigent

Les normatives del planejament vigent les trobem al POUM de Deltebre, aprovat
amb caracter definitiv en data 21 de juny de 2021, publicat al Diari Oficial de
Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

Aquestes foren redactades d’acord amb:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme (en endavant TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU).

- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccid de la legalitat urbanistica

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, por el que s'aprova el text
refés de la Llei de SOl y Rehabilitacio Urbana, en alldo que no modifiqui la
competéencia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en materia
d’ordenacioé del territori, urbanisme i medi ambient.

Pel que fa al planejament territorial, trobem per una banda el Pla Director del Delta
de I'Ebre, aprovat per acord de Govern en data 5 de marc de 1996 i publicat al
DOGC nUm. 2206 de 15 de maig de 1996.

Per alira banda frobem el Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat
definitivament pel Consell Executiu el dia 27 de juliol de 2010. Publicat al DOGC
nUM.5696 de 19 d'agost de 2010

El marc que regula les bases de la present modificacié es subjecten i s'insereixen en
el marc del document consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

L'encaix legal principal en la present modificacié puntual es centra en I'article 926 i
segUents del Text Refds de la Llei d'urbanisme, modificacions de les figures del
planejament urbanistic.

Pel que fa a la redaccidé del present document es fonamenta en I'article 118 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

També es va tenir en compte per a la redaccié de I'aprovacid provisional del
POUM, el Real Decreto 876/2014 de 10 d'octubre pel qual s'aprova el Reglament
General de Cotes, com la Ley 22/1988 de Costas de data 28 de juliol.
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1.6. Bases de planejament d’acord amb la legislacié
urbanistica vigent
1.6.1. Modificacié de les figures de planejament (article 96 del TRLU).

Article 96

Modificacio de les figures de planejament urbanistic.

La modificacidé de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s'estableixin per reglament i les particularitats seguents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la
modificacié d'acordar-ne I'aprovacid inicial i I'aprovacid provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de 1'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacid dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 99 i 100.

d) Els framits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1183.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacié i
ordenacié de les arees residencials estrategiques i dels sectors d'interes supramunicipal que
es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tframit d'informacidé de les modificacions
dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiv s'ha d'efectuar
simultaniament al tramit d'informacid publica de la proposta de modificacidé aprovada
inicialment.

e) En el cas de modificacions dels plans i programes a qué fan referéncia les lletres b i c de
I'article 79, correspon a la comissié territorial d'urbanisme corresponent la competéncia per a
aprovar-les definitivament, llevat que I'ambit territorial de la modificacié afecti més d'una
comissié territorial d'urbanisme o que la modificacid comporti una alteracid dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.

1.6.2. Justificacio de la modificacié de les figures del planejament urbanistic
(article 97 del TRLU).

Arficle 97

Justificacié de la modificacioé de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'dorgan competent per aprovar la modificacié ha de
valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio
negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seglents:
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a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el supdsit que
el planejament anterior no s'hagi executat i es tracti de terrenys, bé de ftitularitat publica on
s'hagi adjudicat la concessié de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d'un patrimoni public de sol i d'habitatge, sense que hi
concorrin circumstdncies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacié.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccidé amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons dinterés territorial o estrategic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar
que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els
requisits segUents:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

b) No es pot reduir, en un dmbit d'actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qudlificacié de sistema d’equipament se substitueixi
per la d'habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacidé d'un equipament de ftitularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d'aquesta qualificacid, i si els sols ja eren de titularitat publica
s'ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar
d'equipaments abans que la modificacié sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccié, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qudalificats d'equipaments de fitularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglents:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qualificacié, pel fet que el servei en qUestid ha passat a prestar-se en alires terrenys de
titularitat publica.

Tercer. Per I'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressid de la quadlificacié d'equipament de sdls que ja sén de
titularitat publica mitjancant la qualificacié com a equipaments d'altres sols de ftitularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat pUblica dels sols abans que la modificacid
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la installacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacid de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacid
d'espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacidé o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.
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c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distdncia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a quée fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcella ni de les distancies
minimes de I'edificacio als limits de la parcel 1a, a d'altres edificacions o a la via publica.

La Modificacid del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de larticle
96.b del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant no restard subjecta ales
particularitats dels articles 98 del mateix TRLU.

1.6.3. Transformacio dels usos, no aplicable (articles 991100 del TRLU).
Article 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o
la fransformacid dels usos

1. Les modificacions d’'instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’alires drefs reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme
mitjancant la incorporacid a la memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les
certificacions perfinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s'han de fer constar les dades del cadastre. També s'ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessié de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d'actuacié del pla, de I'execucid
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el
qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

c) Una avaluacié econdomica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s'ha d'incloure en el document de I'avaluacié
econdmica i financera, com a separata.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no estd en el suposit de larticle
96.c del Text Refds de la Lleid' Urbanisme (TRLU) i per tant no restard subjecta ales
particularitats dels articles 29 i 100delmateix TRLU:

(...) c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de laintensitat dels usos,
o la fransformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixenels articles99i100.(...).
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Article 100

Modificacioé de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article 65.3i 4, i, en el cas
de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures pUblics de
20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sosire d'alires usos.
Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal,
s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de I'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementdria de terrenys
per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2?, com a minim, per cada nou habitatge,
llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccidé publica i no ultrapassi el
nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta
destinacié. En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material,
no es pugui emplacar en el mateix dmbit d'actuacid, es pot substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir zones verdes o espadis lliures publics de nova creacid en el municipi.

3. En sol urbd, quan la modificacié del planejament t€é per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones
verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un
minim de 15 m2 de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures
publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures puUblics i
equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a alires usos.
Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes
anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad
de la destinacié de I'ambit en qUestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar
el que estableix l'article 65.5.

4. Quan la modificacid del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacié s'han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les
regles segients:

a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents, sshan de complir les
reserves minimes que estableix 'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s’han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar en el
mateix dmbit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacid en el municipi.
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2.1.Criteris i objectius de I'avan¢ de la modificacié
proposada

El municipi de Deltebre, amb 12.053 habitants a data d’avui, es troba al bell mig del
Delta de I'Ebre, que és la segona zona humida més important de I'Estat i la primera
de Catalunya. Frontera entre la terra i el mar, té€ una gran diversitat de paisatges
productius i de formes d'habitar i que, de forma conjunta, presenten unes
caracteristiques Uniques en les formes de relacié amb el territori. Es en aquest sentit
que sovint el limit entre el sol urbd i rural és difUs i inconcret, quelcom que i
confereix un valor addicional amb aquesta relacié humana amb el medi.

En aquest context, es proposa modificar el Pla de Millora Urbanistic 9 (PMU 9),
definit en el POUM, per un ambit de gestié de Poligon d’Actuacio Urbanistica 9
(PAU 9), en aquest canvi es defineixen els sistemes de cessid seguint el mateix criteri
plantejat al PMU 9 vigent, com també la Clau urbanistica necessaria per poder
desenvolupar aquest PAU, amb la mateixa edificabilitat que se li atorgava al PMU
9.

El canvi, afavorird el poder desenvolupar la proposta de construccid d’'un carril bici
perimetral que cosird la part nord del municipi, amb una via verda on també
s'implantard un HUB Turistic, i qixi, ligard aquesta extensa trama urbana que és el
Municipi de Deltebre.

També, dintre d’aquest dmbit se defineixen els usos de la zona d’equipaments que
el POUM el qualificava com a EO, sense Us assignat.

L'objecte del document té€ com a premisses:
A.- Mantenir els mateixos criteris i condicions urbanistiques definides al POUM.

B.- Assignar un Us a la parcelda resultant com a sistema d'equipaments
comunitaris i serveis tecnics Clau E4 i E7.

C.- Crear una nova Clau urbanistica mantenint els mateixos parametres que

la Clau A2a, pero incrementant el coeficient d’edificabilitat per mantenir el
sostre que ja estava aprovat en el PMU 9. Clau A2a4
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2.2.Normativa vigent.

La proposta de modificacid afecta solament al pardmetre de sostre que genera la
nova Clau urbanistica Clau A2a4 que defineix la normativa vigent, pel que fa a la
resta del parametres no tenen cap afectacio.

2.2.1 PMU 9. Normativa vigent.

PMU ¢ ESTACIO CARRILET LA CAVA

AMBIT

L'ambit estd situat al nord del nucli, just per sota de la carretera i el canal, on hi havia hagut
I'estacié del carrilet

OBJECTIUS

Resoldre i gestionar I'ordenacid de I'ambit, entenent que aquest és un punt estratégic i on
cal donar valor a la singularitat del lloc, una oportunitat per ubicar sol de sistema public per a
equipament i espai lliure i també sostre destinat a activitat econdmica relacionada amb el
turisme, al mateix temps que es preveu una important reserva per a aparcament
CONDICIONS D’ORDENACIO

Superficie totall 1,3243 Ha 100%
SISTEMES

Vialitat X - 25%
Zones verdes \% - 38%
Equipament E - 12%
ZONES

Hoteler A 2a

Turistic / Restauracié A 2d

SOSTRE MAXIM

index d'Edificabilitat Bruta IEB 0,50 m2st/m2sl

NOMBRE D'HABITATGES

Densitat Bruta D 0 hab./Ha

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

Sistema d'actuacio Reparcellacid: cooperacid
Cessid d'aprofitament urbanistic 10%

HPP no

ALTRES

Els percentatges de sol per a cessidé de sistema son indicatius, amb cardcter de minim pel
que fa a Zones verdes i Equipaments.

La superficie de sistema viari inclou una reserva d'aparcament amb facana al carrer Sant
Migquel. de 2.000 m2 de superficie.

Obligatorietat de situar les Zones Verdes com a franja de proteccié envers la carretera i
formant un gran parc a I'accés al nucli pel carrer de I'Estacid.
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2.2.2 Clau urbanistica A2.a

Article 134 Subzona de serveis. Us hoteler Clau A2a, A2al i A2a2

I. A2a. CONDICIONS DE PARCEL LACIO:

Art. 197 600mM?

Art. 200 S’admeten superficies menors en parcel les que
estiguin envoltades de zona residencial. En aquest
cas la parcel1a minima serd la de la zona del

voltant.

Art. 199 No s'estableix.

Art. 201 En parcelles que estiguin envoltades de zona
residencial, la facana minima serd la de la zona del
voltant.

Art. 212 Alcada maxima: 2m.

. A2a. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

AT TS Edificacidé aillada.

Art. 202 A2a 0,5 m2st/ m3sl

A2al 0,4 m3st/ m3l

A2a2 1,14 ma3st/ m3sl

Art. 206 50%

S'admeten els soterranis d'acord amb les necessitats
acreditades i sempre que es justifiqui especificament
el compliment de les condicions establertes, al
Reglament de Domini PUblic Hidraulic, en els termes
del RD 638/2016, de 9 de desembre, de Modificacid
del RDPH

Art. 204 No s'estableix.

Art. 226 a PB + 3PP =13,50m

Art. 231

Art. 227

Art. 209 -

Art. 221 S’admeten les construccions auxiliars
complementaries de I'Us hoteler

Art. 239 S'admet la libertat de composicid arquitectonica,
observant les caracteristiques de I'arquitectura de
Deltebre

Tota nova edificacié s'harmonitzard amb la resta del
carrer, considerant moduls, nivells, proporcid i
caracter de forats, materials i color, tant en facanes
com en les parts visibles des de I'exterior.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.
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lll. A2a CONDICIONS D'US:

Hofteler, en totes les modalitats establertes al
Decret sobre establiments d’allotjament furistic
Residéncia collectiva.

Bar i Restauracié

Oficines i serveis.

Comercial, d’acord amb la Llei
d’equipaments comercials.

Recreatiu i espectacles

Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religidés, proveiment i
administratiu

g. Serveis técnics

h. Aparcament

i. Magatzem

En el cas de terrenys afectats per la servitud de
proteccié derivada de la Llei de Costes, els usos
admesos estaran limitats en tot cas als que tinguin
la condicié de necessaris i convenients per a |I'Us
del domini maritim terrestre. En aquest sentit, les
edificacions hoteleres s’han de situar fora de la
zona de servitud de proteccio.

Segons s’estableix en les condicions generals.

apoao

~o

2.2.3 Clau SXa

Article 74. Arees d'aparcament pUblic (clau Xa)

1. En els planols d’ordenacié s'assenyalen els espais adscrits exclusivament com a Area
d’aparcament public en superficie. S'integren en el Sistema viari les Arees d’aparcament
public, constituides per les zones o llocs oberts de titularitat publica situades fora de la
calcada, especialment destinades a aparcament, parada o terminal de vehicles.

2. Pel que fa a la urbanitzacié d'aquests espais que es consideren amb continuitat amb la
vialitat i els espais lliures o equipaments, si és el cas, s'estard a les determinacions establertes
per al sistema viari i sistema d’espais lliures, considerant les peces d'aparcament con una
extensié d'aquests. La urbanitzacid tindrd un tractament en coherencia amb el lloc, es
procurard utilitzar la mateixa pavimentacié emprada per tal d'entendre la continuitat i
relacio entre els sistemes.

3. Amb cardcter general es dissenyaran tenint en compte els seglents criteris

Disposar de paviment drenant per garantir la permeabilitat del terreny, mitjancant
sistfemes de drenatge sostenible (SUDS).

Potenciar que esfiguin envoltats d’elements vegetats, preferentment arbres, que

formin una franja de proteccid amb doble funcionalitat: integracidé en I'entorn i
ombra.
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Reservar espais per a bicicletes.

Equipar amb punts de cdrrega per a vehicles eléctrics, segons escaigui pel pla
especific municipal

4. En el cas que I'espai tingui un Us estacional o temporal, s’ha de tractar aquest, com a
espai versatil, amb una urbanitzacié que permeti convertir-lo en espai de relacié i estada per
als residents durant el temps que no s'utilitzi per a I'estacionament de vehicles.

2.2.4 Sistemes d’equipaments comunitaris. Clau E

Article 90 Definicio, tipus i identificacio.

1. EL sistema d'equipaments compren els sols destinats a usos publics i comunitaris que es
dediquen a usos collectius i comunitaris, d'interes public o d'interés social i es constitueixin
com a elements de I'estructura general del territori, d’acord amb les segUents claus:

EO Reserva d’equipament o sense Us assignat.

El Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d'acord amb la
legislacioé vigent en aquesta matéria.

E2 Sanitari-assistencial: tipus centres d'assistencia primaria, dispensaris, hospitals,
centres extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

E3 Administratiu i proveiment: tipus administracidé publica, proteccid civil, mercats
municipals, magatzems i similars.

E4 Cultural, social i religids: tipus cases de cultura, biblioteques, teatres, museus,

videoteques, cenfres socials, llars de gent gran, centres d'esplai, femples,
centres recreatius i religiosos.

ES Esportiu: instal lacions i edificacions esportives i serveis annexos.
E6 Funerari i cementeri.
E7 Transport: tipus aparcament-estacionament, estacié d'autobusos, i similars,

sempre que siguin de titularitat pUblica.
E8 Habitatge dotacional public

2. El sol qudlificat d'equipament serd preferentment de ftitularitat publica, si bé la titularitat
podrd ser també privada, especialment per tots aquells existents abans de I'entrada en vigor
d’'aquest POUM.

3. El sistema d'habitatge dotacional public comprén les actuacions publiques d'habitatge
destinades a saftisfer els requeriments temporals de collectius de persones amb necessitats
d'assistencia o d'emancipacié i dels altres collectius socials justificats en politiques socials
previament definides, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent. Els sols adscrits al sistema
d'habitatge dotacional seran de titularitat publica.

4. Els equipaments publics podran atribuir la gestid al sector privat mitjancant formes de
gestié indirecta previstes la legislacid administrativa i sempre que la forma de gestio sigui
compatible amb la naturalesa de I'equipament i amb els objectius d’aquest Pla.

5. Es podrd variar I'assignacié de I'Us vigent en I'equipament, mitjancant un pla especial
urbanistic, mantenint, pero, I'adscripcid dels sol al sistema d'equipaments.

Article 91 Condicions d’ordenacid, d’edificacid i Us dels sistemes d’equipaments.

1. En sol urbd, el Pla indica de forma detallada la localitzacié dels equipaments, llevat dels
dambits en qué es preveu el desenvolupament obligatori mitiancant un Pla de millora urbana
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(PMU), o bé, s’indica un Us genéric o sense especificar, i que en desenvolupament de POUM
es concretarad mitjangant un pla especial. També serd necessaria la formulacié d'un pla
especial per al'ampliacié o canvi d'Us dels equipaments privats existents.

2. El POUM assigna a tots els equipaments on hi ha implantades instal lacions, I'Us existent
principal. No obstant I'anterior, a cadascun dels equipaments, també s'admetran tots aquells
usos que siguin compatibles i necessaris per al bon funcionament de I'Us principal.

3. En el sol urbanitzable I'assignacié d'usos i pardmetres haurd de fer-se mitjancant el
planejament parcial o, si s'escau, el pla especial urbanistic posterior.

4. En sol no urbanitzable, I'edificacié s'ajustard a la normativa d'aquest sol. No obstant, les
noves edificacions s’hauran d’ajustar-se al paisatge que els envolta, fent Us i posada en valor
dels elements existents i les caracteristiques del terreny dins del qual es situen, de manera que
no es malmetin els valors del seu entorn

5. S'admeten en la qudalificacié de sistema d’equipament comunitari tots els usos col lectius,
corresponents a dotacions puUbliques i els terciaris de cardcter public

6. L'edificacié dels equipaments s’haurd d'ajustar als requeriments funcionals de I'Us assignat
i a I'organitzacid general del teixit urbad.

En sol urbd i per a tots els diferents usos d’'equipaments, no es regula el sostre edificable
concret. No obstant |'anterior, regird el tipus d'ordenacidé de la zona on s'implanta
I'equipament o el de la seva zona contigua i es respectaran les condicions de separacions i
alcada vigents en la zona. Els canvis en les caracteristiques de |'ordenacid exigird,
préviament |'aprovacidé d'un Pla especial urbanistic. L'edificacid s'ajustard a les
caracteristiques tipoldgiques i al paisatge urbd dels diferents barris de Deltebre, a
I'organitzacié general del teixit urbd en qué se situen i a les condicions ambientals del lloc.

7. L'Us d'habitatge dotacional pUblic estd permes en els equipaments classificats com a sol
urbd. S'admet com a Us principal Unicament el d'habitatge. També s'admeten com a usos
compatibles els usos d'assistencial, cultural o educatiu, preferentment localitzats només en
les plantes baixes. La superficie d’aquests habitatges serd determinada per les necessitats a
satisfer, complint les condicions minimes d'habitabilitat

8. Els edificis destinats a equipaments hauran de projectar-se a partir de criteris de
construccio sostenible i esdevindran edificis paradigmatics pel que fa la inclusid de sistemes
d'eficiencia energetica, de gestid del cicle de I'aigua, consum de materials i gestid de
residus.

9. Caldra justificar I'ordenacié de les edificacions i els espais lliures en funcidé de les

caracteristiques de I'entorn on se situa i de la seva funcionalitat urbana en relacid als
recorreguts principals de vianants.
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2.3.Justificacié de la necessitat i conveniéncia en
relacié als interessos puUblics i privats concurrents.

L'arficle 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacié d'una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniencia amb relacid als interessos publics i privats concurrents. L'organ
competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la. Cal
fer constar que aquesta modificacid no és substancial ni significativa respecte de
les determinacions i criteris generals en qué es fonamenta el POUM, i que s’han de
considerar unes millores puntuals destinades a millorar i garantir una major qualitat
de vida de la ciutadania.

La modificacidé puntual que es planteja, no comporta alteracions en I'aprofitament
urbanistic que quedin contemplades en cap dels suposits que regula I'article 97.2
del TRLU, pel que no s'ha de donar compliment a les determinacions dels articles 99
i 100 del TRLU.

Proposta _de modificacié de la figura de planejament derivat del PMU 9 per
incorporar-ho a PAU 9 i assignacidé d’'usos de la zona d’Equipaments.

Com s’ha informat en el punt 1.3 d’aquesta memoria, I'objecte i abast del present
document és modificar el Pla de Millora Urbana 9 (PMU 9), definit en el POUM, per
un ambit de gestié de Poligon d’'Actuacid Urbanistica 9 (PAU 9), en aquest canvi es
defineixen els sistemes de cessid seguint el mateix criteri plantejat al PMU 9 vigent,
com també la Clau urbanistica necessaria per poder desenvolupar aquest PAU,
amb la mateixa edificabilitat que se li atorgava al PMU 9.

També, dintre d'aquest dmbit se defineixen els usos de la zona d’'equipaments que
el POUM el quadlificava com a EQ, sense Us assignat.

L'objecte del document té€ com a premisses:

A.- Mantenir els mateixos criteris i condicions urbanistiques definides al POUM
en la fitxa del PMU 9.

B.- Assignar un Us a la parcelda resultant com a sistema d'equipaments
comunitaris i serveis tecnics Clau E4 i E7.

C.- Crear una nova Clau urbanistica, per mantenir els mateixos pardmetres
que la Clau A2a li atorgava al PMU 9, perdo incrementant el coeficient
d'edificabilitat per mantenir el sostre que ja estava aprovat en el PMU 9.
Clau A204

Com ja s’ha comentat en el punt 2.1, el canvi, afavorird el poder desenvolupar la
proposta de construccié d'un carril bici perimetral que cosird la part nord del
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municipi, amb una via verda on també s'implantard un HUB Turistic, i aixi, lligard
aquesta extensa frama urbana existent al Municipi de Deltebre.

La modificacié també fa viable econdmicament la proposta, ja que es proposa
solament, mantenir els coeficients de cessid, definint la seva geometria i que no
afecten en el seu conjunt a procediments d'expropiacid ni afectacions que facin
inviable la seva tramitacié.

2.4. Memoria ambiental.

Tal i com determina el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'‘aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme a larficle 118, les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En relacid a lestudi de lavaluacio
ambiental, el Decret 305/2006 especifica que s'han de sotmetre a informe
ambiental aquelles modificacions que tinguin alguna repercussié ambiental.

e Arficle 118 Determinacions | documentacid de les modificacions
deis instruments de planejament urbanistic

(...) 118.4. Les modificacions deis plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacio adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En
fot cas, han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les modificacions de
plans urbanistics que se sotmetin a avaluacid ambiental o aquelles altres que
tinguin alguna repercussio ambiental. També sha d'incorporar un estudi

21



ﬁ"g" Iait;bre

Modificacié Puntual NOm.004/23 del
PMU 9 a PAU 9 i també definicié dels
usos de la zona d’equipaments de
I'ambit

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

d'avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio
vigent.

e LalLlei 6/2009, del 28 d'abril d'avaluacié ambiental de plans i programes a
larticle 7 estableix que:

e Article 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacio
ambiental

1. Shan de sotmetre a avaluacio ambiental les segUents modificacions de plans i
programes:

a) Les modificacions dels plans i els programes a que fan referencia l'article 6
(entre les quals hi ha el planejament urbanistic) I'annex 1 que constitueixin
modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia dels plans | els programes, sempre que produeixin diferencies
apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a I'autoritzacié en un futur de
projectes d'activitats sotmesos a avaluacioé d'impacte ambiental.

¢) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la
classificacié de sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacio; en aquest
darrer cas, siles noves qualificacions comporten I'admissio de nous usos o de més
intensitats d'Us respecte al'ordenacidé que es modifica.

d La resta de modificacions dels plans d'ordenacid  urbanistica

municipal que constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les
directrius iles propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferencies
apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient, llevat de les que afectin Unicament el sol urba. {(...J.

La present modificacié de planejament no altera la classificacié del sol no
urbanitzable aixi com tampoc n'altera la seva qualfficacié . Es tracta de
modificar la figura de gestidé del PMU 9 i passar-ho a PAU 9 incorporant els usos
de la zona d’equipaments, i per tant, no constitueix modificacié substancial de
les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla, aixi com
tampoc produeix diferencies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient. La present modificacié delPOUM de Deltebre no
estableix el marc per a lautoritzacié en unfutur de projectesi activitats sotmesos a
avaluacioé d'impacte ambiental.
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o La Disposicio Addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009
s'adapti a Ja Llei de /' Estat 21/2013 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de lactivitat administrativa de TAdministracidé de la Generalitat i
dels governs locakde Catalunya i dimpuls de 'activitat econdmica establkix que:

I. Mentre no es duu a terme l'adaptacié de la Llei 6/2009, del 28 d'abiril,
d'avaluacio ambiental de plans | programes, a Ila normativa badsica
continguda a la Llei de [I'Estat 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, s'han d'aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
confradiguin la dita normativa basica, d'acord amb les regles contingudes en la
present disposicio.

(..)

6. Pel que fa a l'avaluacid ambiental estrategica del planejament urbanistic,

s'estableixen les regles seguents:
a) Sén objecte d'avaluacié ambiental estrategica ordinaria:

(..)

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per ala
futura autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacio d'impacte
ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura
2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla
d'espais d'interes natural.

c) No han d'ésser objecte d'avaluacid ambiental estrategica, per la manca
d'efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o _perque els
efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en Il'apartat tercer de la
lletra a que es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament
urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat
quart de lalletra a que es refereixen només asol urba.

Es determina que la Modificacié nim. 4 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM), al terme municipal de Deltebre, no té efectes significatius sobre el medi
ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluaci® ambiental estrategica
simplificada.
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2.5.Avaluacié mobilitat generada.

Pel que fa a I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, de conformitat amb
I'article 18 de la Llei 9/2003, de Mobilitat, la present modificacié no incorpora el
maftfeix en tant que no comporta un increment potencial de desplagaments i, per
tant, no genera noves afectacions en mateéria de mobilitat que requereixin I'adopcid
de mesures sobre mobilitat sostenible diferents al que ja es contempla en I'Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada que incorpora el POUM vigent.

Tot el contrari, en aquesta modificacié es proposa potenciar la creacid d'un carril
bici que comunica el nucli urbd en sentit nord que facilitard la connectivitat amb les
vies verdes existents.

2.6.Iniciacio, formulaciod i framitacio.

2.6.1 Iniciacio.

D'acord amb el que estableix I'article 76 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme,
I’Ajuntament de Deltebre formula la present modificacié puntual del POUM essent,
doncs, d'iniciativa municipal i redactada pels serveis técnics municipals.

2.6.2 Formulacid i framitacid.

La present Modificacié se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio, d'acord amb I'article 96 i 97 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme en
relaci6 amb I'article 59 del mateix cos legal si bé amb les especificitats que
estableixen els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme(Decret
305/2006) D'acord amb I'article 117.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el
cas de modificacié del pla d’ordenacid urbanistica municipal no sén obligatories les
actuacions preparatories referents al programa de participacié ciutadana ni la
subjeccid a informacid publica de I'avang de I'instrument de planejament.

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme disposa que les modificacions han
de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d’'entre les
propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'infrodueixen
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b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacio

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacid
corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de I'increment de les reserves de soOl per a
espais lliures i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3i 4 de I'article 94 de
la Llei d'urbanisme. (...)

Pel que fa referencia a la seva tramitacié, aquesta queda regulada per I'article 85
del Text Refds de la Llei d'Urbanisme:

Article 85

Tramitacid dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L'aprovacid inicial i I'aprovacid provisional dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un Unic municipi pertoquen, sens
perjudici del que estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. {(...)

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha
acordat I'aprovacid inicial, s'han de posar a informacid publica, per un termini d'un mes. Els
edictes de convocatdria de la informacidé publica s'han de trametre en el termini de deu
dies des de I'adopcid de I'acord d'aprovacid inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié publica d'un pla d'ordenacid urbanistica municipal
o d'un pla urbanistic derivat, s’ha de sol licitar un informe als organismes afectats per rad de
llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una
disposicid n'autoritzi un de més llarg.

6. Derogat

7. Simultaniament al tramit d’informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiencia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla. (...)

A efectes de sollicitud d'informes, es fa constar que s’han de soldicitar informes, a
les administracions seguents:

- Ajuntament de L'Aldea
- Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja
- Ajuntament de Camarles

- Departament de Territori. Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat
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2.6.3 Suspensio de llicéncies i tramitacions.

L'article 25 del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el
text refés de la Llei de sol i rehabilitacidé urbana, disposa que:

3. En els procediments d'aprovacidé o d’alteracié d'instruments d’ordenacié urbanistica, la
documentacié exposada al public ha d’'incloure un resum executiu expressiu dels punts
seguents:

a) Delimitacié dels ambits en els quals I'ordenacio projectada altera la vigent, amb un pla de
la seva situacio, i abast de I'esmentada alteracio.

b) Si s'escau, els ambits en quée se suspenguin I'ordenacio o els procediments d'execucid o
d’intervencid urbanistica i la durada d’aquesta suspensio.

L'article 73 del TRLUC estableix que I'aprovacié inicial dels instruments de
planejament urbanistic obliga a I'administracié competent a acordar la suspensid
de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets, de projectes de gestid
urbanistica i d'urbanitzacié i d'atorgament de llicéncies de parcellacid de terrenys,
d’edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d’instal lacio
o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial.

Els acords de suspensid de tramitacions i de llicencies s’Than de publicar en el butlleti
oficial corresponent, i s’han de referir, en qualsevol cas, a ambits identificats
graficament. En la informacié publica de I'instrument de planejament urbanistic a
que es refereixen les suspensions acordades, s'’ha de donar compliment al que
estableix I'article 8.5.a del TRLUC.

L'article 23.1.b) del RLUC disposa que quan es tracti de la tramitacié de
modificacions puntuals de les figures de planejament urbanistic municipal els edictes
s’han de publicar al diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de
premsa periodica de més divulgacié en I'ambit municipal al qual es refereixi el
projecte en tframitacio.

2.7.Proposta de la Modificacié.

Com s’ha informat en el punt 1.3 d'aquesta memoria, I'objecte i abast del present
document és modificar el Pla de Millora Urbana 9 (PMU 9), definit en el POUM, per
un ambit de gestié de Poligon d’Actuacio Urbanistica 9 (PAU 9), en aquest canvi es
defineixen els sistemes de cessid seguint el mateix criteri plantejat al PMU 9 vigent,
com també la Clau urbanistica necessaria per poder desenvolupar aquest PAU,
amb la mateixa edificabilitat que se li atorgava al PMU 9.

També, dintre d'aquest dmbit se defineixen els usos de la zona d’equipaments que
el POUM el qualificava com a EO, sense Us assignat.
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2.7.1 Normativa que es proposa
PAU 9 ESTACIO CARRILET LA CAVA

AMBIT

L'ambit estd situat al nord del nucli, just per sota de la carretera i el canal, on hi havia hagut
I'estacié del carrilet

OBJECTIUS

Resoldre i gestionar I'ordenacié de I'ambit, entenent que aquest és un punt estrategic i on
cal donar valor a la singularitat del lloc, una oportunitat per ubicar sol de sistema public per a
equipament i espai lliure i també sostre destinat a activitat econdmica relacionada amb el
turisme, al mateix temps que es preveu una important reserva per a aparcament
CONDICIONS D’ORDENACIO

Superficie totall 1,3126 Ha 100%
SISTEMES

Vialitat X 0,3281 Ha 25%
Zones verdes \% 0,4988 Ha 38%
Equipament E4/7 0,1575 Ha 12%
ZONES

Hoteler A 204

Turistic / Restauracio 0.3282 Ha 25%
SOSTRE MAXIM

index d'Edificabilitat Neta A 204 2 m2st/m2sl

NOMBRE D'HABITATGES

Densitat Bruta D 0 hab./Ha

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

Sistema d'actuacio Reparcellacid: cooperacid
Cessid d'aprofitament urbanistic 10%
HPP no
ALTRES

La superficie de sistema viari inclou una reserva d'aparcament amb facana al carrer Sant
Miquel. de 1890 m2 de superficie.

Obligatorietat de situar les Zones Verdes com a franja de proteccid envers la carretera i
formant un gran parc a I'accés al nucli pel carrer de I'Estacié.
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PAU 9 ESTACIO CARRILET LA CAVA

E 1:1.500 (DIN A4)
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2.7.2 Article 98 que es proposa

Article 98. Zones i subzones en sol urbad. Identificacid

1. Les zones bdsiques del sol urbd es determinen segons els diferents teixits urbans, i les
subzones corresponents a cada zona bdsica es diferencien per regular diferents regims
urbanistics del sol, segons els paradmetres urbanistics especifics associats a cada subzona.

La regulacié de cada clau comporta la determinacié dels segUents condicionants:

DE PARCEL LACIO
D'EDIFICACIO
ESTETICS

D'US

2. Laidentificacié de les diferents zones i subzones és la seglent:

R1a: Nucli anfic
R1b: Nucli anfic
R2 Eixample del nucli | R2: Eixample del nucli

R1 Nucli antic

R4.1: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 1

R4.1a: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 1a

R4.2: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 2

R4.3: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 3

R4 Bloc aillat

plurifamiliar .
R4.4: subzona Pla parcial ‘la Cava’
R4.5: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 5
R4.6: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 6
R4.7: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 7

RESIDENCIAL R5.1a: subzona de cases agrupades 1a

R5.1b: subzona de cases agrupades 1b

R5 Edificacions R5.1c: subzona de cases agrupades 1¢

agrupades

unifamiliar R5.2a: subzona de cases agrupades 2a

R5.2b: subzona de cases agrupades 2b
R5.3: subzona de cases agrupades 3
Ré.1: subzona de cases aillades 1

. . Ré.1a: subzona de cases aillades 1a
Ré Edificacid aillada

unifamiliar .
Ré.2: subzona de cases aillades 2

Ré.3: subzona de cases aillades 3

29



Modificacié Puntual NOm.004/23 del
PMU 9 a PAU 9 i també definicié dels
usos de la zona d’equipaments de

ﬁntamant de I'ambit
eltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Ré.4: subzona de cases aillades 4

Ré.5: subzona de cases aillades 5

Ré.6: subzona de cases aillades 6

Ré.7 subzona de cases aillades (Lepanto i Barceloneta)
Ré.8 subzona de cases aillades (PAU 47)

Ré.r1a: subzona de cases aillades Riumar

Ré.r1b: subzona de cases aillades Riumar

Ré.r2: subzona de cases aillades Riumar C

Ré.r3: subzona de cases aillades Riumar (PAU 4)

HU subzona d'hortes urbanes

A1 Industrial : Jstri
ACTIVITAT ndustria Al: I-ndus’rrlo_ ‘
ECONOMICA Alb: Industria. Benzinera
A2 Serveis A2a: Hoteler / Restauracio

A2al: Hoteler / Restauracio
A2a2: Hoteler / Restauracio
A2a3: Hoteler / Restauracio
A2a4: Hoteler / Restauracio
A2b: Comercial

A2c: Ludic

A2d Turistic / Restauracio

3. En el desenvolupament del planejoment derivat o modificacions puntuals del POUM,
I'ordenacid urbanistica detallada es regulard mitjancant les mateixes zones bdsiques del sol
urbd i amb la possibilitat d'establir noves subzones, que seran integrades en aquest POUM en
el moment d’elaborar les actualitzacions i refoses del planejament vigent, sense necessitat
de modificacié puntual d'aquest POUM.

4. En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona bdsica, la
codificacié corresponent haurd de ser coherent amb I'ordre i el sistema de codificacid
establert en aquest POUM i amb els criteris del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).

5. Qualsevol construccié existent emparada per llicéncia que no compleixi les disposicions
de la zona no caldrd adequar-la a la nova regulacid, perod si les seves possibles ampliacions,
que hauran de ser independents des del punt de vista constructiu.

6. No es pot atorgar llicéncia d'edificacié en els terrenys que no tinguin la condicié de solar,
que comporta:

a. Que reuneixin les condicions de parcella establerts en aquesta normativa per
a cada zona.

b. Que confrontin amb vial urbanitzat que compti amb els serveis urbanistics

bdsics establerts per la legislacié urbanistica i per aquest POUM, amb una
longitud igual o major a la fagana minima establerta per a cada zona.
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2.7.3 Article 143 que es proposa

Article 134 Subzona de serveis. Us hoteler Clau A2a, A2al, A2a2 i A2a4

I.  A2a. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197 600m?

Art. 200 S’admeten superficies menors en parcel les que
estiguin envoltades de zona residencial. En aquest
cas la parcel ia minima serd la de la zona del

voltant.

Art. 199 No s'estableix.

Art. 201 En parcelles que estiguin envoltades de zona
residencial, la facana minima serd la de la zona del
voltant.

Art. 212 Alcada maxima: 2m.

Il A2a. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

AT 185 Edificacidé aillada.

Art. 202 A2a 0,5 m2st/ m3|

A2al 0,4 m3st/ m3sl

A2a2 1,14 m3st/ m3sl

A204 2 m3st/ m?3sl

Art. 206 50%

S'admeten els soterranis d'acord amb les necessitats
acreditades i sempre que es justifiqui especificament
el compliment de les condicions establertes, al
Reglament de Domini PUblic Hidraulic, en els termes
del RD 638/2016, de 9 de desembre, de Modificacid

del RDPH

Art. 204 No s'estableix.

Art. 226 a PB + 3PP =13,50m

Art. 231

Art. 227

Art. 209 -

Art. 221 S’admeten les construccions auxiliars
complementdaries de I'Us hoteler

Art. 239 S'admet la llibertat de composicid arquitectonica,
observant les caracteristiques de I'arquitectura de
Deltebre

Tota nova edificacid s’"harmonitzarad amb la resta del
carrer, considerant moduls, nivells, proporcio i
caracter de forats, materials i color, tant en facanes
com en les parts visibles des de I'exterior.

No s'admetran edificacions construides amb
mafterials pobres o mal ponderats.
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A2a CONDICIONS D'US:
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Hoteler, en totes les modalitats establertes al
Decret sobre establiments d’allotjament furistic

a. Residencia collectiva.
b. BariRestauracid
c. Oficinesiserveis.

d. Comercial, d’acord amb la Llei
d'equipaments comercials.

e. Recreatiuiespectacles

f. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés, proveiment i
administratiu

g. Serveis técnics
h. Aparcament

i. Magatzem

En el cas de terrenys afectafs per la servitud de
proteccié derivada de la Llei de Costes, els usos
admesos estaran limitats en tot cas als que tinguin
la condicié de necessaris i convenients per a l'Us
del domini maritim terrestre. En aquest sentit, les
edificacions hoteleres s’han de situar fora de la
zona de servitud de proteccio.

Segons s’estableix en les condicions generals.
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2.8 Justificacid de la no necessitat de realitzar
I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

2.8.1. Agenda d’execucié i Pla d'etapes.

En aquest sentit, el termini per a portar a terme I'execucid d'aquesta actuacid serd
immediata una vegada la modificacié puntual sigui executiva. Per aquest motiu no
procedeix I'elaboracié d'una agenda d'execucidé donat que la modificacidé
solament contempla el canvi de modalitat de gestio, on el Poligon d'Actuacio
urbanistica quan es desenvolupi ja definird I'agenda d'execucid i el seu pla
d'etapes.

2.8.2. Sistema d’actuacid

El sistema d'actuacié que es proposa serd el mateix a I'existent en el Pla de Millora
Urbana, reparcel 1acié en la modalitat de cooperacio.

2.8.3. Avaluacio economica i financera

L'article 59.1e del Text refés de la Llei d'urbanisme estableix que tant I'agenda com
I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar han de ser
incloses en la documentacié de la modificacid de planejament que es pretén
portar.

En aquest cas, la Modificacié proposada solament fa referencia al canvi de sistema
de gestio mantenint els percentatges del sistemes com també, I'aprofitament que
contemplava el PMU vigent al POUM.

El POUM, aprovat definitivament al 2021 en la sessio de 21 de juny i publicat al Diari
Oficial de Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021, ja contemplava
I'avaluacidé econdomica i financera dintre del document normatiu, per tant, no és
necessari incorporar la seva justificacio.

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal

Deltebre(Delta de I'Ebre), novembre de 2023
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A.Viabilitat juridica.

El POUM de Deltebre és el que ordena I'ambit territorial del municipi de Deltebre
constituint el Planejament Urbanistic Municipal al que es refereix |'article 57 del
decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, si bé no esta adaptat a aquesta Llei. En la Modificacidé que ara es
pretén NO CONCORREN els suposits establerts a I'article 95.4 pel que fa a la revisid
de les Normes i, atenent al mateix article, procedeix la formulacié d'una
“Modificacié Puntual”.

D’acord amb allo establert a I'article 76.2 del decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, correspon a I'Ajuntament la
formulacié de la present Modificacid Puntual.

B. Sol licitud d’informes previs.

D’acord amb allo establert a I'article 85 del decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, I'Ajuntament de Deltebre, a
I'aprovacid inicial de la present Modificacié del POUM:

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop
se n'ha acordat I'aprovacié inicial, s’han de posar a informacié publica, per un
termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacié publica shan de
trametre en el termini de deu dies des de 'adopcid de I'acord d'aprovacio inicial.

2. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal o d'un pla urbanistic derivat, s’ha de sol‘icitar un informe als organismes
afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el
termini d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritziun de més llarg.

— Diputacié de Tarragona
— Departament de Territori, Direccid General d'Infraestructures de Mobilitat
Servei Territorial de Carreteres de les Terres de |'Ebre

3. Simultaniament al framit d'informacié publica d'un pla d'ordenacid urbanistica
municipal, s’ha de concedir audiencia als ajuntaments I'admbit territorial dels quals
confini amb el del municipi que és objecte del pla.

Felip Carles Munné
Arquitecte Municipal
Deltebre(Delta de I'Ebre), novembre de 2023
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C. Normativa Urbanistica que es proposa
PAU 9 ESTACIO CARRILET LA CAVA

AMBIT

L'ambit esta situat al nord del nucli, just per sota de la carretera i el canal, on hi havia hagut
I'estacié del carrilet

OBJECTIUS

Resoldre i gestionar I'ordenacid de I'ambit, entenent que aquest és un punt estrategic i on
cal donar valor a la singularitat del lloc, una oportunitat per ubicar sol de sistema public per a
equipament i espai lliure i també sostre destinat a activitat econdmica relacionada amb el
turisme, al mateix temps que es preveu una important reserva per a aparcament
CONDICIONS D'ORDENACIO

Superficie total 1,3126 Ha 100%
SISTEMES

Vialitat X 0,3281 Ha 25%
Zones verdes \Y 0,4988 Ha 38%
Equipament E4/7 0.1575 Ha 12%
ZONES

Hoteler A 204

Turistic / Restauracio 0.3282 Ha 25%
SOSTRE MAXIM

index d'Edificabilitat Neta A 204 2 m2st/m2sl

NOMBRE D'HABITATGES

Densitat Bruta D 0 hab./Ha

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

Sistema d'actuacio Reparcellacié: cooperacio
Cessio d'aprofitament urbanistic 10%
HPP no
ALTRES

La superficie de sistema viari inclou una reserva d'aparcament amb facana al carrer Sant
Migquel. de 1890 m2 de superficie.

Obligatorietat de situar les Zones Verdes com a franja de proteccié envers la carretera i
formant un gran parc a l'accés al nucli pel carrer de I'Estacio.
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PAU 9 ESTACIO CARRILET LA CAVA

E 1:1.500 (DIN A4)
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2.7.2 Article 98 que es proposa

Article 98. Zones i subzones en sol urbad. Identificacid

7. Les zones basiques del sol urbd es determinen segons els diferents teixits urbans, i les
subzones corresponents a cada zona bdsica es diferencien per regular diferents regims
urbanistics del sol, segons els paradmetres urbanistics especifics associats a cada subzona.

La regulacié de cada clau comporta la determinacié dels segUents condicionants:

DE PARCEL LACIO
D'EDIFICACIO
ESTETICS

D'US

8. Laidentificacié de les diferents zones i subzones és la segUent:

R1a: Nucli anfic
R1b: Nucli anfic
R2 Eixample del nucli | R2: Eixample del nucli

R1 Nucli antic

R4.1: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 1

R4.1a: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 1a

R4.2: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 2

R4.3: subzona Bloc Alllat Plurifamiliar 3

R4 Bloc aillat

plurifamiliar .
R4.4: subzona Pla parcial ‘la Cava’
R4.5: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 5
R4.6: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 6
R4.7: subzona Bloc Aillat Plurifamiliar 7

RESIDENCIAL R5.1a: subzona de cases agrupades 1a

R5.1b: subzona de cases agrupades 1b

R5 Edificacions R5.1c: subzona de cases agrupades 1¢

agrupades

unifamiliar R5.2a: subzona de cases agrupades 2a

R5.2b: subzona de cases agrupades 2b
R5.3: subzona de cases agrupades 3
Ré.1: subzona de cases aillades 1

. . Ré.1a: subzona de cases aillades 1a
Ré Edificacid aillada

unifamiliar .
Ré.2: subzona de cases aillades 2

Ré.3: subzona de cases aillades 3
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Ré.4: subzona de cases aillades 4

Ré.5: subzona de cases aillades 5

Ré.6: subzona de cases aillades 6

Ré.7 subzona de cases aillades (Lepanto i Barceloneta)
Ré.8 subzona de cases aillades (PAU 47)

Ré.r1a: subzona de cases aillades Riumar

Ré.r1b: subzona de cases aillades Riumar

Ré.r2: subzona de cases aillades Riumar C

Ré.r3: subzona de cases aillades Riumar (PAU 4)

HU subzona d'hortes urbanes

A1 Industrial : Jstri
ACTIVITAT ndustria Al: I-ndus’rrlo_ ‘
ECONOMICA Alb: Industria. Benzinera
A2 Serveis A2a: Hoteler / Restauracio

A2al: Hoteler / Restauracio
A2a2: Hoteler / Restauracio
A2a3: Hoteler / Restauracio
A2a4: Hoteler / Restauracid
A2b: Comercial

A2c: Ludic

A2d Turistic / Restauracio

9. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM,
I'ordenacid urbanistica detallada es regulard mitjancant les mateixes zones bdsiques del sol
urbd i amb la possibilitat d’establir noves subzones, que seran integrades en aquest POUM en
el moment d’elaborar les actualitzacions i refoses del planejament vigent, sense necessitat
de modificacié puntual d'aquest POUM.

10.En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona bdsica, la
codificacié corresponent haurd de ser coherent amb I'ordre i el sistema de codificacid
establert en aquest POUM i amb els criteris del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).

11.Qualsevol construccié existent emparada per licencia que no compleixi les disposicions
de la zona no caldrd adequar-la a la nova regulacid, pero si les seves possibles ampliacions,
que hauran de ser independents des del punt de vista constructiu.

12.No es pot atorgar llicéncia d'edificacié en els terrenys que no tinguin la condicié de solar,
que comporta:

a. Que reuneixin les condicions de parcella establerts en aquesta normativa per
a cada zona.
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b. Que confrontin amb vial urbanitzat que compti amb els serveis urbanistics
bdsics establerts per la legislacié urbanistica i per aquest POUM, amb una
longitud igual o major a la fagcana minima establerta per a cada zona.

2.7.3 Article 143 que es proposa

Article 134 Subzona de serveis. Us hoteler Clau A2a, A2al, A2a2 i A2a4

IV. A2a. CONDICIONS DE PARCEL 1ACIO:

Art. 197 600Mm?2

Art. 200 S’admeten superficies menors en parcel les que
estiguin envoltades de zona residencial. En aquest
cas la parcel la minima serd la de la zona del

voltant.

Art. 199 No s'estableix.

Art. 201 En parcelles que estiguin envoltades de zona
residencial, la facana minima serd la de la zona del
voltant.

Art. 212 Alcada maxima: 2m.

V. A2a. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

AT TES Edificacié dillada.

Art. 202 A2a 0,5 m?st/ m3sl

A2al 0,4 m2st/ m3s|

A202 1,14 m2st/ m3|

A204 2 m3st/ m3sl

Art. 206 50%

S'admeten els soterranis d'acord amb les necessitats
acreditades i sempre que es justifiqui especificament
el compliment de les condicions establertes, al
Reglament de Domini PUblic Hidraulic, en els termes
del RD 638/2016, de 9 de desembre, de Modificacid
del RDPH

Art. 204 No s'estableix.

Art. 226 a PB + 3PP =13,50m

Art. 231

Art. 227

Art. 209 -

Art. 221 S'admeten les construccions auxiliars
complementaries de I'Us hoteler

Art. 239 S'admet la llibertat de composicidé arquitectonica,

observant les caracteristiques de I'arquitectura de
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Tota nova edificacié s’harmonitzard amb la resta del
carrer, considerant moduls, nivells, proporcid i
caracter de forats, materials i color, tant en facanes
com en les parts visibles des de I'exterior.

No s’admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

VL.

A2a CONDICIONS D'US:

Hoteler, en totes les modalitats establertes al
Decret sobre establiments d'allotjament turistic

j.  Residéncia collectiva.
k. BariRestauracid
I.  Oficines i serveis.

m. Comercial, d’'acord amb la Llei
d’equipaments comercials.

n. Recreatiuiespectacles

o. Dotacions:  Sanitari-assistencial,  educatiu,
sociocultural, esportiu, religids, proveiment i
administratiu

p. Serveis técnics
qg. Aparcament

r.  Magatzem

En el cas de terrenys afectats per la servitud de
proteccié derivada de la Llei de Costes, els usos
admesos estaran limitats en tot cas als que tinguin
la condicid de necessaris i convenients per a l'Us
del domini maritim terrestre. En aquest sentit, les
edificacions hoteleres s’han de situar fora de la
zona de servitud de proteccid.

Segons s’estableix en les condicions generals.
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Modificacié Puntual 004/23 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal per a la
Urbanistic (PAU9) i definicié de I'Us del sistema d'equipaments de I'ambit.
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