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. INTRODUCCIO

1.1. Iniciativa

La iniciativa en la formulacié del present document correspon a I'Ajuntament de
Deltebre, d'acord amb alld especificat a I'article 94 del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost.

1.2. Antecedents

En data 17 de juliol de 2017 s'aprova inicialment el POUM de Deltebre per acord de
Ple Municipal.

En data 2 de juliol de 2020 s'aprova provisionalment el POUM de Deltebre per
acord de Ple Municipal.

En la sessi6 de 21 de juny de 2021 la CUTE, va aprovar definitivament Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, de Deltebre, promogut i framés per
I'Ajuntament i publicat al Diari Oficial de Generalitat de Catalunya el 22 de
setembre de 2021.

En data 24 d'octubre de 2024, El Ple de I'Ajuntament va acordar I' Aprovacié
provisional de la Modificacié Puntual 007/24.

En data 29 de novembre de 2024, la CUTE va acordar suspendre I'Aprovacié
definitiva de la Modificacié Puntual 007/24, pendent del TEXT REFOS.

1.3. Objecte

L'objecte i abast del present document és resoldre la comunicacié interna dels
passatges Turres i Esquirol, també en agquesta MPOUM s’incorpora la redlitat fisica
de la cantonada situada al carrer Riu Besds amb carrer Unid, incorporant com a
zona verda aquest nou espai rehabilitat recentment.

L'objecte del document t& com a premisses:

A.- Resoldre les situacions de mobilitat interior dels passatges Turres i Esquirol i
reconéixer la realitat fisica existent, ja que sén passatges amb els serveis bdsics
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B.- Recentment s'ha reurbanitzat el carmrer Riu Besds que ha possibilitat
incorporar una zona verda al Municipi amb la creacié d'un espai d'esponjament i
resolent I'estrangulament que provocava aquesta cruilla.

1.4. Situacio i ambit

Aquesta modificacié del POUM es situa dintre del nucli urbd de Deltebre, en tres
zones diferenciades entre elles:
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Passatge Turres:

En la zona situada en sentit nord de I'Av. Goles de I'Ebre entre el carrer de I'Estacio i
de Ramon de Campoamor.

A
POUM vigen

Passatge Esquirol:
La zona situada entre avda. Esportiva-Estacio i carrer Sant Miquel.

\

POUM viger:t )
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Creuament entre el carrer Riu Besos i Unio:

La zona situada en sentit sud-est entre el carrer Riu Besos i Unid.

Actualment els dmbits existents dels passatges Turres i Esquirol estan quadlificats com a
clau Ré.5 i la cantonada entre carrer Riu Besos i Unié com a clau R1b.

Deltebre és un municipi constituit per la unificacié de dos nuclis urbans JesUs i Maria
amb una estructura de la propietat de les parcelles amb dimensions mitjanes i
grans, mentre que el nucli de La Cava constitueix un tram més homogeénia i amb
més estructura de ciutat compacta amb edificacions alineades a vials i amb una
densitat d'habitatges més elevada.

Tant el nucli de JesUs | Maria com de La Cava, amb els anys, s’han anat implantant
construccions sense una trama de vials ben definida, qixd a provocat la proliferacié
de petits nuclis interiors sense accés des de la via publica.

El POUM aquests ambits li confereix la clau Ré6.5 zona que ordena les parcelies
situades en els interiors d'illa, sense condicions adequades d'accessibilitat per no
disposar de la fagana minima a via puoblica. També s'aplica en determinats carrers
on I'accessibilitat no esta consolidada, amb trams de nova traga sense obrir.

El POUM proposa el manteniment de les parcelles i habitatges existents, sense
possibilitat de segregacions o nous habitatges, mentre no es resolgui el déficit
d'accessibilitat i condicions de parcelia. També preveure que en aquesta clau es
podran tramitar Plans de Millora Urbana que resolguin I'accessibilitat i poder adoptar
els pardmetres d'ordenacié de la zona Ré.1
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1.5. Professional redactor

D'acord amb alld estipulat en la disposicié addicional tretzena del Text Refds de la
Llei d'urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, s'assenyala la identitat i
titulacié dels professionals que intervenen en la redaccié del present TEXT REFOS de
la Modificacié Puntual del POUM:

- Ferran Torta Navarro. Arquitecte Superior. Actua en llur qualitat
d’'Arquitecte Municipal de I'Ajuntament de Deltebre.

1.6. Fohaments de dret

- Les normatives del planejament vigent les frobem al POUM de Deltebre,
aprovat amb caracter definitiv en data 21 de juny de 2021, publicat al Diari
Oficial de Generdlitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

- Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (en endavant TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Uei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica

- Reial Decret Legislativ 7/2015, de 30 d'octubre, por el que s'aprova el text
refés de la Llei de SOl y Rehabilitacié Urbana, en alld que no modifiqui la
competéncia exclusiva de la Generdlitat de Catalunya en matéria
d’ordenacio del territori, urbanisme i medi ambient.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, que aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

- Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generdlitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat econdmica.

- Llei 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

- Les successives lleis de mesures fiscals i financeres, administratives i del
sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei
5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Uei 2/2021, del 29 de
desembre; Llei 3/2023 de 16 de marg).

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

9
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- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’'avaluacid
de la mobilitat generada.

- Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals.

- Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais
d'interés natural.

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

- Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccid, gestidé i ordenacid del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica.

- DB-SI 5 “Intervencié de bombers” del Document Basic Sl “Seguretat en cas
d’'Incendi” del Codi Técnic de I'Edificacié. (RD 314/2006, BOE 28.03.2006; i
RD 1371/2007, BOE 23.10.2007).

- Annex Il. A "Fagcanes accessibles” del RSCIEl “Reglament de Seguretat en
cas d'incendi en establiments industrials” (RD 2267/2004, BOE 17.12.2004).

- Instruccié Tecnica Complementaria SP-113:2009 “Espai suficient de
maniobra en els vials amb un accés uUnic”" aprovada per Ordre
INT/324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técniques
complementdries genériques de prevencié i seguretat en materia
d'incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Pel que fa al planejament territorial, frobem per una banda el Pla Director del Delta
de |'Ebre, aprovat per acord de Govern en data 5 de marg de 1996 i publicat al
DOGC nUm. 2206 de 15 de maig de 1996.

Per alira banda trobem el Pla territorial parcial de les Terres de |'Ebre, aprovat
definitivament pel Consell Executiu el dia 27 de juliol de 2010. Publicat al DOGC
nUm.5696 de 19 d'agost de 2010

El marc que regula les bases de la present modificacié es subjecten i s'insereixen en
el marc del document consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Uei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislativ 1/2010, del 3 d’agost.

L'encaix legal principal en la present modificacié puntual es centra en I'article 96 i
segUents del Text Refds de la Llei d'urbanisme, modificacions de les figures del
planejament urbanistic.

Pel que fa a la redaccié del present document es fonamenta en I'article 118 del

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

10

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



er Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

rénica de 1'Ens amb el CVE CC54M199§734E179A4A5852G4COBGGE i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

és del servei de valigacié de la Seu Elec

Aguest document &s una cdpia auténtica del document electrdnic original custodiat
ravi

Ajuntament de

Deltebre

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

SIGNAT ELECTRONICAMENT P
TORTA NAVARRO FERRAN - *

1.7. Bases de planejament d’'acord amb la legislacio
urbanistica vigent

Article 96

Modificacié de les figures de planejament urbanistic.

La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejoment urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s'estableixin per reglament i les particularitats segUents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la
modificacié d'acordar-ne |'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s'entén denegada la modificacié.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1183.1, no sén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacié de les arees residencials estratégiques i dels sectors d'interés supramunicipal que
es refereixin Unicament a determinacions propies del planejoment derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d'informacié de les modificacions
dels plans als ens locals compresos en ['Gmbit termitorial respectiv s'ha d'efectuar
simultanioment al tramit d'informacié publica de la proposta de modificacié aprovada
inicialment.

e) En el cas de modificacions dels plans i programes a qué fan referéncia les lletres b i c de
I'article 79, correspon a la comissié territorial d'urbanisme corresponent la competéncia per a
aprovar-les definitivament, llevat que I'ambit temitorial de la modificacié afecti més d'una
comissid territorial d'urbanisme o que la modificacié comporti una alteracié dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja esta en el suposit de larticle 96.b
del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant restard subjecta a les
particularitats dels articles 98del mateix TRLU.

Article 97

Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos puUblics i privats concurrents. L'0rgan competent per aprovar la modificacié ha de
valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié
negativa, ha de denegar-la.

2. A lefecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits segients:
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a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de |'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit que
el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat piblica on
s'hagi adjudicat la concessié de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d'un patrimoni pUblic de soél i d’habitatge, sense que hi
concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacié.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejoment urbanistic general vigent o entra en contradiccidé amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan lordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejoament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en |la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos pUblics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim,
els requisits segients:

a) $’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generdls o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d'actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais llivres publics o de sistema d'equipaments pUblics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d'equipament se substitueixi
per la d'habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d'un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d'aquesta qudlificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica
s'ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qudlificar
d'equipaments abans que la modificacié sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccié, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d'equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segUents:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qudlificacié, pel fet que el servei en qUestidé ha passat a prestarse en alires terrenys de
titularitat publica.

Tercer. Per I'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressié de la qudlificacié d'equipament de sols que ja sén de
titularitat pdblica mitjiangant la qualificacié com a equipaments d'alires sols de titularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacid
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la installacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacid
d'espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucié.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es déna aquest supdsit.
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c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcelda ni de les distancies
minimes de I'edificacié als limits de la parcel1a, a d'adlires edificacions o ala via publica.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja esta subjecta en el supdsit de
larticle 97 apartat 1 i 2 del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant,
s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos puUblics i privats concurrents.

Deltebre és un municipi constituit per la unificacié de dos nuclis urbans JesUs | Maria
amb una estructura de la propietat de les parcelles amb dimensions mitjanes i
grans, mentre que el nucli de La Cava constitueix un fram més homogéenia i amb
més estructura de ciutat compacta amb edificacions alineades a vials i amb una
densitat d'habitatges més elevada.

Tant el nucli de JesUs i Maria com de La Cava, amb els anys, s’han anat implantant
construccions sense una trama de vials ben definida, aixd a provocat la
proliferacié de petits nuclis interiors sense accés des de la via publica.

R e L T I T S T A N UGl ™ 0 S
|1 4 e () v BAL
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Aquests exemples els frobem al nucli de La Cava, més densament poblada que el
nucli de JesUs i Maria on existeixen construccions ja consolidades amb parametres
urbanistics més a cord a les definides en el seu entorn, (Clau R1b), és per aixd que
la creacié d'aquesta nova clau (R1c) bé donada per voler reconeéixer la realitat
fisica existent, que sén construccions ja consolidades.

En el cas d'aquests 2 passatges es pot justificar la seva idoneitat en relacié a
I'accessibilitat que ha de contemplar I'aproximacié i entorn de I'edifici per a la
intervencié de bombers.

Seguint els criteris que les Taules d'Interpretacié de la Normativa de Seguretat
Contra Incendis (TINSCI) DT-12 es fa I'aclariment en relacié a les condicions dels
vials d'aproximacié i dels espais de maniobra per a la intervencié de bombers en
els edificis.

En aquest document, es regulen les condicions d'aproximacié i entorn de I'edifici
indicant dues condicions diferenciades en edificis d'Us no industrial:

- Primer.- els edificis amb adlcada d'evacuacié descendent menor o
igual a 9 m, la facana dels quals seria accessible des d'escales
portatils extensibles situades al peu de la mateixa fagana.

- els edificis d'alcada d'evacuacié descendent superior a 9 m, que
requereixen la intervencié del vehicle amb autoescala de bombers.
S'entén que aquesta intervencié implica unes condicions més
exigents tant d'accés del vehicle com de I'espai de maniobra al
costat de |'edifici.

Aquestes condicions també son d'aplicacié en el cas de nuclis consolidats i
de planejament existent, si les dimensions dels vials no permeten complir
aquestes condicions, es poden adoptar solucions alternatives, d'acord amb els
serveis de bombers.

Aquests dos passatges es troben en la situacié de sol consolidat i amb algcades
de les edificacions inferiors a 9m, per tant, sén d’aplicacid.

Per tant, les condicions definides son les segUents:
1.1. Pel que fa al vial d'aproximacié, aquest ha de compilir les segUents
condicions:

a) Amplada lliure minima de pas de vehicles: 3,5 m en edificis (5,0 m en
vials sense sortida)

b) Alcada lliure minima o de gdlib: 4,5 m.
c) Capacitat portant: 20 kN/m?2,

d) Amplada liure minima en trams corbats: 7,20 m, delimitada pel
tragcat d'una corona circular que tingui radis minims de 5,30 i 12,50
m.

e) Pendent<15%.
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f) Els vials d'aproximacié sense sortida s'hauran de senyalitzar com a
tal. En els vials d'aproximacié sense sortida de més de 20 m de llarg
s'ha de disposar d'un espai suficient per la maniobra dels vehicles
del servei d'extincidé d'incendis (consultar la Instruccié Técnica
Complementaria SP-113).

g) Enzones edificades limitrofs o interiors a arees forestals, s’han de complir
les condicions segUents:

- Hi ha d'haver una franja de 25 m d’amplada separant la zona
edificada de la forestal, lliure d'arbustos o vegetacié que pugui
propagar un incendi de |'drea forestal aixi com un cami
perimetral de 5 m, que pot estar inclos en aquesta franja;
d’acord amb el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals.

- La zona edificada o urbanitzada ha de disposar de dos vials
d'aproximacié alternatius. Si no és possible, I'accés Unic haurd
de complir les condicions del punt “ f " d'aquest apartat.

1.2. Pel que fa al'espai de maniobra, serd suficient garantir:

h) Distancia maxima des del vial d’aproximacié fins als accessos a peu a
l'interior de I'edifici: 50 m.

i)  Amplada minima de pas d'1,80 m, a partir del vial d'aproximacié.
En el cas de que aquest espai formi part de I'espai exterior d'Us
privativ d'un habitatge unifamiliar, es pot admetre una dimensid
inferior, sempre que permeti el pas fins a la fagana accessible,
d'un rectangle en planta de 4,00 de llarg per 0,50 m d'amplada
(dimensions de I'escala portatil de bombers).

Si analitzem les propostes de la MPOUM, tant el passatge Turres com Esquirol
mantenen accessos que compleixen en cadascun del requeriment, ja que la
distancia maxima des del vial d’aproximacié fins als accessos a peu a l'interior
de I' Passatge Turres, distancia del recorregut 45,05 m edifici és inferior de 50 m.

Passatge Turres, distancia del recorregut 45,05m.
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Creacio d'un voltador al passatge Esquirol

Amb aguesta proposta es reconeix la redlitat fisica, ja que aquests passatges tenen
les infraestructures basiques per poder tenir la condicié de solar, i per I'altra banda
també es justifica i/o es resolt les mancances referents a les condicions adequades

d'accessibilitat per no disposar de la fagana minima a via publica.

El POUM preveu que, en agquesta clau es podran tramitar Plans de Millora Urbana
que resolguin |'accessibilitat i poder adoptar els parametres d’'ordenacié de la zona
R6.1.

Tal com s'ha comentat, al nucli de La Cava, més densament poblada que el nucli
de JesUs i Maria, existeixen construccions ja consolidades amb parametres
urbanistics més a cord a les definides en el seu entorn, (Clau R1b), és per aixd que es
fa necessari la creacié d'aquesta nova clau (R1c).

La proposta que es planteja al POUM de transformar els pardmetres urbanistics de la
clau Ré6.5 a Ré.1 s’adapten millor a la trama urbana existent a JesUs i Maria

Article 98. Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius

1. La modificacié de figures del planejoment urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacié. Els canvis proposats dels temrenys quadlificats d'equipaments esportius només
poden comportar que se n'gjusti la superficie quan ho requereixi I'interés prevalent de llur
destinacié a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera competent en materia d'urbanisme aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia I'apartat 1, amb I'informe previ
favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent i de la Comissié d'Urbanisme de
Catalunya.

16

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



734E179A4A5852G4COBGGE i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

t electrdnic original custodiat ger Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

rénica de 1'Eng amb el CVE CC54AA199

t document és una cdpia auténtica del documen

és del servei de valigacié de la Seu Elec

Agues
Travi

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

3. E conseller o consellera competent en matéria d'urbanisme, no obstant el que disposa
I'apartat 2, en el cas que un ter¢c del nombre legal de persones membres de la Comissié
d'Urbanisme de Catalunya ho soliiciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacid a
dictamen de la Comissié Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de
I'expedient comrespon al Govern i només pot ésser aprovatoria si I'informe de la Comissid
Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a que fa referencia I'apartat 1 s'ha d'adoptar
en el termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest
termini, no s'ha adoptat cap resolucid expressa, s'entén que la modificacidé ha estat
denegada.

5. La tramitacié regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla d’ordenacié urbanistica municipal, ni
tampoc als gjustos en la delimitacié dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni
la superficie, nila locdlitzacié en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la meméria
pertinent, i mitjangant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no altera la zonificacié existent
al POUM vigent, tot el contrari, incorpora nous espais qualificats com a sistemes
per resoldre urbanisticament la cruilla que forma el carrer Riu Besos i Unié.

Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o
la transformacié dels usos

1. Les modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d'incloure en la documentacié les
especificacions segUents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d'alires drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i
els titols en virtut dels quals han adqguirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme
mitjangant la incorporacié a la memoéria d'una relacié d'aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s'han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memaria si hi ha
un adjudicatari de la concessid de la gestio urbanistica, ila seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d'actuacié del pla, de |'execucié
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucié, el
qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s'ha d'incloure en el document de I'avaluacié
economica i financera, com a separata.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja incorpora la documentacio
necessaria definida en I'article 99, tant en la memaoria com de la documentacié
grafica adjuntant els annexos referents a I'avaluacidé econdmica com la
identificacié de tots els propietaris o titulars.
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Article 100

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de 5ol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article 65.3 i 4, i, en el cas
de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de
20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres usos.
Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5. A més, si cal,
s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que deriven de la modificacié.

2. Quan la modificacié del planejament comporta laugment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de l'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys
per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2 com a minim, per cada nou habitatge,
llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica i no ulirapassi el
nombre dhabitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta
destinacié. En el cas que agquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material,
no es pugui emplagar en el mateix dmbit d'actuacié, es pot substituir per 'equivalent del seu
valor econdmic, gque l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones
verdes, espais llivres publics i equipaments pUblics. D'aquesta reserva, s’ha de destinar un
minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures
publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.
Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes
anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad
de la destinacié de I'admbit en qUestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar
el que estableix l'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié dillada de dotacié s’han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les
regles segients:

a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents, shan de complir les
reserves minimes que estableix 'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s’han dincrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lietres a i b no es puguin emplacar en el
mateix ambit, per raons dimpossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu
valor econdmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el municipi.
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La Modificacié del POUM que aqui es planteja incorpora la justificacid
necessaria que defineix en I'article 100, on es justifica que I'increment de sostre
que genera la nova Clau en els dos passatges es compensa amb I'increment
de sol com a zona verda al carrer Riu Besos.

Ferran Torta Navarro
Arquitecte Municipal
Deltebre (Delta de I'Ebre), marc de 2025
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Il. MEMORIA

2.1.Criteris i objectius de la modificacié proposada

El municipi de Deltebre, amb 11.818 habitants a data d'avui, es troba al bell mig del
Delta de I'Ebre, que és la segona zona humida més important de I'Estat i la primera
de Catalunya. Frontera entre la terra i el mar, t€ una gran diversitat de paisatges
productius i de formes d'habitar i que, de forma conjunta, presenten unes
caracteristiques Uniques en les formes de relacié amb el territori. Es en aquest sentit
que sovint el Iimit entre el sol urbd i rural és difUs i inconcret, quelcom que i
confereix un valor addicional amb aquesta relacié humana amb el medi.

En aquest context, es focdalitza la present proposta de modificacié en els seguent
punt:

A.- Resoldre les situacions de mobilitat interior dels passatges Turres i Esquirol i
reconéixer la realitat fisica existent, ja que sén passatges amb els serveis bdsics
consolidats.

B.- Recentment s'ha reurbanitzat el camrer Riu Besds que ha possibilitat
incorporar una zona verda al Municipi amb la creacid d'un espai d'esponjament i
resolent I'estrangulament que provocava aquesta cruilla.

Vist I'acord de la comissié Territorial d'urbanisme de data 29 de novembre
de 2024, pel qual s'indica que s’han d'incorporar les prescripcions segUents:

¢ A l'ambit 1, cal justificar I'accessibilitat a bombers en tot el passatge o
que I'organisme sectorial responsable de la mateixa validi la proposta.

e A I'Gmbit 2, cal acreditar I'obtencié i urbanitzacié de la totalitat o bé
delimitar un nou PAU.

¢ Cadl soliicitar els informes de la Regié d'Emergéencies de les Terres de
I'Ebre i de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre. | cal donar
compliment a l'informe de I'ACA pel que fa a les consideracions
sobre sanejament, abastament i inundabilitat.

¢ Cal completar la documentacié d'acord amb la part valorativa de
I'informe.

VALORACIO:

Ambit 1 - Passatge Turres: La proposta de modificacié justifica la necessitat de la iniciativa, i
I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents d'acord
amb I'article 97 del TRLUC atés que es fracta d'un vial que té les condicions adequades
d'accessibilitat, que les seves parcelles disposen de la fagana minima a via publica, i que
el mecanisme que preveu el POUM per les parcelles qualificades amb la clau R6.5 de
tramitar Plans de Millora Urbana per adoptar els paradmetres d'ordenacié de la zona Ré.1
(edificacié aillada), no s'adequa a la zona on es troba aquest passatges perquée es troba
densament poblada amb construccions ja consolidades amb parametres urbanistics que no
s'adapten al tipus d'edificacié aillada.
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Pel que fa a la delimitacié d'aquest ambit, s'observa que aquest inclou la totalitat de les
parcelles que donen facana al Passatge Turres i que es troben qualificades amb la clau R6.5
i la totalitat del propi Passatge Turres fins enllagcar amb el carrer Estacié, que es troba
qualificat de Sistema viari de fitularitat privada. D'acord amb I'informe de [I'article 99 TRLUC
emeés per la CTUTE s’ha inclos la totalitat del passatge i s'ha qualificat de sistema viari public
per reconéixer la realitat existent.

Altrament, pel que fa a la justificacié de I'accessibilitat a bombers, el document indica que
la distancia des del vial d'aproximacié fins als accessos a peu a l'interior de I'edifici
corresponent al Passatge Turres 10 és de 45,05 m, inferior a 50 m. No obstant aixo, tali com ja
es va indicar en l'informe de I'article 99 emeés per la CTUTE, el document no justifica si la
distancia fins a I'accés a pev a l'interior de I'edifici corresponent al Passatge Turres 13, al final
del carrer, continua sent inferior a 50 m. Per tant, es manté la consideracié anterior, i caldra
que el document justifiqui I'accessibilitat a bombers respecte I'edificacié corresponent al
Passatge Turres 13 o que I'organisme sectorial responsable de la matéria validi la proposta.

Ambit 2 - Passatge Esquirol: La proposta de modificacié justifica la necessitat de la iniciativa,
i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos puUblics i privats concurrents
d'acord amb I'article 97 del TRLUC atés que es proposar dotar al vial de les condicions
minimes d'accessibilitat i aixi les seves parcelles disposaran de la facana minima a via
publica, i que el mecanisme que preveu el POUM per les parcel les qualificades amb la clau
R6.5 de tramitar Plans de Millora Urbana per adoptar els paradmetres d’ordenacié de la zona
Ré.1 (edificacié aillada), no s'adequa a la zona on es froba aquest passatges perque es
troba densament poblada amb construccions ja consolidades amb parametres urbanistics
que no s'adapten al tipus d'edificacié aillada.

Pel que fa a la delimitacié d'aquest ambit, d'acord amb les consideracions de I'informe de
I'article 99 del TLRUC emeés per la CTUTE s’ha ampliat incloent la totalitat de les parcelles
amb front al vial privat.

Aixi mateix, tal i com ja es va indicar en l'informe de I'article 99 emeés per la CTUTE, el
document no acredita com s'obtindran i s'urbanitzaran els terrenys corresponents a
I'ampliacié del sistema viari. Per tant, es manté la consideracié anterior i cal completar la
documentacié amb I'acreditacié de I'obtencié i urbanitzacié de la totalitat de la vialitat o bé
cal delimitar un nou PAU que prevegi els mecanismes per obtenir aquests terrenys a sistema
viari.

Ambit 3 - Riu Besds-Unié: La proposta de modificacié justifica la necessitat de la iniciativa, i
I"'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents d'acord
amb [I'article 97 del TRLUC atés que es fracta de reconéixer la realitat existent d'aquest
encreuament on, recentment, I'Ajuntament ha urbanitzat el Carrer Riv Besos i ha creat un
nova zona verda. Amb la creacié d'aquesta nova zona verda es resol el problema
d'accessibilitat que hi havia en aquest punt del municipi on es produia un estretament del
Carrer Riu Besos.

Globalitat de la proposta, tal i com ja es va indicar en I'informe de I'article 99 del TRLUC
emes per la CTUTE, s'observa que la documentacié de la Modificacié puntual no incorpora
un quadre de superficies que especifiqui quina és la superficie de sol de les diferents zones
que formen els tres ambits en el planejament vigent ni en el planejament proposat. Aixi
doncs, per facilitar la comprensié del document i dels canvis que es proposen, es manté la
consideracio i cal completar la documentacié de la Modificacié puntual amb un quadre de
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supefficies que especifiqui la superficie de sol de cada zona dels fres ambits, tant en el
planejament vigent com en la proposta de modificacio.

Altrament, pel que fa al comput de sostre, en relacié a les consideracions indicades en
I'informe de I'article 99 TRLUC emeés per la CTUTE, s'ha incorporat al punt 2.8 de la memoria el
quadre resum d'increment de sostre i s’ha tingut en compte I'ampliacié addicional de la
clau Ré6.5. No obstant aixo, s'observen diverses errades en els quadres que cal esmenar
(algunes columnes de comput de sostre segons POUM vigent s’acoloregen com si fossin
MPOUM, alguns sumatoris son incorrectes, etc.).

Pel que fa a Ila justificacié de I'article 100 que regula les modificacions que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics, en relacié a les consideracions
indicades en l'informe de I'article 99 TRLUC emés per la CTUTE, s’ha esmenat la justificacié de
la memoria al punt 2.8 perd no s’ha esmenat I'avaluacié economica i financera que
continua fent referéncia a I'article 100.3 TRLUC. Per tant, cal esmenar I'avaluacié economica i
financera amb la referéncia a I'article 100.1 TRLUC enlloc del 100.3TRLUC.

Pel que fa a la documentacio, i per tal de donar compliment a I'article 99 del TRLUC, en
relacié a les consideracions indicades en I'informe de I'article 99 TRLUC emeés per la CTUTE,
s'observa que no s'ha modificat I'avaluacié economica i financera i s’ha inclés un annex
amb el titol de certificacions pero es troba buit. Per tantf, es manté la consideracié i cal
completar la documentacié amb la identitat de tots els propietaris o titulars de les finques
afectades i completar I'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié per donar
compliment a I'article 99 del TRLUC.

També, pel que fa a la documentacio, i per tal d’'incorporar les noves dades en el Mapa
Urbanistic de Catalunya (MUC), caldra presentar la documentacié grafica en format digital
incloent, obligatoriament, una carpeta anomenada Estandard del Mapa urbanistic de
Catalunya, estructurada d'acord amb el model normalitzat, per facilitar I'intercanvi digital
de les principals determinacions urbanistiques del pla, d'acord amb I'ORDRE TES/195/2019,
de 29 d'octubre, sobre normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics de
presentacié dels instruments de planejament urbanistic.

En un alire ordre de coses, pel que fa als informes dels organismes sectorials, per tal de
donar compliment a I'acord de I'ACA cal incloure i justificar les consideracions sobre
sanejament, abastament i inundabilitat i cal sol ficitar i recaptar I'informe de la Confederacié
Hidrografica de I'Ebre. | atés el caracter de la Modificacié i tal i com ja es va indicar en
I'informe de I'article 99 TRLUC, caldra recaptar l'informe de la Regié d’Emergéncies de les
Terres de I'Ebre.

S’ha completat la documentacié amb un apartat d' avaluacié de I'impacte urbanistic dels
diferents ambits de la modificacié proposada en funcié del génere, d’acord amb el que
preveuven la Disposicié addicional divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme il'article 69.5
del Reglament de la Llei d'urbanisme.”

En el present TEXT REFOS es dona compliment a |'esmentat acord.

Respecte I'ambit 1, passatge Turres, i en base a les indicacions de la CUTE, s'ha
grafiat tram de vial privat com a vial public. S’han ajustat els quadres de superficies
a la memaria i planols.
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Respecte |'"dmbit 2, passatge Esquirol, s'ha adaptat I'ambit als veins que han cedit
els vials. Els veins que no han volgut fer les cessions (limit oest de |I'Gmbit) han
quedat exclosos de I'ambit i conservaran la clau Ré.5 original. D'acord amb alld
que disposa I'article 122.4 del POUM les parcelies R6.5 han de tramitar un PMU per
resoldre la seva accessibilitat a via publica; alternativament, podrien agregar-se a
una parcel{a que si disposa d'accés a via publica, en les condicions que estableix
I'article 122.3 del POUM de Deltebre.

Donat que els vials es cedeixen amb serveis, pavimentats i amb enllumenat public
(tal com es pot comprovar a les fotografies aportades), no es necessari
I'elaboracié d'un conveni o PAU; el document formal de les cessions de vials per
part dels veins a favor de I'Ajuntament de Deltebre consta en els annexos del
present document, de manera que queda acreditada la seva obtencié.

S'han ajustat els quadres de superficies a la memoria i planols. La darrera porta
d'accés a un habitatge es troba a 45,0,5 metres des de l'inici de carrer (inferior als
50 metres necessaria per a I'accessibilitat de bombers); a més, el vial mesura més
de 5 metres d'ample (5,80 m), pel que el vehicle de bombers podria accedir-hi en
cas que fos necessari.

Respecte |'ambit 3, Riu Besds-Unid, s'ha ajustat minimament la superficie de I'aGmbit

per ajustar-se a la redlitat cadastral, sense que impliqui una variacié significativa.
S'han gjustat els quadres de superficies a la memoria i planols.
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2.2.Normativa vigent

La proposta de modificacié incorpora diferents dmbits que s'agrupen en una sola
modificacio ja que mantenen la mateixa problematica que es resolt  amb un Unic
document.

Actualment el POUM classifica els ambits dels passatges com a Clau Ré.5.

El POUM proposa el manteniment de les parcelies i habitatges existents, sense
possibilitat de segregacions o nous habitatges, mentre no es resolgui el déficit
d'accessibilitat i condicions de parcelia. També preveure que en aguesta clau es
podran tramitar Plans de Millora Urbana que resolguin I'accessibilitat i poder
adoptar els paradmetres d'ordenacié de la zona Ré.1

Per I'altra banda, la zona que es situa entre el carrer Riu Besods i Unid, la qudlificacié
vigent és de R1b i que es proposa incorporar aquest sol com a sistema de zona
verda.

2.3.Justificacio de la necessitat i conveniéncia en
relacio als interessos publics i privats concurrents

L'article 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacié d'una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniencia amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L'organ
competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la. Cal
fer constar que aquesta modificacié no és substancial ni significativa respecte de
les determinacions i criteris generals en que es fonamenta el POUM, i que s’han de
considerar unes millores puntuals destinades a millorar i garantir una major qualitat
de vida de la ciutadania.

La modificacié puntual que es planteja, comporta alteracions en |'aprofitament
urbanistic i queden contemplades en els suposits que regula |'article 97.2 del TRLU,
pel que s’ha de donar compliment a les determinacions dels articles 99 i 100 del
TRLU.

Amb aquesta proposta es reconeix la redlitat fisica, ja que aquests passatges
tenen les infraestructures basiques per poder tenir la condicié de solar, i per I'altra
banda també es justifica i/o es resolt les mancances referents a les condicions
adequades d’'accessibilitat per no disposar de la fagana minima a via publica.

També, en aquesta MPOUM es planteja resoldre I'estrangulament de la cruilla
existent entre el carrer Riu Besds i Unid, que el planejament vigent modificava la
seccid a banda i banda del carrer tal com es pot veure en la imatge.
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Canvi de seccié a banda i banda del carrer Riu Besos

2.4.Justificacio de I'accessibilitat a bombers

En aquest document, es regulen les condicions d'aproximacié i entorn de I'edifici
indicant dues condicions diferenciades en edificis d'Us no industrial:

- Primer.- els edificis amb algada d'evacuacié descendent menor o
igual a 9 m, la facana dels quals seria accessible des d'escales
portatils extensibles situades al peu de la mateixa fagana.

- els edificis d'alcada d’'evacuacié descendent superior a 9 m, que
requereixen la intervencié del vehicle amb autoescala de bombers.
S'entén que aquesta intervencié implica unes condicions més
exigents tant d'accés del vehicle com de I'espai de maniobra al
costat de I'edifici.

Aquestes condicions també son d’aplicacié en el cas de nuclis consolidats i
de planejament existent, si les dimensions dels vials no permeten complir
aquestes condicions, es poden adoptar solucions alternatives, d'acord amb els
serveis de bombers.

Aquests dos passatges es troben en la situacié de sol consolidat i amb algcades
de les edificacions inferiors a 9m, per tant, sén d’aplicacié.

Per tant, les condicions definides sén les segUents:

1.3. Pel que fa al vial d’aproximacié, aquest ha de complir les segUents
condicions:

a) Amplada lliure minima de pas de vehicles: 3,5 m en edificis (5,0 m en
vials sense sortida)
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b) Alcada lliure minima o de gdlib: 4,5 m.
c) Capacitat portant: 20 kN/mz2.

d) Amplada lliure minima en trams corbats: 7,20 m, delimitada pel
tracat d'una corona circular que tingui radis minims de 5,30 i 12,50
m.

e) Pendent<15%.

f) Els vials d’aproximacié sense sortida s’hauran de senyalitzar com a
tal. En els vials d'aproximacié sense sortida de més de 20 m de llarg
s'ha de disposar d'un espai suficient per la maniobra dels vehicles
del servei d'extincid d'incendis (consultar la Instruccié Técnica
Complementaria SP-113).

g) Enzones edificades limitrofs o interiors a arees forestals, s’han de complir
les condicions segUents:

- Hi ha d'haver una franja de 25 m d’'amplada separant la zona
edificada de la forestal, lliure d'arbustos o vegetacié que pugui
propagar un incendi de |'area forestal aixi com un cami
perimetral de 5 m, que pot estar incldos en aquesta franja;
d'acord amb el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel quadl
s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals.

- La zona edificada o urbanitzada ha de disposar de dos vials
d'aproximacié alternatius. Si no és possible, I'accés Unic haura
de complir les condicions del punt “ f " d'aquest apartat.

1.4. Pel que fa al'espai de maniobra, sera suficient garantir:

j) Distancia maxima des del vial d'aproximacié fins als accessos a peu a
l'interior de I'edifici: 50 m.

k) Amplada minima de pas d'1,80 m, a partir del vial d'aproximacid.
En el cas de que aquest espai formi part de |'espai exterior d'Us
privatiu d'un habitatge unifamiliar, es pot admetre una dimensid
inferior, sempre que permeti el pas fins a la fagana accessible,
d'un rectangle en planta de 4,00 de llarg per 0,50 m d'amplada
(dimensions de |'escala portatil de bombers).

Si andlitzem les propostes de la MPOUM, tant el passatge Turres com Esquirol
mantenen accessos que compleixen en cadascun del requeriment.

Els dos passatges compleixen I'alcada lliure minima de gdlib de 4,50 metres.
Aix0 obstant, es prohibird aparcar en tot |'aGmbit de vial del passatge -tal com
es marca als planols O1.3.1 i O1.3.2- a fi de garantir aguesta amplada minima
necessaria per al camid.
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TIN S C I - Taula d'Interpretacié de la Normativa de Seguretat Contra Incendis
APROXIMACIO | ENTORN DE L'EDIFICI per a la intervencié de bombers

DT- 12 - Document TINSCI

Justificacioé:

descendent £ 9 meftres

Exigéncia TT-12 del TINSI Ifroposfa segons MPOUM
1. Condicions d'aproximacid i entorn dels | Es el cas. Les edificacions en I'ambit son
edificis amb algcada d'evacuacié de PB+1

1.1. Pel que fa al vial d'aproximacio,
aquest ha de complir les segUents
condicions:

a) Amplada llivre minima de pas de
vehicles: 3,5 m en edificis (5,0 m en vials
sense sortida)

Vial sense sortida, d'amplada de 5,91 m

b) Algcada lliure minima o de gdlib: 4,5 m.

No hi ha cap limitacié a I'altura lliure en
I'ambit

c) Capacitat portant: 20 kN/m?2.

D'acord amb I'ocbservacio, el carrer
compleix

d) Amplada llivre minima en frams
corbats: 7,20 m, delimitada pel fracat
d'una corona circular que tingui radis
minims de 5,30i 12,50 m.

Es un carrer recte.

e) Pendent< 15 %.

La pendent del carrer és inferior al 4%

f) Els vials d'aproximacié sense sortida
s'hauran de senyalifzar com a tal. En els
vials d'aproximacié sense sorfida de més
de 20 m de llarg s'ha de disposar d'un
espai suficient per la maniobra dels
vehicles del servei d'extincié d'incendis
(consultar la Instruccio Técnica
Complementaria SP-113).

Es senyalitzard que és un vial sense
sorfida.

No es tracta d'un vial d'aproximacio.

g) En zones edificades limitrofs o interiors
a drees forestals, s'han de complir les
condicions segUents:

No és el cas, ja que estem en trama
urbana

- Hi ha d'haver una franja de 25 m
d’'amplada separant la zona edificada
de Ila forestal, lliuvre d'arbustos o
vegetacié que pugui propagar un
incendi de l'area forestal aixi com un
cami perimetral de 5 m, que pot estar
inclos en aquesta franja; d’acord amb el
Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s'estableixen mesures de prevencio
d'incendis forestals.

No és el cas, ja que estem en frama
urbana

- La zona edificada o urbanitzada ha de

No és el cas, ja que estem en frama

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27

disposar de dos vials d'aproximacio | urbana
alternatius. Si no és possible, I'accés Unic
haura de complir les condicions del punt
"f" d'aquest apartat.
28



g ger A?untament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a
cravés del servei de validacid de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0OB66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

Aguest document és una cdpia auténtica del document electrdnic original custodiat

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

1.2.Pel que fa a I'espai de maniobra,
sera suficient garantir:

h) Distancia maxima des del vial | La distancia maxima des de l'entrada
d'aproximacié fins als accessos a peu | del carrer fins al darrer accés a peu a
a l'interior de I'edifici: 50 m. I'interior d'un habitatge és de 45,05m.
Aixd obstant, com que el passatge te
una amplada superior a 5,00m. Si el
camié de bombers accedeix al propi
passatge la distancia és menor als
50,00m.

i) Amplada minima de pas d'1,80 | L'amplada del vial és de 5,80m.

m, a partir del vial d'aproximacié. En
el cas de que aquest espai formi part
de l'espai exterior d'Us privativ d'un
habitatge unifamiliar, es pot admetre
una dimensié inferior, sempre que
permeti el pas fins a la fagana
accessible, d'un rectangle en planta
de 4,00 de llarg per 050 m
d'amplada (dimensions de ['escala
portatil de bombers).

2.5.Justificacio de la no necessitat de I'Avaluacio
ambiental

Tal i com determina el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme a larticle 118, les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En relacidé a lestudi de lavaluacié
ambiental, el Decret 305/2006 especifica que s'han de sotmetre a informe
ambiental aquelles modificacions que tinguin alguna repercussié ambiental.

e Article 118. Determinacions i documentacié de les modificacions
deis instruments de planejament urbanistic

(...) 118.4. Les modificacions deis plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En
fot cas, han d'incorporar |'informe ambiental corresponent les modificacions de
plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles alfres que
finguin alguna repercussi6 ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio
vigent.

e Lallei 6/2009, del 28 d'abril d'avaluacié ambiental de plans i programes a
larticle 7 estableix que:
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e Arficle 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacié
ambiental

1. Shan de sotmetre a avaluacié ambiental les segUents modificacions de plans i
programes:

a) Les modificacions dels plans i els programes a que fan referencia l'article 6
(entre les quals hi ha el planejament urbanistic) I'annex 1 que constitueixin
modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia dels plans i els programes, sempre que produeixin diferencies
apreciables en les caracteristiques deis efectes previstos sobre el medi ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de
projectes d'activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

¢) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin Ia
clossificacié de sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacié; en aquest
darrer cas, siles noves qualificacions comporten I'admissié de nous usos o de meés
intensitats d'Us respecte a l'ordenacioé que es modifica.

d Lg resta de modificacions dels plans  d'ordengacié  urbanistica
municipal gue constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les
directrivs iles propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferencies

gprecigbles _en les caracteristiques dels _efectes previstos sobre el medi
ambient, llevat de les que afectin Unicament el sol urba. |...J.

La present modificacié de planejament no altera ka classificacid del sol no
urbanitzable aixi com tampoc n'altera la seva qualificacid . Es tracta de ajustar la
redaccié de la normativa del POUM en Ilambit del sol urbd que no constitueix
modificacié substancial de ks estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla, aixi com tampoc produeix diferencies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient. La present
modificacié del POUM de Deltebre no estableix el marc per a lautoritzacié en un
futur de projectesi activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

e La Disposicié Addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009
s'adapti a Ja Llei de /' Estat 21/2013 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol de
simplificacié de lactivitat administrativa de | 'Administracié de la Generalitat i
dels governs lbocak de Catalunya i dimpuls de l'activitat econdomica estableix que:

I. Mentre no es duu a terme l'adaptacié de la Llei 6/2009, del 28 d'abiril,
d'avaluacié ambiental de plans i programes, a la normativa badsica
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continguda a la Llei de [I'Estat 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacid
ambiental, s'han d'aplicar les prescripcions de Ila Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica, d'acord amb les regles contingudes en la
present disposicio.

(-)

6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic,

s'estableixen les regles seglients:
a) Sén objecte d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

(..)

Quart. Les modificacions deis plans urbanistics que estableixin el marc per a la
futura autorifzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte
ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura
2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en alfres espais del Pla
d'espais d'interes natural.

c) No han d'ésser objecte d'avaluacié ambiental estrateqgicqa, per la manca
d'efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perque els
efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la
lletra a que es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament
urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no_incloses en I'apartat
quart de la lletra a gue es refereixen només asol urba.

La modificacié puntual que es preveuen en aquest document no genera canvis
significatius ni substancials en les estrategies, directrius, propostes o cronologia del
POUM, el qual ja va ser objecte de l'estudi ambiental estratégic que consta
incorporat en el planejament vigent.

Es determina que la Modificacié nim. 7 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
(POUM), al terme municipal de Deltebre, no té efectes significatius sobre el medi
ambient i, per tant, no s'Tha de sotmetre a avaluacid ambiental estratégica
simplificada.

2.6.Justificacio de la no necessitat de realitzar I'estudi
d’'avaluacio de la mobilitat generada

La present modificacié puntual del POUM de Deltebre no incorpora I'estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada perqué aixi ho determina el Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada
atés que el decret en el seu article 3. Ambit d'aplicacié apartat 1.b) determina que
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el planejament urbanistic general i llurs revisions i modificacions només ha
d'incorporar aquest document si comporta una nova classificacié de sol urba o
urbanitzable. Si bé en el cas d'aquesta modificacié part del sol que conforma
I'ambit de la modificacié de POUM solament consta un canvi qudlificacié a sol SV i
per tant, s'estableix que no cal redlitzar I'estudi d'avaluacié de la mobilitat perque
s'entén que la present modificacié no altera substancialment les condicions
generals que el POUM de Deltebre establia en la aprovacié definitiva per aquest
ambit.

2.7. Disposicié addicional divuitena: Incorporacio de
les perspectives de génere

Referent al que indica la disposici6 addicional divuitena referent a que el
Departament de Politica Territorial i Obres PUbliques ha d'incorporar la perspectiva
de génere en el desplegament del TRLU 1/2010 per tal de garantir la promocié de la
representacié paritaria en la composicid dels organs urbanistics coliegiats i de
I'avaluacié de I'impacte de I'accié urbanistica en funcié del genere, regulat a
I'article 69.5 del Reglament, Decret 305/2006, que diu:

69.5 També ha de formar part de la memoaria social una avaluacié de limpacte de lordenacié
urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte als coliectius socials que requereixen
atencié especifica, tals com els immigrants i la gent gran, amb l'objecte que les decisions del
planejament, a partir de la informacié sobre la redlitat social contribueixin al desenvolupament de la
igualtat d'oportunitats entre dones i homes, aixi com afavorir als altres col{ectius mereixedors de
proteccié. Aquesta avaluacié de limpacte de l'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere
i respecte a determinats coliectius socials ha de contenir:

a) Una diagnosi de la situacié a partir de I'andlisi de la informacié sobre la poblacié a la qual afecta el
pla, la identificacié dels rols de génere dels diferents collectius afectats, les necessitats de benestar i
estratégiques de dones i homes i els altres col {ectius en I'dmbit.

b) La valoracié de l'impacte social i de génere del pla, la qual compren:

Ir. La justificacié de la coheréncia de l'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les
dones i els homes i dels altres col{ectius pel que fa en especial als pardmetres d'accessibilitat, mobilitat,
seguretat i Us del teixit urbd, tenint en compte particularment les necessitats de les persones que
redlitzen les tasques de cura i gestié domestica, aixi com les que reben aquesta atencid.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels objectius
d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos grups socials.

3r. Previsi6 de com incidird |'ordenacié proposada sobre la situacié originaria de dones i homes i dels
altres col{ectius.
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La MPOUM vol ordenar aguestes zones desvinculades de la trama urbana pUblica al
ser vials privats d'Us restringit i donar-li un sentit puiblic incorporant dintre d’aquesta
nova vidlitat pUblica la creacié de nous espais socials que acabin relacionant-se
amb el teixit consolidat del seu entorn més immediat, també es proposa un nou
espai de relacié intergeneracional i de génere com és la incorporacié d'un nou
espai infantil en la cruilla entre el carrer Riu Besos i el carrer Unid incorporant diferents
jocs inclusius.

2.8.Iniciacio, formulacio i tramitaciod

2.8.1 Iniciacioé

D'acord amb el que estableix I'article 76 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme,
I'Ajuntament de Deltebre formula la present modificacié puntual del POUM essent,
doncs, d'iniciativa municipal i redactada pels serveis teécnics municipals.

2.8.2 Formulacié i tramitacié

La present Modificacié se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacié, d'acord amb I'article 96 i 97 del Text Refdés de la Llei d'Urbanisme en
relacié amb I'article 59 del mateix cos legal si bé amb les especificitats que
estableixen els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme(Decret
305/2006) D'acord amb I'article 117.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el
cas de modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal no sén obligatories les
actuacions preparatories referents al programa de participacié ciutadana ni la
subjeccié a informacié publica de I'avang de I'instrument de planejament.

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme disposa que les modificacions han
de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d’entre les
propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'infrodueixen

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacid

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacid
corresponents, les determinacions que s'infrodueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a
espais lliures i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de I'article 94 de
la Llei d'urbanisme. (...)
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Pel que fa referencia a la seva tramitacid, aquesta queda regulada per I'article 85
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme:

Article 85

Tramitacié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L'aprovacid inicial i I'aprovacié provisional dels plans d’'ordenacié urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un Unic municipi pertoquen, sens
perjudici del que estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. {...)

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha
acordat I'aprovacid inicial, s'han de posar a informacié publica, per un termini d'un mes. Els
edictes de convocatoria de la informacié publica s'han de trametre en el termini de deu
dies des de I'adopcié de I'acord d'aprovacié inicial.

5. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal
o d'un pla urbanistic derivat, s'ha de sollicitar un informe als organismes afectats per radé de
llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una
disposicié n'autoritzi un de més llarg.

6. Derogat

7. Simultaniament al tramit d’informacié publica d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla. (...)

A efectes de sollicitud d'informes, es fa constar que s'hauran de demanar informes
als segUents organismes sectorials:

1.- Agéncia Catalana de I'Aigua

2.- Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya

3.- Departament de Cultura

4.- Regidé d'Emergéncies de les Terres de |I'Ebre i Proteccié Civil del Departament
d’Interior

2.8.3 Suspensid de llicéncies i tramitacions

L'article 25 del Reial Decret legislativ 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el
text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, disposa que:

3. En els procediments d'aprovacié o d'alteracié d'instruments d'ordenacié urbanistica, la
documentacié exposada al public ha d’incloure un resum executiu expressiv dels punts
seglents:

a) Delimitacié dels ambits en els quals I'ordenacié projectada altera la vigent, amb un pla de
la seva situacid, i abast de I'esmentada alteracid.

b) Si s'’escau, els ambits en qué se suspenguin I'ordenacié o els procediments d'execucié o
d'intervencié urbanistica i la durada d'aquesta suspensio.
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L'article 73 del TRLUC estableix que I'aprovacié inicial dels instruments de
planejament urbanistic obliga a I'administracié competent a acordar la suspensid
de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets, de projectes de gestid
urbanistica i d'urbanitzacié i d’atorgament de llicéncies de parceliacié de terrenys,
d'edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instaliacié
o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial.

Els acords de suspensid de tramitacions i de llicéncies s'han de publicar en el butlleti
oficial corresponent, i s'han de referir, en qualsevol cas, a ambits identificats
graficament. En la informacié publica de l'instrument de planejament urbanistic a
que es refereixen les suspensions acordades, s'ha de donar compliment al que
estableix I'article 8.5.a del TRLUC.

L'article 23.1.b) del RLUC disposa que quan es tracti de la tramitacié de
modificacions puntuals de les figures de planejament urbanistic municipal els edictes
s'han de publicar al diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de
premsa periodica de més divulgacié en |'ambit municipal al qual es refereixi el
projecte en tramitacid. Pel seguiment de la tramitacid d'aguesta modificacié
puntual, caldra soliicitar informes als organismes sectorials competents en materia
del que defineix |'article 9 quater del RD 638/2016.

2.9.Proposta de la Modificacio

Es proposa al present document resoldre la comunicacid interna dels passatges
Turres i Esquirol, també en aquesta MPOUM s'incorpora la realitat fisica de la
cantonada situada al carrer Riu Besds amb carrer Unid, incorporant com a zona
verda aquest nou espai rehabilitat recentment.

Es focalitza la present proposta de modificacié en els seguents punts:

A.- Resoldre les situacions de mobilitat interior dels passatges Turres i Esquirol i
reconeixer la redlitat fisica existent, ja que sén passatges amb els serveis bdsics
consolidats.

B.- Recentment s'ha reurbanitzat el camrer Riu Besds que ha possibilitat

incorporar una zona verda al Municipi amb la creacié d'un espai d'esponjament i
resolent I'estrangulament que provocava aquesta cruilla.
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La Modificacié del POUM que aqui es planteja esta en el suposit de larticle 96.b
del Text Refés de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant restard subjecta a les
particularitats dels articles 98del mateix TRLU. També esta subjecta en el supdsit de
larticle 97 apartat 1 i 2 del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant,
s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos pUblics i privats concurrents.

La modificacié puntual que es planteja, comporta alteracions en |'aprofitament
urbanistic i queden contemplades en els suposits que regula I'article 97.2 del TRLU,
pel que s’ha de donar compliment a les determinacions dels articles 99 i 100 del
TRLU.

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

1. Sila modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sdl urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a
minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article 5.3 i 4, i,
en el cas de sol urbd, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de
sostre d'alires usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article
65.5. A més, si cal, s’ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada
per fer front als requeriments que deriven de la modificacié.

QUADRE RESUM DE LES SUPERFICIES AFECTADES DELS AMBITS OBJECTE D’AQUESTA
MODIFICACIO.

La proposta que es planteja en la MPOUM estd analitzada amb més detall en el
punt A.2 de I'annex d'aquest document, perd a mode de resum, s'adjunta un
quadre que analitza les superficies existents a cada dmbit amb el potencial que el
POUM vigent permet i per I'alira banda, la superficie total edificatoria que la
MPOUM proposa.

Per tant, els increments de sostre que es proposen en aquesta nova clau incorporen
una reserva suficient de sol quadlificat de zona verda (se’'n requereixen 370,20 m?) ja
que la supefrficie total que es proposa és de 376,09 m2.
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TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

AMBITS ACTUACIO Sostre existent (m?) (Sostre maxim | Sostre maxim MP | Diferéncia
POUM POUM 007/24 (m?/st)
vigent(m?/st) __|(m?/st)

PASSATGE TURRES 1706,00 129840 3472,60 217420

PASSATGE ESQUIROL 1189,00 1198,20 2200,17 1001,97

RIU BESOS 370,20 1295,70 0,00 -1295,70

TOTALS: 3265,20 3792,30 5672,77 1880,47

Acompliment Art. 100.1 TRLU 1/2020 376,09

20m2 de per cada 100m2 de sostre d'increment residencial

Sup. Total (SV) que es proposa en la MPOUM 007/24 370,2

Amb aquesta proposta es reconeix la realitat fisica, ja que aquests passatges tenen
les infraestructures bdasiques per poder tenir la condicié de solar, i per I'altra banda
també es justifica i/o es resolt les mancances referents a les condicions adequades
d'accessibilitat per no disposar de la fagana minima a via publica.

Passatge Turres
o =i
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També, en aquesta MPOUM es planteja resoldre I'estrangulament de la cruilla
existent entre el carrer Riu Besds i Unid, que el planejament vigent modificava la
seccidé a banda i banda del carrer.

En aquesta MPOUM 007 es proposa la creacié d'una nova clau urbanistica /Clau
R1c), que comporta un increment de superficie tant el passatge Turres com en
I'Esquirol, tal com es pot veure en el quadres que s’adjunta i, també, en els quadres
del punt de I'Avaluacié econdmica (A.2) incorporats al'annex a la memaria.

2.9.1. Agenda d'execucié i Pla d’'etapes

En aquest sentit, el termini per a portar a terme 'execucié d'aquesta actuacié serd
immediata una vegada la modificacié puntual sigui executiva. Per aquest motiu no
procedeix I'elaboracié d'una agenda d'execucié donat que la modificacié no
requereix cap tipus de desenvolupament urbanistic.

2.9.2. Sistema d'actuacié

Per les caracteristiques de la modificacié puntual, no es proposa cap sistema
d'actuacié de planejament derivat, ni cap de les seves modalitat al ser solament
una modificacié que regulard els pardmetres urbanistic amb la creacié d'una nova
clau

2.9.3. Avaluacidé economica i financera

L'article 59.1e del Text refés de la Llei d'urbanisme estableix que tant I'agenda com
I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar han de ser
incloses en la documentacié de la modificacié de planejoment que es pretén
portar, referent a aquest punt s'adjunta en I'annex A.2 I'Avaluacié Econdmica i
financera del rendiment de I'operacio.

Ferran Torta Navarro
Arquitecte Municipal

Deltebre, mar¢ de 2025
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2.10. Consideracions informes sectorials

S'han demanat informes sectorials a les segUents administracions:

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
- Agéncia Catalana de I'Aigua

- Proteccié Civil

- Departament de Cultura

- Confederacié Hidrografica de I'Ebre

Els informes rebuts consten a I'annex del present document.

Les consideracions i conclusions preceptives, que sén d'aplicacié en I'ambit de la
modificacid puntual, sén les que es descriuen a continuacié:

2.10.1. Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
L'ICGC va emetre informe en data 19.06.2024 amb les consideracions segUents:

- L'ambit de la Modificacié puntual no s'inclou en cap espai d'interés geologic, i que
tenint en compte I'abast, I'objecte i la ubicacié, des del punt de vista geologic i
geomorfologic, es considera que la seva framitacié no requereix d'un estudi
d'identificacié dels riscos geologics.

2.10.2. Agencia Catalana de I'Aigua

L'ACA va emetre informe en data 18.06.2024 amb les consideracions segUents:

- Quant a l'abastament, s'indica que al produir aquesta MP del POUM un increment de
superficie de sostre residencial si aquesta impliqués un augment de les actuals
dotacions municipals d’abastament d'aigua potable caldrd que la figura de
planejament que la desenvolupi inclogui la documentacié relativa a la justificacié de
la disponibilitat de recursos hidrics suficients, i incloure un informe de I'empresa
concessionaria del servei de subministrament d’aigua potable en relacié amb Ila
idoneitat de les instaldacions actuals, aixi com de les ampliacions d’'aquesta xarxa
que fossin necessaries, per garantir el seu correcte subministrament, els costos de les
quals caldria imputar al propietaris com a costos d'urbanitzacid.

- Quant al sanejament, s'indica que en tant la present MP del POUM proposa un
increment del sosfre residencial, si aquest impliqués un augment del nombre
d'habitatges existent i per tant, potencialment, dels volums d'aigles residuals
generades caldra sol licitar informe al COPATE sobre la capacitat d'aquest sistema
de sanejament per admetre nous cabals.

- Quant a la inundabilitat, s'indica que atés la MP del POUM proposa incrementar la
superficie de sostre residencial dins d’una zona inundable on es produeix una situacio
de risc greu, pel que suposaria un augment de la vulnerabilitat pel que fa a la
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seguretat de les persones i els béns respecte de les previsions del planejament vigent,
entrant en contradiccié amb alldé que disposen els articles 9ter.1.a) i 9quater.l.c) de
I'RDPH, aixi com amb I'article 9.2 del TRLUC.

Tot i que, aquesta nova edificabilitat es generaria basicament en superficie de planta
pis, pel que si aquesta es considerés compatible amb alld que, segons el cas,
recullen els articles 9ter i 9quater de I'RDPH restaria subjecta al segient: disposar de
I'informe emés per I'organisme de conca competent; que el promotor subscrigui una
declaracié responsable per a actuacions en zones amb risc d’inundacio; que el
promotor disposi d'un certificat emés pel Registre de la Propietat que acrediti que
existeix una anotacié registral indicant que les construccions existents se troben dins la
ZFP del riv Ebre; dissenyar les edificacions de caracter residencial tenint en compte el
risc i tipus d'inundacid existent; i caldra disposar del corresponent informe emés per la
Direccié General de Proteccié Civil en relacid amb la compatibilitat per implantar
nous elements vulnerables amb la gestio del risc.

No hi ha un increment en nombre d'habitatges, sind una regularitzacié del sol
existent, el qual adapta la qualificacié a la redlitat existent, millorant-ne I'entorn i
amb les cessions corresponents.

Actualment ales llicencies d'obres per a habitatges de nova construccié el POUM ja
preveu que aquests s'edifiquin a una cota superior a la cota d'inundabilitat, més la
soldicitud d'una declaracié responsable, I'emissié d'un certificat de I'Ajuntament i
I'anotacié marginal al Registre de la Propietat en les condicions que preveu
I'informe de I' ACA.

2.10.3. Proteccié Civil

Proteccié Civil va emetre informe en data 14.06.2024 amb les consideracions
seguents:

Respecte al risc d'inundacié respecte el riv Ebre, s'indica que els desenvolupaments
urbanistics i les previsions d'implantacié de nous elements vulnerables a l'interior de
zones inundables han de complir amb els condicionants especificats en el punt 5.2 de
I'Annex C de la IRP 971/2010.

Altrament, s'estableix que de conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccid ITMP, les
consideracions esmentades només seran aplicables sobre aquells dmbits que quedin
dins de les zones d’afectacié indicades per a cada risc, i no s'apliquen a les
situacions existents o els desenvolupaments ja executats. També fa referéncia a la
necessitat que el municipi elabori (si no en disposa) un Pla d'actuacié municipal
(PAM).
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2.10.4. Departament de Cultura

Els Serveis Territorials a Terres de I'Ebre del Departament de Cultura va emetre
informe en data 22.08.2024 amb les consideracions segUents:

Pel que fa al patrimoni arquitectonic, segons la proposta d’intervencié, no consta
cap edifici ni altre element declarat com bé cultural d'interés nacional, ni catalogat
com a bé cultural d'interes local.

Pel que fa al patrimoni arqueologic, informo que de I'estudi de la documentacié
facilitada i de la consulta a la Carta Arqueologica del Baix Ebre, municipi de
Deltebre, el projecte no afecta cap jaciment arqueologic documentat ni conegut.

Finalment, si en el decurs de possibles treballs vinculats a la modificacié normativa
proposada es posa de manifest I'existéencia de restes arqueologiques, s'aturaran les
obres en els punts afectats i no es podran confinuar fins a la seva completa
excavacio, documentacio i si escau recuperacio, d'acord al que disposa la Llei 9/93,
de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg,
del Reglament de proteccié del pafrimoni arqueologic i paleontologic.

2.10.5. Confederacié Hidrografica de I'Ebre
La CHE va emetre informe en data 11.03.2025 amb les consideracions segUents:

Analizada la documentacion remitida se indica que no existe inconveniente a la
misma dado que no genera afecciones significativas sobre las competencias de este
Organismo de cuenca. Esto es debido a que el framo del rio Ebro que discurre por
término municipal de Deltebre corresponde al Dominio PUblico Maritimo Terrestre vy,
en consecuencia, este Organismo no tiene competencias para autorizar usos en el
mismo ni en sus mdrgenes. De este modo se deberd estar a lo determinado por la
normativa de costas, en relacion con las limitaciones asociadas a dicho demanio.

A su vez la modificacion no presenta afecciones significativas en relacién con las
cargas de saneamiento y abastecimiento. Por Ultimo, se recuerda que no es de
aplicacion lo dispuesto en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en relaciéon
con las limitaciones de inundabilidad, las cuales solo se proyectan sobre el Dominio
Publico Hidrdulico, si bien la zona cuenta con las caracteristicas de zona de flujo
preferente y zona inundable tal y como se puede comprobar en el Visor de
Informacién Territorial de la Demarcacién del Ebro (SITEbro).
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'Num. Planol | Ref. Cadast Emplacament SUP. CADASTRAL |PROPOSTA Sup. Const. |Sup. Const. Sup. Const. R 6.5+20% (Parc.
PARCEL-LA PB Pla P2a R6,5 e g Increment R6.5
.)]m .
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Nim. Planol |Ref. Cadast. Emplagament ; ROPOST. . Const. |Sup. . : S | :
T ' :’:ﬂm ¥ 8 ::" e :'1': s :'2: el RS a_g::.:x R 6.5+20% (Parc. e MP. P.B MP. P.Pis N
/ 0 ‘ >10m?) increment R1lc |increment Ric
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f=——=1 Fondria ediicable [SXa] Area caparcament el rerd Eixample del nuck [A2] sewes @l proteceié territorial deaic S8l proteccié especial PDUSC C1 e Limit del sol urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la servitud de transit
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~ |PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plinds dordenacié
o am— ANEIT MODIFICACIO Beiterre [DELTEBRE PROPOSTA ORDENAGHS 01.1
TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007/24 del Pla dOrdenacié Urbanistica e Tunes
Municipal de Fambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau  E 1/1000 Taede
reguladora i modificacié de la qualificacié urbanistica al c.Riu Besés /c.Unié com a — P
L%%mggﬁo%w SERM dia 10/04/2025 a les 19-17:27 Zona Verda. 4 2507 o e Deltatre, mary 2025




Podeu verificar la seva autenticitat a

untament de Deltebre.

er A
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE ccsuzussgnml

Aguest document &s una cdpia auténtica del document electrdnic original custodiat

P AR AP SR R VD T S L Vi 12 ) VS T T T ~®r 7 77¥TT T =y 1S
PASSATGE ESQUIROL SUP. EXISTENTS POUM VIGENT MODIFICACIONS i
Niim. Planol |Ref. Cadast. Emplacament SUP. CADASTRAL |PROPOSTA Sup. Const. |Sup. Const.  |Sup. Const. MP.PB MP. P.Pis 7
PARCEL-LA PB P R6, CESSIO ) ) TOT.
ARCE 1a P2a R6.5 SSIOVIALS | aio [s e AL /
2|9003502CF0130S0001PY PJESQUIRCL 12 234,00 234,00 184,00 0,00 0,00 184,00 0,00 220,80 36,80 0,00 13,20 204,37 401,57 7
1|9003515CFO1S0S0001Y PJ ESQUIROL 10() 285,00 285,00 204,00 135,00 0,00 333,00 0,00 244,80 40,80 0,00 40,20 150,00 529,20|
3|9003503CFO190S0001LY PJESOUIROL 6 335,00 335,00 157,00 114,00 0,00 271,00 0,00 188,40 31,40 0,00 146,60 221,00 638,60
4|3003528CF0190S000 Y PJESQUIROL 8(B] 506,00 281,50 201,00 0,00 0,00 201,00 0,00 241,20 40,20 224,50 40,30 281,50 522,80
5| 3003504CFO130S0001TY PJESQUIROL 8 114,00 54,00 54,00 0,00 0,00 54,00 54,00 0,00 54,00 108,00
TOTALS 240,30 910,87 2.20017|
/
/
e =

Travéssia de Can

CIL] [

79R4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

M
U
&
Qo
Q
O\

07

Fe}
‘S “
L5 \
8 o
| 5
AN
n |
(=20 |
o
| n
PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sol urba i urbanitzable Sol no urbanitzable Limit terme municipal ————  Limitdeld.p.mdt
f Fondaria edificable @ Sistema viari Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba A1 sél no urb de territorial potencial @ S0l proteccié especial Parc Natural cm— Uit dol 331 urbd (SU) Limit de Ba serviud del dpmt.
Fondaria edificable Espais publics per a i z o i " " .
= @ Area d'aparcament hore fecrsaflis Eixample del nuck @ Serveis - Sél proteccié territorial deltaic 83 proteccié especial PDUSC C1 @ Limit del sdl urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la servitud de transit
. Espais publics de transicié PR
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Siatenss porsin amb lespai natural PRSI Pk solno ubanizatheaneta Rumar [ ] solprotecss especal a— e Mo Db M) a0 Afeciacio servitud de transit
igi i . ; 5 s g g Edificacié unifamiliar B ; i — :
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL I_S_P, d";';"&;‘: ;'o'm"‘ Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics agrupada o Sél proteccié especial deltaic Camins ramaders . Pl Especial Urbanistic (PEU) —— Limit de la zona dinfluéncia
1 Diinterés arquitectonic Equipaments Edificacié aillada IN2c1| Sdl proteccié especial PEIN @  Locabtzacis de Masies e iR AL
l E . Drinterés arqueoldgic Serveis técnics i ambientals Horts urbans N2 Sl proteccié especial PDUSC CPEIN Proteccio de carreteres
. | PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plinds dordenacié
veitebre | DELTEBRE PROPOSTA ORDENACIO O 1 2
TEXT REFOSAModificacié Puntual 007/24 del Pla dOrdenacié Urbanistica ©255age Esquirol
Municipal de F'ambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant ka nova clau E /1000 T —
regulladora | modificacio de la qualificaci6 urbanistica al ¢,Riu Besos /c,Unié com a
CAMENT . | Sv——
MO%RAM o g?‘fn dia 10/04/2025 a les 19-17:27 Zona Verda, 0 250 500 1000 m Deltobve, marg 2025




untament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

er Al

Aguest document &s una cbgia auténtica del document electrdnic original custodiat R
través del servei de validacid de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199,

734E179A4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

RIU BESOS

PROPOSTA

sV

SX

(_ Emplacament

Poblacio

Sup. Terreny

Sup. Terreny

CL RIU BESOS 30-32

43580 DELTEBRE 288

77

A\

PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES

DELIMITACIONS

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
O FERRAN - ** ol dia 10/04/2025 a les 19:17:27

s AMBIT MODIFICACIO

TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbanistica C. Riu Besos
Municipal de Fambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau £577500
reguladora | modificaci6 de la quallificacié urbanistica al c.Riu Besos /c.Unié com a

Zona Verda,

ZONES
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sél urba i urbanitzable Sél no urbanitzable Limit terme municipal Limit del d.p.m.t
p Fondjﬂ.a odfflablo @ Sistema viari Parcs. Ija.nﬂns urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba Indistria Sél no urb de territorial p ial Sol proteccié especial Parc Natural e Limit del s&l urba (SU) Limit de fa servitud del d.p.mt.
f=——=1 Fondaria edificable @ Area d'aparcament Eiraie fibcs puca - Eixample del nuck @ Serveis S8l proteccis territoriall deltaic ol proteccis especial PDUSC Cf o Lt ol o2 timiable ekt (BUD) I
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Sistema portuari E',r&-li'se :::Il:: tg:ﬂ transicié Bloc aillat plurifamiliar Sl no urbanitzable anella Riumar D Sd proteccié especial pro— ;?I:n'ﬂl'lggu Ulg:saae réuiPMsLtjl)c«l ) Afectacié servitud de transit
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL I—S_P, Fravaic.no ;’mm Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics E:mﬁ:ﬁ: Unifarnibe Sl proteccio especial deltaic = Camins ramaders e Pla Especial Urbanistic (PEV) — i e SRR
1 Diinterés arquitectonic Equipaments Edificacié aillada IN2c1| Sdl proteccié especial PEIN @  Locabtzacis de Masies e iR AL
T Diinterés arqueoldgic Serveis bcnics | ambientals @ Horts urbans N2c2] Sél proteccié especial PDUSC CPEIN Proteccié de carreteres
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plandls dordenacio
deitebre | DELTEBRE PROPOSTA ORDENACIO

01.3

0 250 500 1000 m

Tarquiecie
Ferran Torts Navarro

Deltabve, marg 2025




untament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

Aguest document &s una cdpia auténtica del document electrdnic original custodiat

PROHIBIT ESTACIONAR EN TOT L'AMBIT DEL PASSATGE

G FAGANA ACCESSIBLE

— e e e GALIB LLIURE 4,5m

er A
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199§734El791\4h555264c08662 i data d'emissié 22/04/2025 a les 12:47:21

PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sol urba i urbanitzable Sél no urbanitzable Limit terme municipal ————  Limitdeld.p.md
f Fondaria edificable Sistema viari Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba Indistria sél no urb de territorial potencial S0l proteccié especial Parc Natural cm— Lt del 32 urbd (SU) Limit de Ba serviud del dpmt.
Fondaria edificable Espais publics per a . e o —_ " " "
= Area d'aparcament hofts recreatius - Eixample del nuck @ Serveis 86l proteccid territorial deltaic S8l proteccié especial PDUSC C1 e Limit del sdl urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la itud de transit
. . Espais publics de transicié PR g
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Siatenss porsin amb lespai natural [R4 ] Btoo ot phatiamiter solno ubanizaske anola Rumar [ ] sotproteceis especl a— e Mo Db ) ) Afeciacio servitud de transit
3ai 3 . i s T Edificacié unifamiliar 3 ~ i :
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL @. Fravaic.no ;:‘m’“ Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics agrupada Sél proteccio especial deltaic Camins ramaders . Pl Especial Urbanistic (PEU) — Limit dela zona diinfluéncia
[IHIll Diinterés arquitecténic @ Equipaments Edificacis aillada IN2c1| ol proteccié especial PEIN @  Locabtzacis de Masies Limit ribera de mar
l E v Diinterés arqueoldgic Serveis bcnics | ambientals @ Horts urbans N2c2] Sél proteccié especial PDUSC CPEIN Proteccié de carreteres
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plands dordenacié
Beitebre | DELTEBRE JUSTIFICACIO ACCESSIBILITAT A BOMBERS O 1 3 1
Modificacié Puntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de I'ambit FassaigeTunes
situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau reguladora i E 1/1000 ;::Wn %:n.” Neare
S et S modificacié de la qualificacié urbanistica al c.Riu Besds /c,Unié com a Zona Verda, r——  ——
RRO FERRAN - ** o1 dia 10/04/2025 a les 19:17:27 o 250 500 1000 m Deltebve, marg 2025




Podeu verificar la seva autenticitat a

untament de Deltebre.

1

er A

ia auténtica del document electrdnic original custodiat

s del servei de valig

st document &s una ¢

travé

Aque

Hidrant ol — =) Higrant

=5 \h:&l(i:m) ahE
=i

79R4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

2
PROHIBIT ESTACIONAR EN TOT L'AMBIT DEL PASSATGE
A FACANA ACCESSIBLE

— v w——— GALIB LLIURE 4,5m

acidé de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE cc54m199§734E

PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACI(J SISTEMES ) ZONES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures  Sistemes d'espais oberts S0l urba | urbanitzable S0l no urbanitzable \ Limit terme municipal ————  Limitdel dp.mt
f Fondéria edificable Sistema viarl Parcsi jardins wbans @ Sistema hidrografic Nucli urba Industria S5 no urb I @ 01 proteccié especial Parc Natural | am— Limit del st urbé (SU) Uit de R Sani der L,
Fondéaria adificable S . A Espais pltlics per a T i P i 2
=1 Ars daparcamant horts recreatius - Eixampledel nugl) IE Beavely S8l mroloccs tamilorial detiale Stliprotesco oapactal POUSC CY | e Limit de! sl urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la servitud de transit
: ¢ 2 Espais putlics de transicié S y o . 4 oA
PROTLCCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Sistema oortuari anibs oapai natual Bloc allat clurifamiliar N?a| 8ol nourbanitzatie arella Riumar D Sol oroteccé esoecial —_— 53'::3&”5”&53@574:% (PAU) [ 7771 Aleuauioservitud do bansit
iei A 2 > TR 4 £ Edificacio unifamiliar & 4 :
® Elements Monumentals, BCIN i ECIL [sp oo Vineuant Sistemes d'equipaments comunitaris | serveis tecnics agrupada SRIPIOReS Oeriotielino ShpmaTaie \ Pla Especial Urbanisiic (PEU) Limit de la zona dnfiuércia
* D'interés arquitectonic @ Equipaments Edificacit alllada N2cf Sol proteccid especial PEIN @  Localizacic de Masies Limit ribera de mar
l 7 D'interés arqueologic Serveis técnics i ambientals Horts urbans N2cZ Sol proteccib especial PDUSC CPEIN Protecci6 de careteres
7 |PLA D'ORDENACIC URBANISTICA MUNICIPAL Plandis d'omgenacd
|peitebre DELTEBRE JUSTIFICACIO ACCESSIBILITAT A BOMBERS 01 3 2
Medificacié Muntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbenliatica Municipal de I'ambit Passalge Esquirol
situal al Passatge Turres | Esquitol Incorporant la nova dlau regutadors | £ 11000 i o
modificacid de la quallificacié urbanistica al ¢.Ru Besds /c.Unid com a Zons Verda
SIGNAT ELECTRONICAMENT PER: i 0 260 5M 1000m Ditotre, oy 2026
' TORTA NAVARRO FERRAN - *% el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



79A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

Aguest document &s una cbgia auténtica del document electrdnic original custodiat ger Alun:ament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a
idacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E

través del servei de val

ANALISI INCREMENT DE SOSTRE

z0

2 Jag - ™ _
N T o e i R A AR /S i

Parcel-les cadastre

Planejament vigent Topografic actual Proposta planejament
PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sél urba i urbanitzable Sl no urbanitzable Limitterme municipal ——  Limitdeldp.mit
: Fondaria edificable @ Sistema viari Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba Sél no urbanitzable territorial potencial @ ol protecci6 especial Parc Natural e Limit del st urba (SU) Uil de 1 dol dpumt,
j=—t =i Fondaria edificable @ Area d'aparcament Feipli lios pac.s - Eixample del nuck S8l proteccis territorial deltaic Sol proteccis especial PDUSC C1 p— L R A A OLTY Limit de o senvitud de transit
Z is publics de transicié s
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Sistema portuarl — ?.Qp":' natural Bloc aillat phurifamiiar S8 no whanitzable anelia Riumar D S0l proteccié especial o m:r:ma'm&)" A Afectacié servitud de transit
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL I_S_P_ m;:;‘ow Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics fgm unifamiiar [N2b| sol proteccié especial deltaic e Camins ramaders Pla Espocial Urbanistic (PEL) e o
(1Kl Dinterés arquitecténic Equipamens Edificacié aillada N2c1 sl proteceis especial PEIN @  Locabtzacis de Masies o Limitribera de mar
E' Diinterés arqueoldgic T — IE Horts urbans IN2cd sl proteccis especial PDUSC CPEIN Protecci de careteres
4 |PLAD'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plandls dordenacis
Beitebre |[PELTEBRE ;\:I:g gh:c;_s:r:lscAclo- INFORMACIO DE L' AFECTACIO 02 ; 1
TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbanistica S—
Municipal de Fambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau & /1000 e Hevairs

0 FERRAN = ** o] dia 10/04/2025 a les 19:17:27

reguladora | modificacié de la qualificacié urbanistica al c.Riu Besds /c.Unié coma r——p  r———y
SIGNAT ELECTRONICAMENT PER: Zona Verda. o 250 s00 1000 m Deltebre, marg 2025



ANALISI INCREMENT DE SOSTRE

79A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

r Alun:ament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E

118D mz
7 m2

3UP. MAKING ETIFICASEE FOUM VIGENT
Rie
OIFERENCIA

S

Parcel-les cadastre

Planejament vigent

Topografic actual

Proposta planejament

Aguest document &s una ciisgia auténtica del document electrdnic original custodiat ge

través del servei de val

0 FERRAN = ** o] dia 10/04/2025 a les 19:17:27

PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sél urba i urbanitzable Sl no urbanitzable Limit terme municipal Limit deldp.mt
Fondaria edificable @ Sistema viari Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba Sél no urbanitzablle territorial potencial @ Sol proteccié especial Parc Natural e Limit del s&l urba (SU) ———  Limit de la servitud del d.p.mt.
f .
F e @ Area d'aparcament L ol - Eixample del nuck 841 proteccié terrtorial deltaic 831 proteccis especial PDUSC C1 e Limit del sl urbanitzable delimitat (SUD) Limit de b servitud de transit
< Espais publics de transicié s
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Sistema portuari - Bloc aillat phurifamiliar Sl no urbanitzable anella Riumar D 0] proteccié especial Pr— ::l. z#:m? rb(w:t,l)ca A0 ' | . Ateciacis serviidde tiae
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL |_S_P_ Fravaic.no ;'ew Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics Edifcads uiamiber [N2b] s6l protecci especial deltaic ———— Camins ramaders Fla Especial Urbanistic (PEL) I W e
(1Kl Dinterés arquitecténic Edificacié aillada N2 @  Locabtzacis de Masies o Limitribera de mar
T Diinterés arqueoldgic Serveis bcnics | ambientals IE Horts urbans N Sl protecci especial PDUSC CPEIN Protecci6 de carreteres
|
N # | PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plandls dordenaci
siteore | DELTEBRE AMBIT MODIFICACIO- INFORMACIO DE L' AFECTACIS 02 2
Passatge Esquirol -
TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbanistica S Exgh
Municipal de Fambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau  E /1000 },m v
reguladora i modificacié de la qualificaci6 urbanistica al c.Riu Besos /c.Unié com 8 —— ey
SIGNAT ELECTRONICAMENT PER: Zona Verda, S et 10005 Deltabre, marg 2025




untament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a
79A4A585264CO0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ia auténtica del document electrdnic original custodiat gglgdﬁ

%R

&8s del servei de validacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199.

est document &s una ¢

Agu
crawv

C. RIU BESOS

PB

288 m’/st

P 1a

288 m?%/st

P2a

288 m?%/st

Golfes

144 m’/st

TOTAL

1008|edificabilitat m-

RESUM ANALISI EDIFICABILITAT

Increment de sostre ptge. Turres 2.174,20 m?/st
Increment ce sostre ptge. Esquirol 1.434,17 m?/st
TOTAL INCREMENT DE SOSTRE 3.658,37 m’fst
Decrement de sostre Riu Besos -1.008,00 m?/st
Diferéncia ce sostre 2.650,37 m?/st
Art, 100 punt 3 TRLU 1/2010 (Clau $V) 530,07 m’ (sv)

Parcel-les cadastre

£

L T
! anmn
A 1
Q) 2.~

Planejament vigent )
! 9 Topografic actual Proposta planejament
PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sol urba i urbanitzable Sdl no urbanitzable Limit terme municipal Limit del d.p.mt
f Fondaria edificable @ Sistema viari Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba Indiistria sélno potencial @ ol protecci6 especial Parc Natural cm— Uit dol 331 urbd (SU) Fimitde e 1 dol dpmdt,
Fondaria edifi is cs per a " v 3 : & 3 ,
: cable A psaant sl [B2] evarvke delnuct Bervehs S proseccid tertlonal deluic SA1pfoteccid stpscta POUSC C1 @mm— Limit del sol urbanitzable delimitat (SUD) Limit de ba servitud de transit
< Espais publics de transicié 2
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Sistema portuari amb [espai natural Bloc aillat phurifamikiar S8 no whanitzable anelia Riumar :I S0l proteccié especial o mzrfmwm&‘ A Afectacié servitud de transit
®®  Elements Monumentals, BCIN i BCIL [SP, Frevsiono vincant Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics e sl proteccid especial deltaic ——— Camins ramaders i ke Gy i e
(1Kl Dinterés arquitecténic Equipamens Edificacié aillada N2c1 sl proteceis especial PEIN @  Locabtzacis de Masies e Limitribera de mar
T Diinterés arqueolbgic Serveis técnics i ambientals IE Horts urbans IN2cZ] Sél proteccié especial PDUSC CPEIN Proteccié de carreteres
© |PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plandls dordenacis
seitebre | DELTEBRE AMBIT MODIFICACIO- AFECTACIO 02 3
TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007724 del Pla dOrdenacié Urbanistica o U Doso8
Municipal de I'ambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau  E t/1000 ;W’?: o
reguladora i modificacié de la qualificacié urbanistica al c.Riu Besds /c,Unié com a —— - i
SmInGINAATmEuAgnn D onan T ety Aty 10/08 /2026 a 1an 16:1929 Zona Verds. o 1000 mi Deltebre, marg 2025




untament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

Aguest document &s una cdpia auténtica del document electrdnic original custodiat

"'”““‘A”ntigo Caserna de la Gudry

SXa

er A
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199g734E279A4A585264C08663 i data d'emissié 22/04/2025 a les 12:47:21

oo 5 \ { = [ -\ A
PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES DELIMITACIONS
Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sol urba i urbanitzable Sal no urbanitzable Limit terme municipal ————  Limitdeld.p.mdt
f Fondaria edificable Sistema viari Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba Indastria Sél no urb de territorial potencial S0l protecci especial Parc Natural amm— Uit del 321 rbd 819 Limi o i sarvid ol dipmct
Fondaria edificable Espais publics per a . e o —_ " " "
= @ Area d'aparcament hors fecréafis - Eixample del nuck @ Serveis Sél proteccié territorial deltaic 83 proteccié especial PDUSC C1 @ Limit del sdl urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la servitud de transit
< Espais publics de transicié PR
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) RIS amb Fespai natural SRS PR Selno ubanizatleaneta Rumar [ - sblprtecsd especi E— PR Mo Db ) Afectacié serviud de transit
igi i . 5 s g g Edificacié unifamiliar B ; i — :
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL I—S_P, 5:‘;"3..2‘2 ;’m’“ Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics agrupada Sél proteccié especial deltaic Camins ramaders e Pl Especial Urbanistic (PEU) ——— Limit dela zona dinfluéncia
(Il Diinterés arquitectsnic Equipaments Edificacié aillada N2c1| sél proteccié especial PEIN @  Locabtzacis de Masies Limit ribera de mar
l E . D'interés arqueoldgic Serveis técnics i ambientals @ Horts urbans IN2c2] Sol proteccié especial PDUSC CPEIN Protecci6 de carreteres
| PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plands dordenacié
peitere | DELTEBRE AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE LLICENCIES 03 3
AMBIT SUSPENSIO DE LLICENCIES o ) ~ C.RiuBesos -
A TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbanistica ——
Municipal de lambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau E /1000 Feman Tarta Navamo
reguladora | modificacié de la qualificacié urbanistica al c¢.Riu Besos /c.Unié coma —p____——
umgﬁor}g’nm\u o EERM dia 10/04/2025 a les 19:17:27 Zona Verda. 4 2507 o e Deltabre, mary 2025




Podeu verificar la seva autenticitat a

79R4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

untament de Deltebre.

PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACI

DELIMITACIONS

et Sy
Travéssig de Comal

LILg [T

er A
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE ccsumssgnml

Aguest document &s una cdpia auténtica del document electrdnic original custodiat

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
0 FER

RAN = ** o] dia 10/04/2025 a les 19:17:27

TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbanistica

Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sol urba i urbanitzable Sol no urbanitzable Limit terme municipal ————  Limitdeld.p.mdt
f Fondaria edificable @ Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic sél no urb de territorial potencial @ S0l proteccié especial Parc Natural cm— Uit dol 331 urbd (SU) Limit de Ba serviud del dpmt.
Fondaria edificable Espais piblics per a o i " " .
f @ horts recreatius - 21 proteccid terloral delialc Sal proteccls especill POUSC C1 e Limit del sol urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la servitud de transit
Espais publics de transicié 2
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) amb [espai natural PSS Selno ubanizatleaneta Rumar [ - sblprotecss especi — e e aka AL Afectacis servitud de transit
igi i . ; 5 s g g Edificacié unifamiliar B ; i — :
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL L Previsié no vineulant  gjistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics ot Sél proteccié especial deltaic Camins ramaders e Pla Especial Urbanistic (PEV) — i e SRR
1 Diinterés arquitectsnic Equipaments IN2c1| sél proteccié especial PEIN @  Locabtzacis de Masies e iR AL
T Diinterés arqueoldgic T — IN2c2]  S6l proteccis especial PDUSC CPEIN Proteccio de carreteres
~ | PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plandls dordenacis
seitaore | PELTEBRE AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE LLICENCIES O 3 2
AMBIT SUSPENSIO DE LLICENCIES Passatge Esquirol "

Municipal de Fambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau E 1/1000

reguladora i modificacié de la qualificacié urbanistica al c.Riu Besods /c.Unié com a

Zona Verda,

Tarquiecte
Ferran Torts Navarro

Deltetve, marg 2025




untament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

Aguest document &s una cdpia auténtica del document electrdnic original custodiat

Plaga
del Mossén
Gabriel Zapa

Joan®Tosca

CQr‘r‘er\ de

er A
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CCS4AA199R734E179A4A585264c08662 i data d'emissié 22/04/2025 a les 12:47:21

\ O ! \’ ) ¢ ‘

il i | [ = - Q — >
PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES DELIMITACIONS

Alineacié a vial Sistemes de comunicacié  Sistemes d'espais lliures Sistemes d'espais oberts Sol urba i urbanitzable Sol no urbanitzable Limit terme municipal ————  Limitdeld.p.mdt

7 Fondaria edificable @ Sistema viari Parcs | jardins urbans @ Sistema hidrografic Nucli urba | Sél no urb de territorial p ial @ Sél proteccié especial Parc Natural e Limit del s8] urba (SU) Limit de la ud del dp.mite

Fondaria edificable Espais publics per a s z o ey . i .

= @ Area d'aparcament hors fecréafis Eixample del nuck @ Serveis Sél proteccié territorial deltaic 83 proteccié especial PDUSC C1 @ Limit del sdl urbanitzable delimitat (SUD) Limit de la servitud de transit
. Espais publics de transicié PR
PROTECCIO PATRIMONI (Cataleg de béns) Siatenss porsin amb lespai natural PRSI P solno ubanizatheaneta Rumar [ ] solprotecss especal a— e Mo Db ) ) Afeciacio servitud de transit
igi i . 5 s g g Edificacié unifamiliar B ; i — :
®® Elements Monumentals, BCIN i BCIL I_S_P, Frevisio o vincudant  Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics e [N2b| sol proteccié especial deltaic Camins ramaders e Pl Espocial Urbanistic (PEL) - O s
(Il Diinterés arquitectsnic Equipaments Edificacié aillada N2c1| sél proteccié especial PEIN @  Locabtzacis de Masies Limit ribera de mar
l E . Drinterés arqueoldgic Serveis técnics i ambientals Horts urbans N2 Sél proteccié especial PDUSC CPEIN Protecci6 de carreteres
,’ PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Plands dordenacié
peitere | DELTEBRE AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE LLICENCIES O 3 3
Passatge Turres "
| ] AMBIT:SUSPENSIO DE LLICENCIES TEXT REFOS-Modificacié Puntual 007/24 del Pla d'Ordenacié Urbanistica e
Municipal de l'ambit situat al Passatge Turres i Esquirol incorporant la nova clau € /1000 m_ Novaro
S A ) reguladora i modificacié de la qualificacié urbanistica al c.Riu Besos /c.Unié com 8 —— ey
O FERRAN = *% @] dia 10/04/2025 a les 19:17:27 Zona Verda. o 1o, Deltobve, mary 2025




TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda

cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Ajuntament de

Deltebre

-

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

ANNEX A LA MEMORIA

LZiLy:CL SIT ® SZ0Z/¥0/¢¢ QISSTWa,.p ®Iep | H99H0DYICSBSYPY6LIEVEL
B 9B3TOTIUSINE BA3S BT IEDTJTIDA Napod -2agaiiad op Jusweiunly is

43

TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:

Mﬁ@ﬁﬁvmuu HAD 12 que Sud, @D BOTUQATIDI[E NSS B[ IP QIOPPIIRA 9D [IAID5 (3D SJARII
JIBTPOISND TRUTHBTIO DTUQIIDNBTS IUSUNDOP 9P BOTIURINE BTAQD BUN §3 JUSWNDOD 288nby



79A4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

er Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

ginal custodiat g 1
e 1'Ens amb el CVE CCS4AA199A734E

electrdnic ori

rénica &

ia auténtica del documen

acid® de la Seu Elec

8

servel de vali

document €s una cJ

ravés del

Agues

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
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A.1 Viabilitat juridica

El POUM de Deltebre és el que ordena I'ambit termritorial del municipi de Deltebre
constituint el Planejament Urbanistic Municipal al que es refereix I'article 57 del
decret Leqislativ 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, si bé no esta adaptat a aquesta Llei. En la Modificacié que ara es
pretén NO CONCORREN els suposits establerts a I'artficle 95.4 pel que fa a la revisidé
de les Normes i, atenent al mateix article, procedeix la formulacié d'una
“Modificacié Puntual.

D'acord amb allo establert a I'article 76.2 del decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, correspon a I'Ajuntament la
formulacié de la present Modificacié Puntual.

A.2 Avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié

En compliment a I'article 99 del TRLU relativ a la modificacié de les figures de
planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable,
de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos,
segons l'apartat 1, s’haurd d'incloure en la documentacié una avaluacié
econdmica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s'ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta
de la nova ordenacié. Aguesta avaluacié s’ha d'incloure en el document de
I'avaluacié econdmica i financera, com a separata.

En aquesta MPOUM 007 es proposa la creacié d'una nova clau urbanistica (Clau
R1c), que comporta un increment de superficie tant el passatge Turres com en
I'Esquirol, tal com es pot veure en el quadres que s'adjunten.
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Passatge Turres, andlisi increment de sostre:

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

FJ TURFES 1

FJTURRES B
FITURRES S

PASSATGE TURRES SUP. EXISTENTS Ve
VIGENT
Nim. Planol |Ret. Cadast. SUP, Sup. Const. |Sup. Coast. Sup. Const. RES5+10%
PARCELLA e pia 20 R65 (Pare "m"“ Increment RS
<100m7)
PYTURRES S 0,00 0,
PJTURRESS 0.00 5.
P TURFES 7 0.00] 2
FATURRES S 0,00 0,
FJTURRES 11 0,00 [X
\PJTURRES S | 0,00 0,
o,
0
o,

PUTURRES 4

elelels
El8|818
=

SUP. MAKIMA EDIFICRBLE POUM VIGENT 129840 m2
SUP. MAXIMA EDIFI CASLE POUM Ric 347260 M2
DIFERE 2175.20 m2

Passatge Turres, estudi dels increments de superficies

=
- SReg .
T 3RER Cagrn
o “Meoamng
03

7

L.
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Passatge Esquirol, analisi increment de sostre:

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

134.4

n;msctomsmaw
7| ST OTIISVOOLY.

FOIOS0001Y

9| 30ISHCFOEISO00TY

285,00}
335,
5064
114,00}

TOTALS

SUP. MAXIMA EDIFICABLE POUN VIGENT
SUP. MAXOMA LOIF ICABLE POUN Ric
e

Passatge Esquirol, estudi dels increments de superficies
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Carrer Riv Besos, analisi decrement de sostre:

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

C. RIU BESOS

PB 370 m*/st

Pia 370 m?/st

P2a 370 m’/st

Golfes 185 m°/st

TOTAL 1295, 70| edificabilitat m*
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TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Un cop andlitzats els pardmetres edificatoris que afecten als tres dmbits objecte
d'aquest modificacid i segons defineix I'article 100.1 del TRLU 1/2010, que diu:

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de
sol urba, s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m?
per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'alires usos. Per
computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal, sha de
reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments
que deriven de la modificacié.

£

Per tant, els increments de sostre que es proposen en aquesta nova clau incorporen
una reserva suficient de sol qudlificat de zona verda (se'n requereixen 370,20 m?) ja
que la superficie total que es proposa és de 376,09 m2.

734E279A4A585264COBGGE i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21
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AMBITS ACTUACIO Sostre existent (m?) |Sostre maxim  |Sostre maxim MP | Diferéncia
POUM POUM 007/28  |(m?/st)
vigent(m‘lst) {m?/st)

PASSATGE TURRES 1706,00 1298 40 3472,60 217420

PASSATGE ESQUIROL 118%,00 1198,20 2200,17 1001,97

RIU BESOS 370,20 1295,70 0,00 -1295,70

TOTALS: 3265,20 3792,30 5672,77 1880,47

Acompliment Art. 100.1 TRLU 1/2020 376,09

20m2 de per cada 100m2 de sostre d'increment residencial

Sup. Total (SV) que es proposa en la MPOUM 007/24 370,2

ER:
* el dia 10/04/2025 a les 19:17:27
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TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

A.3 Sol ficitud d’informes previs

D'acord amb allo establert a I'article 85 del decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, I'Ajuntament de Deltebre, a

‘aprovacio inici resent Modifi i6 POUM:

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop
se n'ha acordat ['aprovacié inicial, sshan de posar a informacié publica, per un
termini d'un mes. Els edictes de convocatodria de la informacié publica s'han de
trametre en el termini de deu dies des de l'adopcié de |'acord d'aprovacié inicial.

2. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal o d'un pla urbanistic derivat, s'’ha de sol{icitar un informe als organismes
afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals 'nan d'emetre en el
termini d'un mes, llevat que una disposicid n'autoritzi un de més llarg.

3. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal, s’ha de concedir audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals
confini amb el del municipi que és objecte del pla.

A efectes de soliicitud d’informes, es fa constar que es van demanar informes als
segUents organismes sectorials en I' Aprovacio Inicial:

1.- Agéncia Catalana de I' Aigua

2.- Institut Cartogrdafic i Geoldgic de Catalunya

3.- Departament de Cultura

4.- Regidé d'Emergéncies de les Terres de I'Ebre i Proteccié Civil del Departament
d’Interior.

En relacié al'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de data 29 de novembre

de 2024 es sol{icita informe a la Confederacié Hidrografica de I'Ebre. (S'adjunta a I’
annex)

Ferran Torta Navarro
Arquitecte Municipal

Deltebre(Delta de I'Ebre), mar¢ de 2025
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cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda

A.4 Normativa Urbanistica que es proposa

Article 101 bis. Regulacié general de la zona de nucli urba 3 Clau R1c

I. R1c.CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcelia minima Art. 197 120m?
Art. 200 S'exceptuen les parcel{es que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacié inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 60m?2,
n de parcelia Art. 199 5m
Art. 201 A excepcié de les parcelies que comptin amb
inscripcié registral independent anterior a
I'aprovacié inicial d'aquest planejament, amb un
minim de 3,5m.
L. Rlc. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Art. 185 Edificacié alineada a vial
Art. 225 PB+1PP= 8,00m
Art. 227 Segons s'estableix en les condicions generals.
Art. 228 3m,
En la modalitat d’habitatge unifamiliar, es podra
adaptar I'algada minima lliure a les condicions
minimes d'habitabilitat definides a la normativa
vigent.
onddria edificable Art. 218 25m

ima d'habitatges Art. 205

0s50s sortints oberts Art. 233
Reculades de |'edificacio Art. 235
Espai lliure d'edificacid Art. 207

Art. 219
Fdifica auxiliars Art. 221

14m. Plantes superiors

S'admet 1 habitatge per parcelia, vinculat a la
parcel {a existent

No es permeten els cossos sortints sobre passatges,
estiguin quadlificats com a sistema viari o no

S'admeten les reculades de |'edificacié en relacié al
pla de fagana, segons s'estableix a I'article 234
d'aquesta normativa, sempre que el projecte
incorpori elements constructius que donin continuitat
al'alineacié de fagana a vial. Les mitgeres que
quedin vistes a causa de la reculada han de tenir
tfractament de facana.

Segons s'estableix en les condicions generals.

No se n'admeten

SIGNAT ELECTRONICAMENT P!
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lil. Rlc.

CONDICIONS ESTETIQUES:

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Cobertes

Art. 232
Art. 238

Teula arab amb barbacana o terrat ala manera
tipica del centre urbd.

S'admetran els elements técnics necessaris pel bon
funcionament de I'edifici, sempre i quan s'adaptin
de manera justificada a les necessitats del projecte i
a la composicié de I'edificii en conjunt ales de
I'entorn.

Composicio de facanes

Materials de facana

Tancaments i fusteria

Baixants i canalons

Art. 224
Art. 239

S'admet la llibertat de composicié arquitectonica,
observant les caracteristiques de I'arquitectura de
Deltebre

Tota nova edificacié s'harmonitzard amb la resta del
carrer, considerant moduls, nivells, proporcié i
caracter de forats, materials i color, tant en facanes
com en les parts visibles des de I'exterior.

No s'admetran edificacions construides amb
materials pobres o mal ponderats.

No s'estableix.

Segons s'estableix en les condicions generals.

Tangues

Art. 212

Alcada maxima: 2m per aquelles tanques alineades
a vial, les quals tindran la consideracié de facana.

IV. Rle.

CONDICIONS D'US:

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Us principal:

Art. 249

Residencial existent.

En la modadlitat d'habitatge unifamiliar.

L'Us residencial en planta baixa resta condicionat
a gue la cota d'implantacié sigui superior a la
d'inundabilitat, segons dades oficials per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Usos compatibles:

a. BariRestauracié

b. Oficinesiserveis.

c. Comercial, d'acord amb la Llei
d'equipaments comercials.

d. Dotacions: Sanitari=assistencial, educatiu,
sociocultural, esportiu, religiés, proveiment
i administratiu

e. Serveis técnics

f. Aparcament

g. Magatzem

t document és una cdpia auténtica del documen

&8 del servei de valigacié de la Seu Elec

Agues
Trawv

Dotacié minima d'aparcament

I Reserva minima d'una (1) plaga d'aparcament
en edificis de nova construccio | C

per habitatges de nova construccid.
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TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda

cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

-

Deltebre

Ajuntament de
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Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

PASSATGE ESQUIROL

cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda

79R4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

er Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

ginal custodiat g 1
e 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E

t electrdnic ori

ia auténtica del documen
acié de la Seu Electrdnica d

&8 del servei de valig

rav

Aguest document és una ¢

Nam. Planol Ref. Cadast. Emplagament Titular
1/9003515CF0190S00011Y [P ESQUIROL 10(1) FABRA PONS PILAR
2|9003502CF0190S0001PY [P) ESQUIROL 12 RIBES SOLA JOSE LUIS
3|9003503CF0190S0001LY |PJ ESQUIROL 6 RIBES SOLA GEORGIA
4/9003528CF0190S0001YY |PJ ESQUIROL 8(B) BLANCH PONS MARIA PILAR
5(9003504CF0190S0001TY [PJ ESQUIROL 8 BLANCH PONS JOSE ANTONIO
C. RIU BESOS
Num. Planol|Ref. Cadast. Emplagament Titular
1/86985906CFO089N0O001LR |CL UNIO 81 AJUNTAMENT DE DELTEBRE
PASSATGE TURRES
Ntm. Planol |Ref. Cadast. Emplacament Titular
1|8300616CF0180S00010% PJTURRES 3 BOFILL CALLAULAIA
2|830061SCFO180S0001R PJTURRES S CASANOWVA ROCA JULIA
3| 8300614CFO180S000TK W PJTURRES 7 FORNOS VENTURA MARIA TERESA ASUNCION
4|3300613CFO180S00010 PJTURRES 9 GOMNZALEZ PUELL GUMERSINDD
5|8300603CF0180S0001G PJTURRES 11 PAGA DRTIGA JOSE ALBERTO (HEREDEROS DE)
6|830060SCFO150S0001PW PJTURRES 13 TOMAS JUAN JOSE MAYOD (HEREDEROS DE)
7|8300608CF0180S0002GE PJTURRES 10 PAGA DRTIGAISIDRO
7|8300608CF0180S0003HR PJTURRES 10 Es:1PLO1Pe01 PAGA ORTIGA JUAN MARIA
7|8300608CF013050004JT PJTURRES 10 Es: 1PI:02 Pe:01 PAGA ORTIGA ISIDRO
8| 8300612CFO0180S0001M\ PJTURRES 8 FORNOS VENTURA MARIA TERESA ASUNCION
9| 83006 11CFO180S0001F PJTURRES 6 CASANOWA ROCA JULIA
10| 8300102CF0180500010% PJTURRES 4 SANCHEZ JUAN JORDI
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ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat

auténtica del document electrdnic ori

ia
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

o)

quest document és una c

A

Passatge Esquirol 6 - Finca registral 6211

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 9003503CF019050001LY IRy I

Localizacion P] ESQUIROL 6
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Residencial
Superficie construida @ 271 m?

Afio construccion 1900

PARCELA CATASTRAL
Parcela construida sin divisién horizontal
— Localizacion P] ESQUIROL 6

DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 335 m?

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



a

la seva autenticitat
04/ 2025 a les 12:47:21

ificar
i6 22/

ri
SS

r Podeu ve
Ei data d' em

ebre.

j untanent d

e Delt
I'Ens anb el CVE CC54AA199A734§179A4A585264(X)BGG

Aquest document és una copia auténtica del document el ectronic original custodiat per

través del servei de validaci6 de la Seu Electronica de

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticién: 21/03/2025 14:57:15
Fecha de Emisién: VEINTIUNO DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticién: F53CF45H9

FINCA DE DELTEBRE N°: 6211
C.R.U.: 43019000122938

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Porcién de tierra salitrosa sita en término de Deltebre, partida la
Cava, de superficie real vy catastrada trescientos treinta vy c¢inco metros
cuadrados. En su interior hay una VIVIENDA unifamiliar de planta baja y una
elevada, cubierta por azotea no transitable, y en su parte delantera un almacén
de planta baja vy una elevada, rematado por azotea transitable. Tiene la
superficie total construida de trescientos doce metros cuadrados, de los cuales:
la planta baja, que se accede por portal independiente desde la calle de su
situacidén, de superficie construida ciento catorce metros cuadrados, dJue se
destina a vivienda, distribuida interiormente en varias dependencias vy
servicios. La planta elevada, que se accede mediante portal independiente y caja
de escaleras, iniciadas en la fachada principal de la planta baja, se destina a
vivienda, tiene una superficie construida de ciento catorce metros cuadrados,
distribuida interiormente en varias dependencias y servicios. El1 almacén en
planta baja, carente de distribucién interior, tiene una superficie de cuarenta
y dos metros cuadrados, y mediante escaleras interiores se accede a la planta
elevada, de superficie construida cuarenta y dos metros cuadrados, carente de
distribucidén interior. Linda: Norte, Asuncidén y Teresa Pons Esmel; Sur, tubo de
riego, mediante Passatge Esquirol, donde tiene el numero 6; Este, porcidn
segregada; y Oeste, hermanos Sala Albert. REFERENCIA CATASTRAL:
9003503CF019050001LY.

Sin que conste la finca coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
RIBES VILLAPLANA, JOSE I 3662 63 10
4

100,000000% del wusufructo con cardcter privativo por titulo de reserva de
usufructo.
R T Pég.2de5
C.S.V.: 24301928D87FA70A

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER
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Podeu verificar la seva autenticitat a
'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acidé de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d

tica del document electrdnic ori

én

ia aut

it

través del servei de vali

O

Aquest document és una C

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Formalizada en escritura con fecha 30/03/05, autorizada en DELTEBRE, por D/Dia

40.903.806-P 3662 63 10
4
100,000000% de 1la nuda propiedad con cardcter privativo por titulo de
compraventa.

Formalizada en escritura con fecha 30/03/05, autorizada en DELTEBRE, por D/Dia

CARGAS

OTROS

A la servidumbre de camino de carro en favor del trozo de Pedro Pons y en favor
del resto, cual camino va de Sur a Norte y va desde la carretera hasta llegar a
la pieza de tierra de _ junto al tubo de riego después toma la
direccién de Este a Oeste junto a las tierras deﬂhasta llegar al
resto de finca que se dard a Francisco Pons, segun resulta de la inscripcidn
primera de la finca matriz registral 19296.

Una HIPOTECA a favor de CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE BARCELONA, para responder
de CIENTO VEINTE MIL EUROS de principal; CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UN EURO
CON CUARENTA CENTIMOS de intereres ordinarios; VEINTISIETE MIL EUROS de
intereses de demora y VEINTICUATRO MIL EUROS para costas astos.

Formalizada en escritura autorizada por el Notario Don _
el dia quince de Jjunio de dos mil cinco. Constituida en la inscripcidén 5 de
fecha cuatro de agosto de dos mil cinco.

HIPOTECA a favor de CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE BARCELONA, para responder de
120.000 EUROS de principal, de intereses ordinarios, que asciende a 6 meses al
tipo maximo del 8,250%, de intereses de demora, que asciende a 18 meses al tipo
del 14,250%, de costas por 13.650 EUROS.- VENCIMIENTO: 1 de Noviembre de 2.036.-
FORMALIZADA en escritura de fecha 18 de Octubre de 2.006 autorizada por el

Notario | - DELTEBRE.- INSCRITA en la

inscripcidén 6%, con la fecha 2 de Enero de 2.007.

ADVERTENCIA: Se hace constar que en las hipotecas que gravan esta finca, se ha
inscrito la cldusula de vencimiento anticipado que consta en la escritura, no
obstante lo cual, dicha clédusula de vencimiento anticipado queda sujeta a lo
dispuesto en la DT 1, punto 4° de la Ley 5/2019 de Crédito Inmobiliario.

IR VW REGISTRADORES ORG Pag. 3 de s
C.S.V.: 24301928D87FA70

D87FA70A
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acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

Aquest document és una cégia auténtica del document electrdnic original custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

través del servei de vali

Passatge Esquirol 8(B) - Finca registral 6211

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral  9003528CF0190S0001YY IRy Il

Localizacion P) ESQUIROL 8(B)
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Residencial
Superficie construida @ 201 m?

Afio construccién 1968

PARCELA CATASTRAL

“ Parcela construida sin division horizontal
e

Localizacion P] ESQUIROL 8(B)
DELTEBRE (TARRAGONA)

‘ Superficie grafica 506 m?

Document de cessidé adjunt

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



Podeu verificar la seva autenticitat a
'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acio de la Seu ElectrOnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E 1 data d

tica del document electrdnic ori

én

ia aut

8

través del servei de vali

O

Aquest document és una ¢

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticidn: 09/01/2025 12:44:02
Fecha de Emisién: NUEVE DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticién: F50TP10Z9
FINCA DE TORTOSA N°: 41440/B
C.R.U.: 43019000228265

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Solar sita en término de Deltebre, partida La Cava, de superficie
cuatrocientos setenta y cuatro metros y cincuenta decimetros cuadrados, con la
mitad de la casa existente en su interior. Linda: frente o Norte, con

Pasaje
Esquirol y en parte con [N - -ch: nirando con
oquiczda, cor

, resto de finca.
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.
Sin que conste la finca coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

I 3426 751 7
1

100,000000% del usufructo con cardcter privativo por titulo de cesidén/reserva
de usufructo.
Formalizada en escritura con fecha 08/01/91, autorizada en DELTEBRE, por DONA

39.996.789-L 3426 751 7
1
100,000000% de la nuda propiedad con cardcter privativo por titulo de cesidn.
Formalizada en escritura con fecha 08/01/91, autorizada en DELTEBRE, por DONA

El1 usufructo antes expresado, aparece reservado en favor de dicho/a
usufructuario/a y de su esposo/a Don/fa || KIGKcINIzIIIEGEG -: - -ob:cvive.
CARGAS

OTROS (Carga de PROCEDENCIA por OTROS)
Con la obligacién de asisitir vy cuidar a sus padres los usufructuarios,
garantizado todo ello con CONDICION RESOLUTORIA, segun se expresa en la 1°.

IR
C.S.V.: 24301928
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ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat

auténtica del document electrdnic ori
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ia
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

quest document és una c

A

Passatge Esquirol 8 - Finca registral 41510/C

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 9003504CF019050001TY Iy 1M

Localizacion P] ESQUIROL 8
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Residencial
Superficie construida @ 68 m?

Afio construccion 1944

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion PJ ESQUIROL 8
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 114 m?

Document de cessié adjunt

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



Podeu verificar la seva autenticitat a
'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acidé de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d

tica del document electrdnic ori

én

ia aut

it

través del servei de vali

O

Aquest document és una C

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticidn: 09/01/2025 12:30:27
Fecha de Emisién: NUEVE DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticién: F50TP10UO

FINCA DE TORTOSA N°: 41510/C
C.R.U.: 43019000229477

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Solar sito en término de Deltebre, partida La Cava, de superficie
ciento tres metros cuadrados. Linda: al frente o Norte con Pasaje Esquirol; vy
derecha mirando, izquierda y fondo con resto de finca. Es la parcela sefialada
con el tres del plano. Esta finca tiene a su favor servidumbre de paso sobre la
finca 23.230.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.
Sin que conste la finca coordinada grdficamente con el catastro.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

| 3426 751 130

100,000000% del usufructo con cardcter privativo por titulo de retencion.
Formalizada en escritura con fecha 08/01/91, autorizada en DELTEBRE, por DONA

77.882.018-0 3426 751 130

H“\“\

100,000000% de 1la nuda propiedad con cardcter privativo por titulo de
donacion.
Formalizada en escritura con fecha 08/01/91, autorizada en DELTEBRE, por DONA

El1 usufructo antes expresado, aparece reservado en favor de dicho/a
usufructuario/a y de su esposo/a Don/fa _ si le sobrevive.
CARGAS

NO hay cargas registradas

IR VW REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 4
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ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat

auténtica del document electrdnic ori
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ia
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

quest document és una c

A

Carrer Unio 81 - No localitzat el nimero de finca

DATOS DESCRIPTIVOS DEL TNMUEBLE

Referencia catastral 8698906CFO08ONO0OILR Iy g

Localizacion CL UNIO 81
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Residencial
Superficie construida @ 247 m?

Afio construccién 1958

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion CL UNIO 81
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 288 m?2

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27
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Podeu verificar la seva autenticita

cament de Deltebre.

er Alun

acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199

Aguest document &s una cbsia auténtica del document electrdnic original custodia

través del servei de vali

9/4/25, 15:25 Correu - Ferran Torta Navarro - Outlook

Reglstradorg

Su peticion (con identificador F53TT42N2 y referencia asociada MPOUM 7) sobre k& finca con los
siguientes datos registrales:

MUNICIPIO: DELTEBRE

CALLE,PARAJE,SITIO: C Unié

NUMERO DE LA 2

CALLE:

POSIBLE TITULAR

ANTERIOR: AJUNTAMENT DE DELTEBRE NIF/NIE P4318100G
DATOS REGISTRALES

ANTERIORES: 8698906CFO089NOOO1 LR

Ha sido denegada como consecuencia de h siguiente razon:

FINCA NO LOCALIZADA.

Nuestro servicio de atencion esta a su disposicion en d teléfono
91,270.17.96

y en b direcciéon de correo electrénico
abonados.P-rOP-iedad@registradores.org.

Esta usted recibiendo este correo en notificacion del tramite registral correspondiente. B caso de no
ser usted € destinatario previsto y haber recibido este correo por error, ke rogamos que en caso de
haber accedido a b informacion, proceda a su destrucciéon o borrado definitivo, puesto que dicha
informacion es confidencial. En este caso de error en b notificacion, s hiciera uso de b informacion
(mediante su cesidn a terceros, reproduccién, publicacion, transmisién, difusion o cualquier otro modo
de uso derivado de dicho acceso no autorizado provocado por d error) ke informa mos que podria
conllevar responsabilidades juridicas conforme a b legislacion vigente y, entre otras, en materia de
proteccion de datos.

734E179A4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

Gracias por utilizar este servicio de los Registradores de b Propiedad.
http:liwww.registradores.org

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
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Finca registral 12095

Passatge Turres 3

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral  8900616CF0180S00010wW Iy 1l

41580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Urbano
Uso principal Residendal

Localizacion  P) TURRES 3

Clase

33m?

Superficie construida ©

1930

Afio construccion

PARCELA CATASTRAI

DELTEBRE (TARRAGONA)
56 m?

PJ TURRES 3

Localizacion
Superficie grifica

Parcela construida sin division horizontal

7
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Podeu verificar la seva autenticitat a
'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acio de la Seu ElectrOnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E 1 data d

tica del document electrdnic ori

én

ia aut

it

través del servei de vali

O

Aquest document és una C

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticidn: 21/03/2025 13:47:26
Fecha de Emisién: VEINTIUNO DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticién: F53CF36P3

FINCA DE DELTEBRE N°: 12085
C.R.U.: 43019000334171

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Porcién de terreno, hoy solar, de sesenta y cinco centidreas, doce
milidreas, con porcidén de casa de trece metros de fondo por cuatro metros vy
setenta centimetros de frente al camino, sita en la partida de la Cava del
término de Deltebre, Pasaje Turres, numero 3. Linda actualmente: al frente o

Sur Pasaje Turres, donde tiene el numero 3; derecha entrando o Este,
ﬁ izquierda u ceste, [ NI & oo o vorte,

comunidad de propietarios. REFERENCIA CATASTRAL: 8900616CF0180S0001DW.

Sin que conste la finca coordinada grdficamente con el catastro.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

| 47.623.167-B 3858 142 16
3

100,000000% del pleno dominio con cardcter privativo por titulo de
compraventa.
Formalizada en escritura con fecha 06/04/16, autorizada en DELTEBRE, por DONA

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del
dia doce de mayo del afio dos mil dieciséis al pago de 1la liguidacidén o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre TRANMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

12/05/2016

Afecta a la nota marginal de obligacién de rehabilitacién en el plazo de 3 a
partir del dia 6 de abril de 2.016.
0/0

IR A VW REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 4
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SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

Aquest document és una cégia auténtica del document electrdnic original custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

través del servei de vali

Passatge Turres5 - No localitzat el nimero de finca

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 8900615CF0180S0001RW Iy Il

Localizacion P] TURRES 5
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Residencial
Superficie construida © 66 m?

Afio construccion 1930

PARCELA CATASTRAL

~ Parcela construida sin divisién horizontal
P] TURRES 5

Localizacién
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grifica 104 m?

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



Podeu verificar la seva autenticitat a
d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ent electrdnic original custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data

ia auténtica del docum

Aquest document és una c@g
través del servei de vali

Passatge Turres7 - No localitzat el nimero de finca

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 8900614CF0180S0001KwW Iy Il

Localizacion P] TURRES 7
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Industrial
Superficie construida @ 28 m?

Afio construccion 1983

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion PJ TURRES 7
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 79 m?

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

Aquest document és una cégia auténtica del document electrdnic original custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

través del servei de vali

Passatge Turres9 - No localitzat el nimero de finca

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 8900613CF0180S00010W IRy 1l

Localizacion PJ TURRES 9
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Industrial
Superficie construida @ 101 m?

Afio construccion 2009

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion PJ TURRES 9
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 101 m2

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



a

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat

auténtica del document electrdnic ori

O]

ia
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

quest document és una c

A

Passatge Turres 11 - Finca registral 13685

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 8900605CF0180S0001PW Iy 1M

Localizacion P) TURRES 13
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal Comercial
Superficie construida @ 246 m?

Afio construccion 1969

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion P] TURRES 13
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grifica 239 m?

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



Podeu verificar la seva autenticitat a
'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acio de la Seu ElectrOnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E 1 data d

tica del document electrdnic ori

en

ia aute

&

O

Aquest document és una cG
través del servei de vali

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticidén: 21/03/2025 14:38:39
Fecha de Emisién: VEINTIUNO DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticién: F53CF38T2
FINCA DE DELTEBRE N°: 13685
C.R.U.: 43019000146651

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela de terreno situada en término de Deltebre, partida de la Cava,
de superficie trescientos <cincuenta vy tres metros veintitrés decimetros
cuadrados. Linda actualmente: al frente o Sur, Passatge Turres, donde tiene el
numero 1; derecha entrando o Este, fincas de

B -cuierda u Oeste, fincas de || EGTNGEGEGEGEGEGEE @ c1conica de
Espafia, S.A.; vy fondo 0 Norte, camino particular. REFERENCIA CATASTRAL:
8900603CF0180S0001GW.

Sin que conste la finca coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

40.917.140-W 3928 172 189

50,000000% del pleno dominio con cardcter privativo por titulo de legado.
Formalizada en escritura con fecha 24/01/17, autorizada en DELTEBRE, por D/Diia
DONA por D/Diia

40.917.140-w 3928 172 189
2
50,000000% del usufructo con cardcter privativo por titulo de legado.
Formalizada en escritura con fecha 24/01/17, autorizada en DELTEBRE, por D/Dila

poNA por D/Dia [

2
25,000000% de la nuda propiedad con cardcter privativo por titulo de legado.
Formalizada en escritura con fecha 24/01/17, autorizada en DELTEBRE, por D/Dila
DONA por D/Diia

78.582.241-G 3928 172 189

47.821.855-w 3928 172 189
2
25,000000% de la nuda propiedad con cardcter privativo por titulo de legado.
Formalizada en escritura con fecha 24/01/17, autorizada en DELTEBRE, por D/Dila

pora por p/pha I
I AR R AR WWWW.REGISTRADORES ORG Pag.2de 5
C.S.V.: 2430192844540BAC

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



No localitzat el nimero de finca

Passatge Turres 10

-
:
:
:
S
g
:

Fotografia fachada

Croquis

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)

PJ TURRES 10
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DELTEBRE (TARRAGONA)

348 m?

TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
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a

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat

auténtica del document electrdnic ori

ia
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

O]

quest document és una c

A

Passatge Turres8 - Finca registral 29.714

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 8900612CF0180S0001MW Ity I

Localizacion P] TURRES 8
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal AlmEst.UsoRESID
Superficie construida @ 60 m?

Afio construccion 1987

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion PJ TURRES 8
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 60 m2

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



Podeu verificar la seva autenticitat a
'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acidé de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d

tica del document electrdnic ori

én

ia aut

it

través del servei de vali

O

Aquest document és una C

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticidn: 24/03/2025 08:14:06
Fecha de Emisién: VEINTICUATRO DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticién: F53CF37P1

FINCA DE TORTOSA N°: 29714
C.R.U.: 43019000082317

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Porcidén o solar en término de Deltebre, antes Tortosa, partida La Cava,
compuesta de parte de casa, hoy derruida, de trece metros de fondo por siete
metros, ochenta centimetros de frente al camino de la Estacién y setenta y ocho
centidreas, setenta y cuatro milidreas, pero real por hallarse atravesada en la
actualidad por wuna carretera o Pasaje Turres, su superficie es de ciento

veintiséis metros cuadrados. Lindante: al Norte, % _
IS - I - o--:- y al Este,

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.

Sin que conste la finca coordinada grdficamente con el catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
I 77.661.960-G 3264 671 11
2
100,000000% del pleno dominio con cardcter privativo por titulo de
compraventa.

Formalizada en escritura con fecha 08/02/85, autorizada en TORTOSA, por D/Diia

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidédn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

WL TR VW REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 4
C.S.V.: 2430192871198CED

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



a

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat

auténtica del document electrdnic ori

O]

ia
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

quest document és una c

A

Passatge Turres6 - No localitzat el nimero de finca

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 8900611CF018050001FW Ity Il

Localizacion P] TURRES 6
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal AlmEst.UsoRESID
Superficie construida @ 62 m?

Afio construccion 1970

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion P) TURRES 6
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 62 m?

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



a

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat

auténtica del document electrdnic ori

O]

ia
través del servei de valigacié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

quest document és una c

A

Passatge Turres4 - Finca registral 12.203

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 8900102CF0180500010W Ity I

Localizacion P] TURRES 4
43580 DELTEBRE (TARRAGONA)

Clase Urbano
Uso principal AlmEst.UsoRESID
Superficie construida @ 70 m?

Afio construccion 1970

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion PJ TURRES 4
DELTEBRE (TARRAGONA)

Superficie grafica 71 m?

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



Podeu verificar la seva autenticitat a
'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ginal custodiat per Ajuntament de Deltebre.

acidé de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199A734E179A4A585264C0B66E i data d

tica del document electrdnic ori

én

ia aut

it

través del servei de vali

O

Aquest document és una C

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticidn: 21/03/2025 14:51:26
Fecha de Emisién: VEINTIUNO DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticién: F53CF41MO

FINCA DE DELTEBRE N°: 12203
C.R.U.: 43019000694541

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Solar sito en término de Deltebre, Passatge Turres, n ° 4, con una
superficie de setenta metros cuadrados, en el cual se halla edificado un almacén
que ocupa la totalidad del solar, con una superficie total construida de setenta
metros cuadrados. Linda actualmente segun Catastro: al frente o Norte, Passatge
Turres, donde tiene el numero 4; derecha entrando u Oeste, finca de

_; izquierda o Este, camino particular; vy fondo o Sur,
. ~cmeros 231y 233.

REFERENCIA CATASTRAL: 83900102CF0180S00010W.

Sin que conste la finca coordinada grdficamente con el catastro.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

I 47.860.804-N 3863 144 42
2

100,000000% del pleno dominio <con cardcter privativo por titulo de
compraventa.
Formalizada en escritura con fecha 07/07/20, autorizada en DELTEBRE, por DON

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del
dia tres de agosto del afio dos mil veinte al pago de la ligquidacidén o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre TRANMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

03/08/2020

WLy AR T VW REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 4
C.S.V.: 24301928A7A9D9B5
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SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
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T9RA4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

er Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

ginal custodiat g 1
e 1'Ens amb el CVE CCS4AA199A734E

electrdnic ori

rénica &

gia auténtica del documen
aci®é de la Seu Elec

&8 del serveil de vali

Aguest document &s una cd
ravi

TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda
cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Ajuntament de

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

A.5.1. Documents de cessions dels titulars de les finques
afectades al Passatge Esquirol

54

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
TORTA NAVARRO FERRAN - ** el dia 10/04/2025 a les 19:17:27



Ajuntament de
Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Gestié Territorial

AJUNTAMENT DE DELTEBRE

A Deltebre (Delta de I'Ebre), a febrer de 2023,

Davant el Sr. LLUIS SOLER PANISELLO en Ilur qualitat A’ALCALDE DE
L’AJUNTAMENT DE DELTEBRE, assistit pel Sr. DAVID TORRES FABRA com a
Secretari Actal. de la Corporacié Munlcipal :

COMPAREIX

DECLAREN:

Primer: Que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) va ser aprovat amb
caracter definitiu per la Comissié Territorial o' Urbanisme en data 21 de juny de 2021,

promogut i trameés per I'Ajuntament i publicat al Diari Oficial de Generalitat de
Catalunya el 22 de setembre de 2021,

Segon: Que el_ és titular del 100% de la nua propietat de

la finca ubicada al Passatge Esquirol, 8 de Deltebre, amb referancia cadastral

9003504CF0190S0001TY.

Tercer: Que el tracat del Passatge Esquirol no permet el transi forma fluida.

Actualment, la parcel-la titularitat de el mesté fent les

funcions de cul-de-sac amb la finalitat de facilitar 'accas | transit,

Quart: Que el _en qualitat titular de la finca esmentada,
- als efectes de dotar el Passatge Esquirol d'un cul-de-sac per tal de facilitar |a mobilitat

dels vehicles, manifesta la seva intencié de cedir de forma liiure i gratuita els terrenys
de la seva titularitat implicats segons resulta dels planols que s'adjunten com annex |
al present document.

l, prova de conformitat, els compareixents en el lioc i data que consten en
I'encipcalament, signen aquest document, per duplicat exemplar.

117
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Ajuntament de
Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Gestié Territorial

AJUNTAMENT DE DELTEBRE

A Deltebre (Delta de I'Ebre), a febrer de 2023.

Davant el Sr. LLUIS SOLER | PANISELLO en llur qualitat d’ALCALDE DE
L’AJUNTAMENT DE DELTEBRE, assistit pel Sr. DAVID TORRES FABRA com a
Secretari Acctal. de la Corporacié Municipal . :

COMPAREIX

DECLAREN:

Primer; Que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) va ser aprovat amb
caracter definitiu per ia Comissio Territorial d’'Urbanisme en data 21 de juny de 2021,
promogut i trameés per I'Ajuntament | publicat al Diari Oficial de Generalitat de
Catalunya el 22 de setembre de 2021.

Segon: Que la s titular del 100% de la nua propietat de
la finca ubicada al Passatge Esquirol, 8 (B) de Deltebre, amb referéncia cadastral

9003528CF0190S0001YY,

Tercer: Que el tracat del Passatge Esquirol no permet el transit rod forma fluida.
Actualment, la parcel-la titularitat de |a Mesté fent les
funcions de cul-de-sac amb la finalitat de facilitar laccds i transit,

Quart: Que la Men qualitat titular de la finca esmentada,

als efectes de dotar el Passatge Esquirol d'un cul-de-sac per tal de facilitar la mobilitat
dels vehicles, manifesta la seva intencié de cedir de forma lliure i gratuita els terrenys

de la seva fitularitat implicats segons resulta dels planols que s’'adjunten com annex |
al present document.

127

l,\'s\:n prova de conformitat, els compareixents en el lloc i data que consten en
I'encapeatament, signen aquest document, per duplicat exemplar.
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La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de IEbre, en la sessié de 29 de
novembre de 2024, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta,
l'acord segtient:

L'expedient de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal 007/2024,
referent als ambits dels passatges Turres i Esquirol i encreuament C/ Riu Besés - C/ Unio,
a Deltebre, ha estat promoguda i tramesa per I'Ajuntament del Deltebre,

Objecte

Resoldre les situacions de mobilitat interior dels passatges Turres i Esquirol i reconeixer la
realitat fisica existent de I'encreuament entre el C/ Riu Besods — C/ Unié, incorporant com a
zona verda el nou espai habilitat recentment.

Ambit d’actuacio i descripcié de la proposta
L'actuacié proposada se situa en tres ambits del nucli urba de Deltebre, concretament:

- : zona situada al nord de I'Avinguda Goles de I'Ebre, entre el
Carrer de I'Estacié i el Carrer Ramon de Campoamor. Es tracta d'un carrer sense sortida
amb parcel-les qualificades de Subzona d’edificacié aillada (clau R6.5). La superficie total
de I'ambit és aproximadament de 1.323 m?, dels quals 320 m? corresponen a Sistema viari
de caracter privat i 1.003 m? corresponen a la clau R6.5.

- irol: zona situada entre FAvinguda Esportiva, I'Avinguda Estaci6 i
el Carrer Sant Miquel. Es tracta d'un interior d'illa amb un viari estret que no garanteix les
condicions minimes d'accessibilitat a les parcel-les que Fenvolten, que es troben
qualificades de Subzona d’edificacié aillada (clau R6.5). La superficie total de I'ambit és
aproximadament de 2.195 m?, dels quals 605 m? corresponen a Sistema viari de caracter
privat i 1.590 m? corresponen a la clau R6.5.

Ambit 3 - Riu Besds-Unié: zona situada en sentit sud-est entre el Carrer Riu Besods i el
Carrer Unié, correspon a encreuament d’aquests dos carrers. La superficie total de I'ambit
és de 288 m? Actualment, es troba urbanitzat com una petita plaga.

L'Ajuntament de Deltebre ha detectat la necessitat de resoldre les situacions de mobilitat
interior dels passatges Turres i Esquirol i possibilitar les ampliacions o noves construccions
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: de les parcel-les del seu voltant, Aixi mateix, també vol reconéixer la realitat fisica existent
& de I'encreuament entre el C/ Riu Besos — C/ Unié incorporant com a zona verda el nou
" espai habilitat recentment. Per tot aixo, la Modificacié puntual proposa:
o
] . . A « . , . o
3 Ambit 1 i 2 - Passatge Turres i Esquirol: Tant en el nucli de Jesus i Maria com en el de La
% Cava, amb els anys, s’han anat implantant construccions sense una trama de vials ben
3
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definida, fet que ha provocat la proliferacié d'illes edificades amb petits nuclis interiors
sense un bon accés des de la via publica,

En aquests casos, el POUM ha previst la qualificacié de les parcel-les que donen front a
aquests vials amb la clau R6.5, que és una zona que ordena les parcel-les situades en els
interiors d’illa, sense condicions adequades d’accessibilitat per no disposar de la fagana
minim a via publica. També s’'aplica en determinats carrers on l'accessibilitat no esta
consolidada, amb trams de nova traga sense obrir,

El POUM preveu que en aquests casos es puguin tramitar Plans de Millora Urbana que
resolguin F'accessibilitat de la zona i que les parcel-les que ara es qualifiquen amb la clau
R6.5 puguin adoptar els parametres d’'ordenacié de la zona R6.1, que es tracta d’'una zona
d'edificacié aillada. El document de la Modificacié justifica que els ambits 1 i 2 sén zones
densament poblades amb construccions ja consolidades amb parametres urbanistics més
d'acord amb els definits en el seu entorn (clau R1b) que no per una zona d’edificacié
aillada.

En aquest sentit, la Modificacié puntual proposa resoldre I'accessibilitat viaria dels ambits 1
i 2 ila creacié6 d’'una nova clau que reconegui les caracteristiques de les edificacions
existents. Aixi doncs, es proposa crear la Subzona nucli urba 3 (clau R1c), que pren de
partida els parametres de la subclau R1b de I'entorn per¢ limita la seva altura a planta
baixa i una planta pis.

Pel que fa a I'accessibilitat, en el cas de I'ambit 1, s’indica que la distancia maxima des del
vial d'aproximacié fins als accessos a peu a l'interior de I'edifici és inferior a 50 m.

En el cas de I'ambit 2 es proposa la creacié d'un voltador de 15 m de diametre a l'interior
de l'illa per tal de resoldre les mancances existents.

Altrament, el document també indica que aquests passatges tenen les infraestructures
basiques per poder tenir la condicié de solar.

Ambit 3 - Riu Besds-Unié: Recentment, IAjuntament ha reurbanitzat el Carrer Riu Besos i
amb aquesta urbanitzacié ha incorporat una nova zona verda al municipi amb la creacié
d’'un espai d’esponjament i resolent 'estrangulament que provocava aquesta cruilla, entre
el Carrer Riu Besos i el Carrer Unio.

Aixi doncs, es proposa modificar la qualificacié d’aquesta ambit passant de Subzona de
nucli urba 2 (clau R1b) a Sistema d’espais lliures (clau SV) i Sistema viari (clau SX) per tal
de reconeixer la realitat existent.

Atés que en aquest ambit es podia edificar planta baixa, dues plantes pis i golfes, el canvi
suposa la disminucié de 1.008 m? de sostre (288 + 288 + 288 + 144 m?). Del total de
superficie de I'ambit de 288 m?, es proposa que 210 m? es qualifiquin de Sistema d’espais
lliures i 78 m? de Sistema viari,
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Pel que fa al comput global d’edificabilitat dels tres ambits, es resumeix en el quadre
seguent:
Increment de sostre Disminucioé de sostre Diferéncia
Ambit 1 530,10 m?
< Ambit 2 1.673,70 m?
>_ Ambit 3 - 1.008 m?
Z Total 2.203,80 m? = 1.008 m? 1.195,80 m?
D Atés que el conjunt de la Modificacié puntual suposa un augment de 1.195,80 m? de sostre,
es proposa destinar una reserva de 239,16 m? de sdl a zones verdes, per tal de donar
— compliment a l'article 100.3 del TRLU de Modificacié de les figures de planejament
% < urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics.
R I_ Aquesta reserva de sol es preveu que es dugui a terme amb l'increment de Sistema
k! < d'espais lliures de 288 m? previst a Fambit 3.
f O Pel que fa a documentacié, s’aporta: memoria, normativa i documentacié grafica,
g LLI Planejament vigent
g El Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE), aprovat definitivament el 27 de
a O juliol de 2010 i publicat al DOGC 5696 de 19 d'agost de 2010, inclou ambit dins del
2 sistema d’'assentaments com a nuclis historic i les seves extensions amb estratégia de
a |_ desenvolupament especifica.
; < El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Deltebre, aprovat definitivament el 21
k: I— de juny de 2021 i publicat al DOGC de 21 de setembre de 2021, que classifica els ambits
o — de sol urba i qualifica els diferents ambits amb les claus seguents:
@ — Ambit 1: Subzona d’edificacio aillada (clau R6.5) i Sistema viari (Clau SX)
g < Ambit 2: Subzona d’edificacié aillada (clau R6.5) i Sistema viari (Clau SX)
3 m Ambit 3: Subzona nucli urba 2 (clau R1b)
P
g LLI La Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Deltebre 001/2022, per
: a l'adequacié de diversos articles de la normativa urbanistica, aprovada definitivament el
I 24 de marg de 2023 i publicada al DOGC de 30 de maig de 2023
§ LLI Informe del Servei territorial d’'urbanisme de les Terres de I'Ebre de 25 de marg de 2021
g (D relatiu a la valoracié d’errors o errates susceptibles de tenir en consideracié abans de
g I'aprovacié definitiva del POUM.
o Tramitacié municipal
H Aprovacié inicial: Ple municipal 16.05.2024
g Informacié publica: BOPT 21.05.2024, DOGC 23.05.2024, Setmani I'Ebre de
= 24.05.2024 i al tauler i web municipals.
8 Aprovacié provisional: Ple municipal 24.10.2024
8 Al-legacions:
8 Redactor: I'arquitecte Felip Carles Munné
g Informes:
3 3
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- Institut Cartografic | Geoldgic de Catalunya de 19.6.2024, on es conclou que I'ambit
de la Modificacié puntual no s’inclou en cap espai d’interés geologic, i que tenint en
compte I'abast, I'objecte i la ubicacio, des del punt de vista geologic i geomorfologic,
es considera que la seva tramitacié no requereix d’'un estudi d'identificacié dels
riscos geologics.

- Ageéncia Catalana de I'Aigua de 18.06.2024 amb les consideracions seguents:

o Quant a l'abastament, s'indica que al produir aquesta MP del POUM un increment de
superficie de sostre residencial si aquesta impliqués un augment de les actuals dotacions
municipals d'abastament d'aigua potable caldra que la figura de planejament que la
desenvolupi inclogui la documentacié relativa a la justificacié de la disponibilitat de recursos
hidrics suficients, i incloure un informe de l'empresa concessionaria del servei de
subministrament d'aigua potable en relacié6 amb la idoneitat de les instal-lacions actuals, aixi
com de les ampliacions d'aquesta xarxa que fossin necessaries, per garantir el seu correcte
subministrament, els costos de les quals caldria imputar al propietaris com a costos
d’urbanitzacid.

o Quant al sanejament, s'indica que en tant la present MP del POUM proposa un increment del
sostre residencial, si aquest impliqués un augment del nombre d’habitatges existent i per tant,
potencialment, dels volums d'aigiies residuals generades caldra sollicitar informe al
COPATE sobre la capacitat d’aquest sistema de sanejament per admetre nous cabals.

Quant a la inundabilitat, s'indica que atés la MP del POUM proposa incrementar la superficie
de sostre residencial dins d'una zona inundable on es produeix una situacié de risc greu, pel
que suposaria un augment de la vulnerabilitat pel que fa a la seguretat de les persones i els
béns respecte de les previsions del planejament vigent, entrant en contradiccié amb alld que
disposen els articles 9ter.1.a) i 9quater.1.c) de IRDPH, aixi com amb [l'article 9.2 del TRLUC.
Tot i que, aquesta nova edificabilitat es generaria basicament en superficie de planta pis, pel
que si aquesta es considerés compatible amb alld que, segons el cas, recullen els articles
Oter i 9quater de 'RDPH restaria subjecta al segiient: disposar de linforme emeés per
Forganisme de conca competent; que el promotor subscrigui una declaracié responsable per
a actuacions en zones amb risc d'inundacié; que el promotor disposi d'un certificat emeés pel
Registre de la Propietat que acrediti que existeix una anotacié registral indicant que les
construccions existents se troben dins la ZFP del riu Ebre; dissenyar les edificacions de
caracter residencial tenint en compte el risc i tipus d'inundacié existent; i caldra disposar del
corresponent informe emeés per la Direccié General de Proteccié Civil en relacié amb la
compatibilitat per implantar nous elements vulnerables amb la gesti6 del risc.

- Proteccié Civil de 14.6.2024, quant al risc d'inundacié respecte el riu Ebre, s’indica
que els desenvolupaments urbanistics i les previsions d'implantacié6 de nous
elements vulnerables a linterior de zones inundables han de complir amb els
condicionants especificats en el punt 5.2 de I'Annex C de la IRP 971/2010.
Altrament, s’estableix que de conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccié ITMP,
les consideracions esmentades només seran aplicables sobre aquells ambits que
quedin dins de les zones d'afectacié indicades per a cada risc, i no s’apliquen a les
situacions existents o els desenvolupaments ja executats. També fa referéncia a la
necessitat que el municipi elabori (si no en disposa) un Pla d’actuacié6 municipal
(PAM).

Normativa
El document inclou un apartat de normativa urbanistica. En concret, es proposa afegir un
nou article 101 bis.
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Valoracié de I'expedient

En data 10.02.2023 la Comissié Territorial d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre va valorar
la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal 001/2022, per a
l'adequacié de diversos articles de la normativa urbanistica. Una de les modificacions
proposava modificar I'article 122 de la normativa que regula la clau R6.5 de manera que
quan es tramités un Pla de millora urbana es pogués adoptar els parametres d’ordenacié
de la zona de I'entorn més immediat, en lloc d’adoptar les de la zona R6.4.

La CTUTE va valorar que aquest canvi podia suposar en alguns casos un augment de
I'edificabilitat i també una ocupacio excessiva dels patis interiors. Aquesta proposta es va
considerar adequada en les qualificacions d’'unifamiliar aillat perd no es podia admetre de
forma genérica en els casos de cases a passatges envoltades de qualificacions de nucli
antic i eixample (R1 i R2). En tot cas, l'increment d’aprofitament que es generés hauria de
donar compliment als articles 99 i 100 del TRLUC.

Altrament, en linforme del STUTE del marg del 2021 relatiu a la valoracié d'errors o
errades susceptibles de tenir en consideracié abans de I'aprovacié definitiva del POUM, ja
es va indicar la possibilitat de resoldre aquesta problematica en una futura Modificacié
puntual del POUM que requeria un estudi cas a cas donada la complexitat de la trama
urbana del nucli de Deltebre.

Aixi doncs, es va concloure que no es podia admetre la modificacié proposada de l'article
122 sind que calia dur a terme un estudi cas a cas dels ambits qualificats de zona R6.5 i si
s'esqueia delimitar els plans de millora urbana o els poligons d'actuacié urbanistica que en
concretessin les ordenacions.

En data 17 d'abril de 2024, la CTUTE va emetre lI'informe previst a l'article 99.2 del Text
refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, sobre la Modificacié puntual amb les consideracions
seglents:

Ambit 1:
o Cal justificar la delimitaci6é actual de I'ambit o modificar-la d’acord amb la part
valorativa i modificar graficament la titularitat del passatge.
o Cal justificar I'accessibilitat a bombers en tot el passatge o que I'organisme
sectorial responsable de la materia validi la proposta.
- Ambit 2:
o Cal justificar la delimitacié actual de I'ambit d’acord amb la part valorativa.
o Cal acreditar I'obtenci6 i urbanitzacio de la totalitat de la vialitat o bé delimitar
un nou PAU.
- Cal completar la documentacié d’acord amb la part valorativa de l'informe.
- Cal sollicitar els informes de la Regié d’Emergéncies de les Terres de I'Ebre i
Proteccié Civil del Departament d’Interior. “

i do

Aguest document &s una cég
wa1i

P P PP

Doc.original signat per: Document electronic garanfi't amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
Cinta Sanz Canto 02/12/2024 web csv.gencat.cat fins al 02/12/2027

Data creaci6 copia:
Original electronic / Copia electronica auténtica 02/12/2024 '1 2:52351

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

O e

2 251 aia 10/04/2025 of 1es 15:17:27  0BLVHI07CNBOSKEGOTIK1QQECOCP24DQ

Pagina5de 9




a

de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticita

rtament
734E175R4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

ger Aiun

todiat

1 CVE CCS54AA199

inal cus

g
e

electrdnic ori

rénica de 1'Ens amb

ia auténtica del documen
acié de la Seu Elec

#’
(

DA

“ Generalitat
Y, de Catalunya

TN Generalitat de Catalunya SCUTE/Q0381/2024 / 082836 / E/4433233
m Departament de Territori, Habitatge
S i Transicié Ecolagica

VALORACIO:

- : La proposta de modificacio justifica la necessitat de la iniciativa,
i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents
d’'acord amb l'article 97 del TRLUC atés que es tracta d'un vial que té les condicions
adequades d'accessibilitat, que les seves parcel-les disposen de la fagana minima a via
publica, i que el mecanisme que preveu el POUM per les parcel-les qualificades amb la
clau R6.5 de tramitar Plans de Millora Urbana per adoptar els parametres d’ordenacio de la
zona R6.1 (edificacié aillada), no s’adequa a la zona on es troba aquest passatges perqué
es troba densament poblada amb construccions ja consolidades amb parametres
urbanistics que no s'adapten al tipus d’edificacié aillada.

Pel que fa a la delimitacié d’aquest ambit, s'observa que aquest inclou la totalitat de les
parcel-les que donen fagana al Passatge Turres i que es troben qualificades amb la clau
R6.5 i la totalitat del propi Passatge Turres fins enllagar amb el carrer Estacié, que es troba
qualificat de Sistema viari de titularitat privada. D’acord amb l'informe de l'article 99 TRLUC
emes per la CTUTE s’ha inclos la totalitat del passatge i s’ha qualificat de sistema viari
public per reconeixer la realitat existent.

Alirament, pel que fa a la justificacié de I'accessibilitat a bombers, el document indica que
la distancia des del vial d'aproximacié fins als accessos a peu a linterior de l'edifici
corresponent al Passatge Turres 10 és de 45,05 m, inferior a 50 m. No obstant aixo, tal i
com ja es va indicar en l'informe de l'article 99 emes per la CTUTE, el document no justifica
si la distancia fins a 'accés a peu a l'interior de I'edifici corresponent al Passatge Turres 13,
al final del carrer, continua sent inferior a 50 m. Per tant, es manté la consideracié anterior,
i caldra que el document justifiqui I'accessibilitat a bombers respecte I'edificacié
corresponent al Passatge Turres 13 o que I'organisme sectorial responsable de la
mateéria validi la proposta.

- irol: La proposta de modificacié justifica la necessitat de la
iniciativa, i lI'oportunitat i la conveniéncia amb relacié6 als interessos publics i privats
concurrents d’acord amb l'article 97 del TRLUC atés que es proposar dotar al vial de les
condicions minimes d’accessibilitat i aixi les seves parcel-les disposaran de la fagana
minima a via publica, i que el mecanisme que preveu el POUM per les parcel-les
qualificades amb la clau R6.5 de tramitar Plans de Millora Urbana per adoptar els
parametres d’ordenacié de la zona R6.1 (edificacié aillada), no s’adequa a la zona on es
troba aquest passatges perqué es troba densament poblada amb construccions ja
consolidades amb parametres urbanistics que no s’adapten al tipus d’edificaci6 aillada.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Pel que fa a la delimitacié d’aquest ambit, d’acord amb les consideracions de l'informe de
l'article 99 del TLRUC emes per la CTUTE s’ha ampliat incloent la totalitat de les parcel-les
amb front al vial privat.

Aixi mateix, tal i com ja es va indicar en l'informe de l'article 99 emés per la CTUTE, el
document no acredita com s'obtindran i s'urbanitzaran els terrenys corresponents a
I'ampliacié del sistema viari. Per tant, es manté la consideracié anterior i cal completar la
documentacié amb [Pacreditacié de Pobtencié i urbanitzacié de la totalitat de la
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vialitat o bé cal delimitar un nou PAU que prevegi els mecanismes per obtenir
aquests terrenys destinats a sistema viari.

Ambit 3 - Riu Besds-Unié: La proposta de modificacié justifica la necessitat de la iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents
d’acord amb l'article 97 del TRLUC atés que es tracta de reconéixer la realitat existent
d'aquest encreuament on, recentment, I'Ajuntament ha urbanitzat el Carrer Riu Besos i ha
creat un nova zona verda. Amb la creacié d’aquesta nova zona verda es resol el problema
d'accessibilitat que hi havia en aquest punt del municipi on es produia un estretament del
Carrer Riu Besos.

Globalitat de la proposta, tal i com ja es va indicar en linforme de l'article 99 del TRLUC
emeés per la CTUTE, s’observa que la documentacié de la Modificacié puntual no incorpora
un quadre de superficies que especifiqui quina és la superficie de sol de les diferents
zones que formen els tres ambits en el planejament vigent ni en el planejament proposat.
Aixi doncs, per facilitar la comprensié del document i dels canvis que es proposen, es
manté la consideracié i cal completar la documentacié de la Modificacié puntual amb
un quadre de superficies que especifiqui la superficie de sol de cada zona dels tres
ambits, tant en el planejament vigent com en la proposta de modificacio.

Alirament, pel que fa al comput de sostre, en relacié a les consideracions indicades en
linforme de l'article 99 TRLUC emeés per la CTUTE, s’ha incorporat al punt 2.8 de la
memoria el quadre resum d'increment de sostre i s’ha tingut en compte I'ampliacié
addicional de la clau R6.5. No obstant aixd, s’observen diverses errades en els
quadres que cal esmenar (algunes columnes de comput de sostre segons POUM
vigent es coloregen com si fossin MPOUM, alguns sumatoris sén incorrectes, etc).

Pel que fa a la justificacié de l'article 100 que regula les modificacions que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics, en relacié a les consideracions
indicades en l'informe de Particle 99 TRLUC emés per la CTUTE, s’ha esmenat la
justificacié de la memoria al punt 2.8 peré no s’ha esmenat I'avaluacié economica i
financera que continua fent referéncia a I'article 100.3 TRLUC. Per tant, cal esmenar
Pavaluacié econdmica i financera amb la referéncia a I'article 100.1 TRLUC enlloc del
100.3TRLUC.

Pel que fa a la documentacio, i per tal de donar compliment a l'article 99 del TRLUC, en
relacié a les consideracions indicades en linforme de l'article 99 TRLUC emeés per la
CTUTE, s'observa que no s’ha modificat I'avaluacié economica i financera i s’ha inclos un
annex amb el titol de certificacions perd es troba buit. Per tant, es manté la consideracio i
cal completar la documentacié amb la identitat de tots els propietaris o titulars de les
finques afectades i completar Pavaluacié economica de la rendibilitat de Foperacio
per donar compliment a Particle 99 del TRLUC.

GENERALITAT DE CATALUNYA

També, pel que fa a la documentacio, i per tal d'incorporar les noves dades en el Mapa
Urbanistic de Catalunya (MUC), caldra presentar la documentacié grafica en format
digital incloent, obligatoriament, una carpeta anomenada Estandard del Mapa
urbanistic de Catalunya, estructurada d’acord amb el model normalitzat, per facilitar
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lintercanvi digital de les principals determinacions urbanistiques del pla, d’acord amb
IORDRE TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre normalitzacié de les claus urbanistiques i
els requeriments técnics de presentacié dels instruments de planejament urbanistic.

En un altre ordre de coses, pel que fa als informes dels organismes sectorials, per
tal de donar compliment a I'acord de ’ACA cal incloure i justificar les consideracions
sobre sanejament, abastament i inundabilitat i cal sol-licitar i recaptar I'informe de la
Confederacio Hidrografica de I’Ebre. | atés el caracter de la Modificacié i tal i com ja
es va indicar en I'informe de I'article 99 TRLUC, caldra recaptar I'informe de la Regié
d’Emergéncies de les Terres de I’Ebre.

S’ha completat la documentacié amb un apartat d' avaluacié de I'impacte urbanistic dels
diferents ambits de la modificacié proposada en funcié del génere, d’'acord amb el que
preveuen la Disposicié addicional divuitena del Text refés de la Llei d’'urbanisme i l'article
69.5 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Fonaments de dret

Vist l'article 96 del Text refés de la Llei d’'urbanisme que estableix que la modificacié de
qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacié, amb algunes particularitats. | aixi mateix, de
conformitat amb l'article 85 del mateix text legal que en regula el procediment a seguir.

Vist el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres, administratives i del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de
I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre; Llei 3/2018, de 16 de marg), el Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol; i el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica,
aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Vist el Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d'11
d'abril, modificat pel Reial decret 665/2023, de 18 de juliol.

Acord
Vista la proposta dels Serveis Tecnics, i d'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissioé Territorial d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre acorda:

-1 Suspendre I'aprovaci6 definitiva de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal 007/2024, referent als ambits dels passatges Turres i Esquirol i encreuament C/
Riu Besés - C/ Unid, de Deltebre, promogut i tramés per I'Ajuntament de Deltebre, fins que
mitjangant un Text Refés, verificat per Forgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de
I'expedient i diligenciat, s’incorporin les prescripcions segients:

1.1.A Ambit 1, cal justificar I'accessibilitat a bombers en tot el passatge o que
I'organisme sectorial responsable de la matéria validi la proposta.

1.2.A lI'ambit 2, cal acreditar I'obtenci6 i urbanitzacié de la totalitat de la vialitat o bé
delimitar un nou PAU,

Aguest document gsauna g?gia auténtica del document electrdnic original cus

P P PP

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
Cinta Sanz Canto 02/12/2024 web csv.gencat.cat fins al 02/12/2027

Data creaci6 copia:
Original electronic / Copia electronica auténtica 02/12/2024 '1 2:52351

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

O e

S]- T¥61 ata 1070472025 af1es 19:17:27  0BLVHO07CNEOSKEGOTIKIQQECOCP24DQ

Pagina8de 9




a

de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticita

untamen

B35

odia

t electrdnic original cus

ia auténtica del documen

I“ Generalitat
Y, de Catalunya

i do

Aguest document &s una cég
wa1i

P P PP

f" "Q Generalitat de Catalunya SCUTE/O0381/2024 / 082836 / E/4433233
@ Departament de Territori, Habitatge
S i Transicio Ecologica
1.3.Cal sol-licitar els informes de la Regié d’Emergéncies de les Terres de I'Ebre i de la
Confederacié Hidrografica de I'Ebre. | cal donar compliment a l'informe de FACA pel
que fa a les consideracions sobre sanejament, abastament i inundabilitat.
1.4.Cal completar la documentacié d’acord amb la part valorativa de l'informe.
>— -2 Indicar a I'Ajuntament que cal presentar la documentacié grafica en format digital
incloent, obligatoriament, una carpeta anomenada Estandard del Mapa urbanistic de
Z Catalunya, estructurada d’acord amb el model normalitzat, per facilitar l'intercanvi digital de
D les principals determinacions urbanistiques del pla, d’'acord amb TORDRE TES/195/2019,
— de 29 d'octubre, sobre normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics
< de presentacioé dels instruments de planejament urbanistic.
E I_ -3 Indicar a I'Ajuntament que el Text Refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
o planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
o < compliment de larticle 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
= O 305/2006, de 18 de juliol, i de lordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
o s'estableixen els requeriments técnics de la presentacié, en suport informatic, de les
8 LLI normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als érgans de la Generalitat
S D de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.
% |— -4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.
B
3 < La secretaria de la Comissi6 Territorial
s I— d'Urbanisme de les Terres de IEbre
o
% — Cinta Sanz Canté
R
¢ < ;
- ; 5
:
: L
: O
g
g
g
3 9
o
b1
Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
Cinta Sanz Canto 02/12/2024 web csv.gencat.cat fins al 02/12/2027

Data creaci6 copia:
Original electronic / Copia electronica auténtica 02/12/2024 '1 2:52351

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

O e

2 251 aia 10/04/2025 of 1es 15:17:27  0BLVHI07CNBOSKEGOTIK1QQECOCP24DQ

Pagina9de 9




TEXT REFOS- Modificacié Puntual 007/24
ambit Ptge. Turres i Esquirol, i zona verda

cantonada C. Riu Besos- C/Unié.

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

-

Deltebre

Ajuntament de

56

A.7. Informes sectorials
TORTA NAVARRO FERRAN = #*w él dia 10/04/2025 a les 19:17:27

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:

1ZiLY¢L S9T ® SZ0Z/v0/ZZ QISSTW®,D BIPD T HY9HODYICSBSUIY6L EVELN66LVNESOD EAD 19 qWe SUd, 1 9p eITUQAIVALI NS BL 9P OTIPLIIEA 9P JIAIDS 19D sgaei:
B JB3TOTIUSINE BASS BT IEOTJTISA NOPOd ~221qa3Tad op Jusweijun{y 1ad 3JeTPOISND TRUTHBTIO OTUQIIDNSTS IUSUNDOP 9P BOTIURINE BTAQD BUN $3 3JUSWNDOD 288nby






a
1

g t t Podeu verificar la seva autenticitart
734E17SA4A585264C0B66E 1 data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:2

odiat per Aiun'amen' de Deltebre.

rénica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199

t electrdnic original cus

cumen’

Aguest document &s una césia auténtica del do
través del servei de validacid de la Seu Elec

AN Generalitat de Catalunya
MY Departament de Cultura
Secretaria General

Serveis Territorials a Terres de |Ebre

- Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic de Catalunya.

Conclusions
Pel que fa al patrimoni arquitectonic,

Segons la proposta d'intervencid, no consta cap edifici ni altre element declarat com
bé cultural d’interes nacional, ni catalogat com a bé cultural d’interés local.

Pel que fa al patrimoni arqueologic,

Informo que de l'estudi de la documentacié facilitada i de la consulta a la Carta
Arqueologica del Baix Ebre, municipi de Deltebre, el projecte no afecta cap jaciment
arqueologic documentat ni conegut.

Finalment, si en el decurs de possibles treballs vinculats a la modificacié normativa
proposada es posa de manifest I'existéncia de restes arqueologiques, s’aturaran les
obres en els punts afectats i no es podran continuar fins a la seva completa
excavacié, documentacio i si escau recuperacid, d’acord al que disposa la Llei 9/93,
de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg,
del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.
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Identificacio de I'expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccié civil referent a la modificacié puntual nim 007/24 del
Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Deltebre de I'ambit situat al ptge. Turres i Esquirol i
incorporar la nova clau reguladora i modificar la qualificacié urbanistica del C/ Riu Besés —
Unié.

Demanda de I'informe:

Serveis Territorials de Territori de les Terres de I'Ebre

Numero de TEU 2024/82836/E

Numero de TEI FUE-2024-03734886

Registre d’entrada:
Per la Finestreta Unica Empresarial, codi: FUE-2024-03734886

Data: 14/06/2024

Fets i antecedents

En data 14 de juny del 2024 entra al Departament d’Interior via Tramitador d’expedients
interdepartamental (TEI), amb codi FUE FUE-2024-03734886 I'escrit de I'Oficina de Serveis
Territorials de les Terres de 'Ebre del Departament de Territori on se sol-licita 'emissié de
les consideracions de la Direccié General de Proteccié Civil (DGPC en endavant) en relacié
amb els riscos que afecten la modificacié puntual indicada a I'apartat anterior.

La documentacioé del planejament es troba disponible a la web de “Tramitacié Electronica
d’'Urbanisme” (TEU) del Departament de Territori amb el numero 2024/82836/E.

L’objectiu principal de la modificacié puntual del POUM de Deltebre respon a dos premisses:

- Resoldre les situacions de mobilitat interior dels passatges Turres i Esquirol i
reconeéixer la realitat fisica existent, ja que s6n passatges amb els serveis basics
consolidats amb la finalitat d’esdevenir una via publica. Ambdés ubicats en sol urba
consolidat.

- Incorporar una zona verda executada amb anterioritat a la redaccié d’aquest informe
al Municipi amb la creacié d’'un espai d’esponjament, resolent I'estrangulament que
provocava la cruilla el carrer Riu Besos amb el carrer Unié. Ubicat en sol urba
consolidat.

Actualment els ambits existents dels passatges Turres (figura 1) i Esquirol (figura 2) estan
qualificats com a clau R6.5 ( la clau R6.5 ordena les parcel-les situades en els interiors d'illa,
sense condicions adequades d’accessibilitat per no disposar de la fagana minima a via
publica. També s’aplica en determinats carrers on I'accessibilitat no esta consolidada, amb
trams de nova traca sense obrir).

Per una altra banda, la cantonada entre carrer Riu Besos i Uni6 (figura 3) esta qualificada
com a clau R1b (la clau R1 correspon al nucli urba amb sol de proteccié territorial deltaic,
associat a 'ambit d’actuacié de la cruilla del carrer Riu Besos amb el carrer Uni6). Es
proposa incorporar aquest sol com a sistema de zona verda
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Figura 1 Passatge Turres, en sentit nord de I'avinguda Goles de I'Ebre entre el carrer de I'Estacié i de Ramon
Campoamor. Font: Modificacié puntual nam. 007/24 del POUM de Deltebre de 'ambit situat al ptge. Turres i
Esquirol i incorporar la nova clau reguladora i modificar la qualificacié urbanistica c/. Riu Besos-Unid.

L mam fclic 2 = i F L
Figura 2 Passatge Esquirol, situada entre I'avinguda-Estacio i carrer Sant Miquel. Font: Modificacié puntual nam.
007/24 del POUM de Deltebre de 'ambit situat al ptge. Turres i Esquirol i incorporar la nova clau reguladora i
modificar la qualificacio urbanistica c/. Riu Besos-Unio.
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Figura 3 Zona situada en sentit sud-est entre el carrer Riu Besos i Unié. Font: Modificacié puntual ndm. 007/24

del POUM de Deltebre de I'ambit situat al ptge. Turres i Esquirol i incorporar la nova clau reguladora i modificar la
qualificaci6é urbanistica c/. Riu Besds-Unié.

En la present modificaciéo del POUM es proposa la creacié d’'una nova clau urbanistica
anomenada clau R1 C, que comporta un increment de superficie edificable, tant al passatge
Turres com al Passatge Esquirol.

Aquesta nova clau urbanistica es regula mitjangant la incorporacié de l'article 101bis al
POUM. Com a Us principal d’aquesta clau s’estableix el residencial existent i com a usos
compatibles el de bar restauracio, oficines i serveis, comercial, dotacions (sanitari-
assistencial, educatiu, sociocultural, esportiu, religiés, proveiment i administratiu), serveis
técnics, aparcament, magatzem.

Per una altra banda el sol que es situa entre el carrer riu Besés i Unid, actualment qualificat
mitjangant la clau R1b es proposa incorporar-lo com a sistema de zona verda, donant-li la
qualificacié SV (parcs i jardins urbans).

D’aquesta manera lI'increment de sostres que genera la nova clau R1.C es veu compensat
amb l'increment de sol com a zona verda al carrer riu Besos.

Fonaments de dret

- Article 132.1 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya.

- Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, en concret els articles 13
i 14.

- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

- Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, del Reglament del Domini Public Hidraulic.
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- Resolucié IRP/971/2010. de 31 de marg, per la qual es déna publicitat als criteris per
a l'elaboracié dels informes referents al control de la implantacié de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccio civil.

- Resolucio INT/2330/2013, de 29 d’octubre, del conseller d’Interior per la qual es
deixa sense efecte I'apartat 1 i el punt 5 de 'annex A de la Resolucié IRP/971/2010,
de 31 de marg, referent al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per
carretera i ferrocarril.

- Instruccio técnica de la DGPC, de 2 d’abril de 2019, relativa a I'elaboraci6 dels
informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous
desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc
quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril (ITMP en
endavant).

- Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el contingut minim per a

I'elaboracié i Fhomologacié dels plans de proteccié civil municipals i s’estableix el
procediment per a la seva tramitacio.

Analisi de riscos

A continuacié es detalla I'analisi dels riscos per als quals s'imposen condicionants o
limitacions als nous desenvolupaments. Les zones d’afectacié sobre I'ambit del planejament
per a la resta de riscos de proteccio civil es poden consultar al Mapa de Proteccio Civil de
Catalunya.

1. Risc d’inundacions

El risc d’'inundacions es troba desenvolupat al Pla especial d'emergéncies per inundacions

de Catalunya INUNCAT, que entre d’altres aspectes, inclou a la seva analisi de risc I'estudi
de les zones inundables de Catalunya i estableix els criteris que determinen si un municipi

esta obligat o recomanat a elaborar un Pla d’Actuacié Municipal per aquest risc.

Aixi mateix, i en base al Pla INUNCAT, la RESOLUCIO IRP/971/2010, de 31 de marg, per la
qual es déna publicitat als criteris per a I'elaboracié dels informes referents al control de la
implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccio
civil, estableix limitacions i/o condicionants a 'hora d’implantar nous elements vulnerables a
linterior de les zones inundables.

Definicio de les zones d’afectacio

Des de la DGPC i d’acord amb la IRP/971/2010, s’estableixen els criteris a aplicar en
I'elaboracié d’'informes en relacié amb la compatibilitat de la implantacié de nous elements
vulnerables amb la gesti6 del risc d’inundacions. Els criteris es fixen en base a les segients
zones:

» Zones inundables per pluges excepcionals per a periodes de retorn de 50, 100, i 500
anys.
» Zones inundables per criteris geomorfologics (inclosos el cons de dejeccid).

| en base a la possibilitat de gestié de 'emergéncia per garantir 'autoproteccié segons el
temps de resposta disponible:

» Inundacions rapides i sobtades (flash floods): associades a conques petites i
especialment, a rieres i torrents.

>
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Afectacio a I’ambit del planejament:

D’acord amb la cartografia d’inundabilitat disponible, 'ambit del planejament es troba afectat
per les zones inundables T100, T500 i zona de flux preferent associades al riu Ebre.

Segons les dades de qué disposa la DGPC, el temps de transit associat al riu Ebre és
superior a 2 hores, per la qual cosa no es considera una inundacié rapida segons el punt 5.2
de 'Annex C de la IRP/971/2010.

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de I'ambit del planejament afectades per cada
tipologia de zona inundable es troben representades a les figures 1, 2 i 3 de I'annex del
present informe, i es poden consultar a I'apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de
Proteccid Civil de Catalunya.

Limitacions i condicionants a les diferents zones d’afectacio.

Segons la Resolucié IRP/971/2010, no s6n compatibles les previsions de desenvolupament
urbanistic amb implantacié d'elements vulnerables (edificacio residencial, edificis de publica
concurréncia o ambits d'oci en general) a l'interior de zones inundables amb un periode de
retorn de 50 o 100 anys quan es tracti d'una inundacio rapida, és a dir, amb un temps de
transit inferior a 2 hores, ni a l'interior de cons de dejecci6 actius.

D'altra banda, en les zones inundables amb un periode de retorn de 50 o 100 anys no
considerades rapides, amb un periode de retorn de 500 anys, en zona potencialment
inundable per criteris geomorfologics o en cons de dejeccio no actius, la Resolucio
IRP/971/2010 estableix que les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacio
residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a
la previsié de mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccié i que han
de ser, com a minim, les seglents:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.

C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacio independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

En el cas d'edificis amb usos industrials, es recomana seguir aquestes mesures, i pel que fa
a les noves infraestructures previstes, han de preveure en el seu disseny que poden suportar
els efectes de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

En funcié de les caracteristiques concretes del risc d’inundacié i de lincrement de la
vulnerabilitat resultant del planejament urbanistic, la Direccié6 General de Protecci6 Civil pot
exceptuar laplicacié dels criteris abans indicats. Aquestes excepcions s’apliquen
exclusivament a planejaments urbanistics de complecié de nuclis urbans i sempre i quan la
vulnerabilitat no s’incrementi en més d’'un 5% i que aquest no suposi en valor absolut més de
500 persones.

Els usos, condicionants i limitacions anteriors no sén substitutius dels que en derivin de
I'aplicacié de la normativa d’aiglies o dels que pugui establir I'organisme de conca competent
en aplicacié del Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic, i posteriors modificacions, tant en zona de flux preferent (articles 9,
9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i
14 bis).
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De la mateixa manera, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest
informe no son substitutius dels que en derivin de I'aplicacié del Reial Decret
876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de Costes.

Finalment, i pel que fa a I'adaptacié al risc d’'inundacions, es recomana seguir els criteris,
consells i opcions constructives per a les noves edificacions i rehabilitacié i millora dels edificis
ja construits recollits a les diferents guies editades pel Ministerio para la Transicion Ecologica
y el Reto Demoagréfico.

2. Risc quimic en el transport de mercaderies perilloses (MP).

L’ambit del planejament no es troba afectat per aquest risc i no s’imposa cap condicionant ni
limitacié en relacid a aquest risc.

3. Risc quimic en establiments industrials

L’ambit del planejament no es troba afectat per aquest risc i no s’imposa cap condicionant ni
limitacio en relacié a aquest risc.

Conclusions

1. No s’estableixen condicionants ni limitacions per als riscos quimic, ni de transport de
mercaderies perilloses.

2. Les conclusions del present informe fan referéncia Unicament als riscos de proteccio civil
inclosos a la Resolucié IRP/971/2010 (inundacions, quimic en establiments industrials i
nuclear) i a la ITMP (transport de MP per carretera i ferrocarril).

3. Pel que fa al risc d’inundacions, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest
informe no so6n substitutius dels que en derivin de I'aplicacié de la normativa d’aiglies o dels
que pugui establir I'organisme de conca competent en aplicacié del Reial Decret 849/1986,
d’11 d’abril, pel que s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, i posteriors
modificacions, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona
inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i 14 bis).

De la mateixa manera, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest informe no
sbn substitutius dels que en derivin de I'aplicacié del Reial Decret 876/2014, de 10 d’octubre,
pel qual s’aprova el Reglament General de Costes.

Per altra banda, els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’'implantacié de nous
elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de complir amb els condicionants
especificats en el punt 5.2 de ’/Annex C de la IRP 971/2010 que es troben resumits en el
punt 1 de I'apartat de I'analisi del risc del present informe.

En les zones inundables amb un periode de retorn de 100 anys no considerades rapides o
un periode de retorn de 500 anys, la Resolucié IRP/971/2010 estableix que les previsions
d'implantaci6 d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica concurréncia
o0 ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsiéo de mesures estructurals
concretes que permetin garantir I'autoproteccié i que han de ser, com a minim, les seglents:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.
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C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacio6 independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

Aquestes mesures estructurals sén d’aplicacié mentre no es disposi d’'un estudi
d’'inundabilitat validat per I'organisme de conca corresponent CHE o bé per informe del
mateix organisme de conca que permeti determinar amb detall la inundabilitat de I'ambit per
als diferents periodes de retorn.

4. De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccio ITMP, les consideracions esmentades
només seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d’afectacié
indicades per a cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments
ja executats.

5. Caldra incloure els condicionants i les limitacions d’usos i activitats esmentades en aquest
informe a les normes urbanistiques del planejament.

6. Pel que fa a la implantacié dels nous usos i elements vulnerables compatibles amb les
zones de risc definides al present informe, i de manera complementaria a les mesures de
prevencié del risc que constitueixen les limitacions i els condicionants establerts als punts
anteriors, cal que el municipi elabori (si no en disposa) un Pla d’actuacié municipal (PAM)
pels riscos que correspongui. Aquests plans han d’identificar i descriure els elements
vulnerables ubicats en zona de perill, els sistemes de deteccioé d’un determinat perill, i els
avisos i les mesures de proteccioé a la poblacié i d’autoproteccié a dur a terme en situacions
de risc.

En aquest sentit, es recorda a ’Ajuntament de Deltebre que ha de dur a terme I'elaboracié
i/o revisié dels plans municipals que estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei
4/1997, de 20 de maig, de proteccié civil de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de
novembre, pel qual s’aprova el contingut minim per a I'elaboracié i 'homologacié dels plans
de proteccio civil municipals i s’estableix el procediment per a la seva tramitacié conjunta.

Vist i plau
El técnic del Servei de Gesti6 del Risc El responsable de Proteccié Civil a les Terres de I'Ebre
i Planificacio Serveis Territorials del Departament d’'Interior
Jordi Torrell Casanovas Rafael Prades Tena
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Annex. Cartografia, Figura 1. Afectacié per risc d'inundacions.

m Zona de Flux Preferent

N
o
‘A Escala1:4000  ETRs8S Shuselo dmbis: || ..

P a

b8 25 50 75 100m

[#

H

i Ref. TE_2024_0266_20240614
P o

[ Pag. 8 de 10

41\

L >
b Font: EAaoAGOMIBRIORONTI CAMENT PER:
p:d TORTANAVARRO—EERRAN s% o1 gl ~n/nasanac 1 1 172.279




proteccio civil 08006 Barcslona
. . . . Tel. 93 551 20 00

Subdireccié General de Programes
en Proteccié Civil

Annex, Cartografia. Figura 2, Afectacié per risc d'inundacions,
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Annex. Cartografia. Figura 3. Afectacié per risc d'inundacions.
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Identificacio de I'expedient ICGC.URB-0386/2024

ICGC

Institut
Cartografic i Geologic
de Cataliinva

Informe relatiu a I'expedient ICGC.URB-0386/2024 de la “Modificacié Puntual 007/24
del POUM de Deltebre (exp. 2024 / 082836 / E)”.

Sol-licitud

Els Serveis Territorials a les Terres de I'Ebre del Departament de Territori en data 27 de
maig de 2024 mitjangant el TEIl (Tramitacié d’expedients interdepartamentals) amb num.
de tramit FUE-2024-03885698, han sol-licitat a I'lnstitut Cartografic i Geoldgic de Catalunya
(ICGC) [rl'emissié d'un informe, a emetre en el termini dun mes, dacord amb el
procediment previst a l'article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer de modificacié del text
refés de la Llei d'Urbanisme corresponent a la Modificacié Puntual 007/24 del POUM de
Deltebre (exp. 2024 / 082836 / E).

Objecte de la Modificacio

L'objecte de la Modificacié puntual numero 7 del Pla d'ordenacié urbanistica del terme
municipal de Deltebre és resoldre les situacions de mobilitat interior dels passatges Turres
i Esquirol i reconeixer la realitat fisica existent, i incorporar la realitat fisica de la cantonada
situada al carrer Riu Besos amb carrer Unid, incorporant com a zona verda aquest espai
incorporant la nova clau reguladora i modificant la qualificacié urbanistica.

Documentacio

La documentacié referent a la Modificacié objecte d'informe ha estat consultada el dia 28
de maig de 2024 a través de la Intranet del Departament de Territori, accedint al menu
d'aplicacions i des dalla a Ila Tramitaci6 Electronica d’Urbanisme web
https://dtes.gencat.cat/notificacions/AppJava/mostrarTramitsExpedient.do?regCode=most
rarExpedient&expedientUUID=4d791532af644cd98456873d363bc401.

La documentacio esta signada per: Felip Carles Munné, arquitecte Municipal (col-legiat
num. 32817-0)

Normativa

L’informe s’emet en virtut de les funcions que té assignades aquest Institut segons l'article
3 de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de l'Institut Geologic de Catalunya (avui Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya), en relacié a l'article 6.1.a) del Decret 168/2009, de 3
de novembre, de desplegament parcial de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de |'Institut
Geologic de Catalunya.

Aixi mateix, 'emissié de l'informe que ens ocupa esta prevista a l'article 85.5, i en la
Disposicio Addicional Onzena del Text Refos de la Llei d’'urbanisme (aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost).
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El contingut de I'informe ha de respondre a alld que preveu respecte a la prevencié de riscs
naturals l'article 5 Reglament de la Llei d'urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18
de juliol), en relacio a les determinacions previstes en els articles 69,2.b) 3r, 72.1173.2.a.4t
respecte a la documentacio del planejament.

D’altra banda, el contingut de I'informe també s’ha de referir a la identificacié dels béns, el
grau de proteccid i tipus d’intervencions o actuacions possibles que sén objecte de
proteccio per rao dels seus valors geoldgics a incloure en el cataleg de béns protegits que
ha de formar part del planejament de conformitat amb els articles 75 i 95 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme.

Antecedents

A instancies de la, en aquell moment, Direccié General d’Urbanisme aquest Institut va
elaborar el seglent estudi en relacié els riscos geoldgics en I'ambit del terme municipal de
Deltebre:

- AP-0148/2008 Dictamen preliminar de riscos geolodgics a Deltebre

Informe

En virtut de la sol-licitud rebuda, vista la documentacié que 'acompanya i tenint en compte
la normativa d’aplicacié i els antecedents, aquest Institut emet la seva opinié en els termes
seguents

Afectacio al Patrimoni geologic i paleontologic.

L’ambit de la Modificacié no s’inclou en cap espai d’interés geolodgic, segons consten
delimitats a I'lnventari d’Espais d’Interés Geologic de Catalunya, consultable en la seva
versio vigent a la data d’emissié d’aquest informe a: www.icgc.cat/ieig.

Riscos geoldgics

La documentacié que acompanya a la sol-licitud no inclou informacié sobre els riscos
geologics, per tant resulta formalment insuficient respecte a I'avaluacié dels diferents
fenomens susceptibles d’esdevenir un risc geologic segons la normativa d’aplicacié.

Aix6 no obstant, i tenint en compte I'abast i I'objecte de la modificacié de planejament
proposada, aixi com la seva ubicacié des del punt de vista geologic i geomorfologic i la
informacié que consta a l'apartat d’Antecedents, aquest Institut considera que la seva
tramitacié no requereix d’'un estudi d’identificacié dels riscos geologics relacionats amb els
fenomens que es consideren en la darrera actualitzacié del document “Guia per I'elaboracio
d’Estudis d’ldentificacié de Riscos Geologics per a urbanisme (EIRG)”, disponible a:
www.icgc.cat/quia-eirg
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Altres consideracions en relacié amb I’emissié del present informe

El present informe s’emet en atencié a la peticié formulada pels Serveis Territorials a les
Terres de I'Ebre del Departament de Territori, dins del termini atorgat, sobre la Modificacio
Puntual 007/24 del POUM de Deltebre (exp. 2024 / 082836 / E).

L’informe s’emet en base a la documentacié técnica i a la informacié geoldgica que
actualment disposa I'ICGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu i d’'acord amb la
documentacié que ha estat proporcionada pels Serveis Territorials a les Terres de I'Ebre
del Departament de Territori .

Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent
comprovat que la documentacié técnica que ens ha estat facilitada és la requerida i que en
la seva formulacié s’ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada que s’ha seguit
la metodologia corresponent a la seva naturalesa.

La responsabilitat derivada de la correcta aplicacié de la normativa i de la metodologia
técnica correspon a les persones autores de la documentacié técnica aportada, i en cap
cas es podra considerar responsable a 'ICGC ni al seu personal.

L’Institut no respon dels errors o les deficiéncies que es puguin produir en I'emissioé
d’'informes com a conseqiiéncia de la inexactitud, la insuficiéncia o la manca de puntualitat
en el subministrament de la informacié o les actuacions requerides per l'Institut a
I'organisme peticionari de I'informe.

L’Institut no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a l'informe a
emetre, i que tinguin lloc després de I'emissié del mateix, o un cop iniciat, en el suposit que
el criteri d’'assessorament adoptat no permeti rectificar-los.

Les declaracions anteriors no comporten que s’assumeixi qualsevol obligacié o
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, sind que s’haura d’estar als
termes de I'encarrec i de la normativa aplicable.

Carme Puig i Civera
Subdirectora de Geologia i Geofisica
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i de Catalunya
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NREF 2024-OU-435 AYUNTAMIENTO DE DELTEBRE
MP PLZA. 20 DE MAIG 1
ASUNTO L 43580 - DELTEBRE (TARRAGONA) J

COMUNICACION DE MODIFICACION PUNTUAL DEL POUM 007/2024

En relaciéon con su solicitud de fecha de entrada sobre la actuaciéon que se refleja en las
circunstancias, el Area de Control del Dominio Publico Hidraulico de la Comisaria de Aguas informa
lo siguiente:

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE DELTEBRE

Objeto: MODIFICACION PUNTUAL DEL POUM 007/2024
Cauce: RIO EBRO

Municipio: DELTEBRE (TARRAGONA)

Con fecha de registro de entrada 13 de diciembre de 2024 el Ayuntamiento de Deltebre remite
para su informe el documento de la “Modificacién Puntual num. 007/24 del POUM de Deltebre del
ambito situado al pje. Turres y Esquirol e incorporacion de la nueva clave reguladora y modificar la
calificacion urbanistica c¢/. Riu Besos-Unié”, de fecha mayo de 2024, redactado por el arquitecto
municipal D. Felip Carles Munné. El objetivo de la Modificaciéon es resolver la comunicacién interna
de los pasajes Turres y Esquirol e incorporar la realidad fisica existente en la esquina entre las calles
Riu Besos y Unié.

Analizada la documentacion remitida se indica que no existe inconveniente a la misma dado
que no genera afecciones significativas sobre las competencias de este Organismo de cuenca. Esto
es debido a que el tramo del rio Ebro que discurre por término municipal de Deltebre corresponde al
Dominio Publico Maritimo Terrestre y, en consecuencia, este Organismo no tiene competencias para
autorizar usos en el mismo ni en sus margenes. De este modo se debera estar a lo determinado por

la normativa de costas, en relacion con las limitaciones asociadas a dicho demanio.

A su vez, la modificaciéon no presenta afecciones significativas en relacion con las cargas de
saneamiento y abastecimiento. Por ultimo, se recuerda que no es de aplicacion lo dispuesto en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en relacién con las limitaciones de inundabilidad, las
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cuales solo se proyectan sobre el Dominio Publico Hidraulico, si bien la zona cuenta con las
caracteristicas de zona de flujo preferente y zona inundable tal y como se puede comprobar en el
Visor de Informacion Territorial de la Demarcacion del Ebro (SITEbro).

La presente comunicacioén da por finalizada la tramitacion del expediente de referencia y se
procede a su archivo.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.

MINISTERIO

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
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Expedient: FUE-2024-03885698
2 Procediment: Informes urbanistics. Planejament general
! é | Agencia Catalana Assumpte:  Modificacié puntual nam. 7/2024 del POUM de
SR de ’Aigua Deltebre, a I'ambit dels passatges Turres i Esquirol i
Siri Mara HoaMales 44 de la cantonada sud-est de la cruilla dels carrers
43500 Tortosa ' Riu Besos i de la Unio.

Document: 8155583
(AR IR RR R

aca.gencat.cat

En relacié amb la peticié adrecada el 27 de maig de 2024 pels Serveis Territorials a les Terres de
I'Ebre del Departament de Territori, amb la referéncia 2024/082836/E a través de la plataforma
corporativa “Tramitador d'expedients interdepartamentals”, d'acord amb la sol-licitud d'informes
sectorials per tramitar el planejament urbanistic realitzada el 27 de maig de 2024 per
FAjuntament de Deltebre dins Faprovacio inicial, per acord del Ple de la Corporacié adoptat en
sessi6 celebrada el 16 de maig de 2024, de la Modificacié puntual (MP) nimero 7/2024 del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Deltebre, referent a I'ambit situat als passatges
Turres i Esquirol per incorporar una nova clau reguladora i modificar la qualificacié urbanistica al
c/Riu Besoés-Unid (exp. 2024-1593), de conformitat amb alld que determina I'article 85.5 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya (TRLUC). La documentaci6 aportada consisteix en el document urbanistic
corresponent a la MP del POUM esmentada, redactat i subscrit electronicament el 14 de febrer
de 2024 per l'arquitecte municipal Felip Carles Munné (col. nim. 32817-0), que recull el segtent:

- L'ambit d'aquesta MP del POUM se situa dins sol urba consolidat del nucli urba de Deltebre,
concretament al 1.- Passatge Turres, situat al nord de l'avinguda Goles de I'Ebre entre el
carrer de I'Estacio6 i el carrer de Ramon de Campoamor, on afecta a una superficie de 1.229
m?2 on hi ha 10 parcel-les urbanes amb les respectives edificacions que compten amb una
superficie d'ocupaci6 i construida total de 666 i 1.014 m?, respectivament; 2.- Passatge
Esquirol, situat entre el carrer de Sant Miquel, I'avinguda Esportiva i I'avinguda de I'Estacié on
afecta a una superficie de 1.303 m? on hi ha 5 parcel-les urbanes amb les respectives
edificacions que compten amb una superficie d'ocupacié i construida total de 811 i 1.118 m?,
respectivament, i 3.- Cantonada sud-est de I'encreuament entre el carrer Riu Besos i carrer de
la Unid, on per esponjar aquest espai s'ha enderrocat una edificacié de planta baixa més 2
plantes pis i golfa amb una superficie d'ocupacié i construida de 288 i 1.008 m?2,
respectivament, restant qualificats els dos primers com a subzona de cases aillades (clau
R6.5) i el darrer com nucli antic tipus “b” (clau R1.b).

- Aquesta MP del POUM té per objecte: 1.- resoldre la comunicacié interna dels passatges
Turres i Esquirol i les mancances d'accessibilitat al no disposar de la fagana minima a via
publica; 2.- implantar un sistema qualificat com a zona verda (clau SV) dins I'espai recentment
urbanitzat del carrer Riu Besos, i 3.- reconéixer la realitat fisica d'aquest ambit urba
consolidat. A tal efecte, proposa introduir l'article 101bis “Regulacié general de la zona de
nucli urba 3 (clau R1.¢)” dins la Norma urbanistica del POUM, requalificar els solars associats
als passatges Turres i Esquirol, passant de la clau R6.5 a la nova R1.c i requalificar 210 m? de
la cantonada del carrer Riu Besos amb la clau SV.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

- Les modificacions proposades impliquen un increment de sostre en els passatges Turres i
Esquirol de 518'00 i 1.264'40 m?, respectivament, essent d'altra banda el detriment produit
per les obres d'urbanitzacié per a 'esponjament del carrer Riu Besos de 1,008 m?, pel que
lincrement final de sostre és de 774’40 m2, Aquest increment de sostre residencial associat a
la reordenacié general comporta una reserva minima de superficie per a sistemes d'uns
17424 m?, d'acord amb la normativa urbanistica aplicable a aquest cas, que seran
compensats amb la nova superficie qualificada dins 'ambit del carrer Riu Besos amb la clau
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Cal tenir present, que 'ACA és l'entitat de dret puablic que exerceix les competéncies de la
Generalitat de Catalunya en matéria d'aigles i d'obres hidrauliques, actuant com administracio
hidraulica Gnica en Fambit del Districte de Conca Fluvial de Catalunya, la delimitacié del qual
resta establert a l'article 2 del Decret 31/2009, de 24 de febrer, pel qual es delimita I'ambit
territorial del Districte de Conca Hidrografica o Fluvial de Catalunya i es modifica el Reglament de
la planificacié hidrologica, aprovat pel Decret 380/2006, de 10 d’octubre, on desenvolupa les
competéncies d'organisme de conca, que estableixen els articles 23 i 24 del Reial decret
legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'aiglies (TRLA), aixi
com els articles 4 i 8 del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text
refés de la legislacié en materia d’aigiies a Catalunya (TRLMAC). D’altra banda, el municipi de
Deltebre esta inclos dins de la part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre, tal com la
delimita l'article 3.6 del Reial decret 125/2007,de 2 de febrer, per la que s'estableix I'ambit
territorial de les demarcacions hidrografiques, en qué 'ACA per a la part d’aquest ambit situada
dins el territori de la comunitat catalana desenvolupa només algunes de les competéncies
atribuides a l'organisme de conca, com la inspeccié i la tramitacié administrativa d’alguns tipus
d’expedient fins a la proposta de resolucié, d'acord amb alldé que determina el Reial decret
2646/1985, de 27 de desembre, de traspas a la Generalitat de Catalunya de funcions i serveis en
matéria d’obres hidrauliques, recaient totes les altres competéncies que els articles 23 i 24 del
TRLA assignen a Forganisme de conca en |la Confederacién Hidrogréfica del Ebro (CHE).

Ates el que he exposat, informo que pertoca a la CHE, en tant organisme de conca competent
per a Fambit d'aquesta MP del POUM, realitzar qualsevol pronunciament sobre I'objecte
d’aquesta sol-licitud, de conformitat amb alld que determina l'article 25.4 del TRLA, aixi com els
articles 14quater.1 i 78.1 del Reial decret 849/1986, d'11 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament
del domini public hidraulic (RDPH). Tanmateix, d‘acord amb el que preveu l'article 8.5 del
TRLMAC i sense perjudici d'alld que I'esmentada Confederacié pugui informar, realitzo les
consideracions i observacions segients:

1. El domini public hidraulic (DPH) i la zona de policia de lleres

El DPH forma part del domini public estatal, essent encomanada la seva administraci6 i
control a I'organisme de conca corresponent, d'acord amb allé que determinen els articles 23,
24, 94 i 95 del TRLA, i com a bé demanial esta subjecte als principis d'inembargabilitat,
imprescriptibilitat i inalienabilitat, tal com recullen l'article 132.1 de la Constitucié Espanyola, i
larticle 6 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les administracions
publiques.

Els articles 2 i 4 del TRLA i els homonims de 'RDPH defineixen respectivament els conceptes
de DPH i llera i llera, realitzant-se la determinacié administrativa dels terrenys de DPH per
I'Administracié de I'Estat, a través dels organismes de conca, mitiancant el procediment
d'atermenament i fita, tal com determinen els articles 95 del TRLA i 235.2 de IRDPH, i que és
reglat pels articles 240 al 242.ter d’aquest ultim.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

L'ambit d'aquesta modificacié se situa en I'hemidelta esquerre del riu Ebre al seu pas pel barri
de la Cava de la poblaci6é de Deltebre, curs aquest que en el seu tram final, comprés entre el
pont de I'Estat (en la poblacié de Tortosa) i la seva desembocadura al mar Mediterrani, resta
sota la influéncia de la linia de pleamar maxima viva equinoccial i dins la zona d'afectacio de
les marees, de manera que aquest tram de llera és considerat com part dels terrenys de
domini public maritim i terrestre, d'acord amb allé que determinen els articles 3, 4i 5 de la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de Costes, i no com a DPH, pel que resta subjecte a les
determinacions que al respecte pugui establir la Llei de costes i el Reial decret 1471/1989, d'1
de desembre, Reglament general per al desenvolupament i execucié de la Llei de Costes.
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Per tant, Fambit d’aquesta modificacié puntual no esta afectat per la zona de policia de cap
llera pablica, no requerint el seu desenvolupament de cap autoritzacié emesa al respecte per
la CHE, en tant organisme de conca competent. Alhora, tampoc afecta a cap estructura,
instal-lacio i/o bé que sigui titularitat de 'ACA, o que aquesta en tingui encomanada la seva
gestio.

2. L'abastament

Aquesta MP del POUM té per objecte reconéixer la realitat fisica d’'uns solars i vialitat situats
dins el sol urba consolidat de la poblacié de Deltebre, proposant un increment del sostre
residencial de 774'40 m?, pel que no ha d'implicar cap increment significatiu de les dotacions
d'abastament sobre les previsions realitzades al respecte pel planejament general vigent, dins
el qual cal entendre que en el seu moment es va realitzar la valoracié sobre la disponibilitat de
recursos hidrics suficients, en quantitat i qualitat, per promoure el correcte desenvolupament
dels usos i activitats proposats per aquest. Tanmateix, al comptar aquest municipi de recursos
hidrics procedents de la xarxa regional del Consorci d’Aiglies de Tarragona (CAT) cal
considerar que 'abastament disposa d'uns nivells de garantia adequats pel que fa a la seva
disponibilitat, tant per la situacié actual com per als horitzons avaluats en la present
planificacid, d'acord amb alldé que recull el punt 1 de l'article 33 “Sistema Sud” de 'Annex 1
“Determinacions normatives” del Decret 91/2023, de 16 de maig, pel qual s'aprova el Pla de
gestié del districte de conca fluvial de Catalunya per al periode 2022-2027 (PGDCFC). Aixi
mateix, el punt 2 d’aquest article recull que, amb caracter general, als abastaments a poblacié
connectats a la xarxa regional del CAT i que disposen de recursos procedents de fonts
propies, les demandes derivades dels nous creixements s’han de subministrar preferentment
amb recursos de la xarxa d’abastament en alta, reservant els increments d'extraccié de les
fonts propies per fer front a eventuals situacions de sequera o altres possibles contingéncies i
a la satisfaccié de demandes que no disposen d’accés a la xarxa en alta.

Alhora, cal mencionar també que el punt “Mesures de gestié” de l'apartat 6.2 “Millora de la
garantia de I'abastament d’'aigua (B2)” del “Programa de mesures” del PGDCFC inclou la
Taula 63 “Rendiments minims que han d’assolir les xarxes de distribucié a Catalunya”, en qué
proposa com a estandard basic els llindars minims de 70, 75 i 80% que haurien d'assolir les
xarxes de distribuci6 de Catalunya en funcié de si la poblacié de dret al municipi és
respectivament de menys de 2.000 habitants, entre 2.000 i 10.000 habitants, o superior a
10.000 habitants, de manera que la xarxa de distribucié d'aigua potable del municipi de
Deltebre ha de fixar l'objectiu d'assolir un rendiment no inferior al 80%. En cas contrari, si la
xarxa de subministrament d’'aigua potable no assoleix el llindar de rendiment esmentat
I'Ajuntament no podria promoure ni desenvolupar nous usos i activitats consumptius de
recursos hidrics, doncs es podria considerar la xarxa de distribucié com a ineficient i que
produiria un malbaratament de recursos hidrics. Fet que no s'ajustaria amb els objectius que
contempla l'article 1 de la Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 23
d'octubre de 2000, per la qual es fixa un marc comunitar d'actuacié en I'ambit de la politica
d’aigties (DMA), concretament en allo que es refereix a promoure un Us sostenible basat en la
proteccié6 a llarg termini dels recursos hidrics disponibles, i garantir el subministrament
suficient d'aigua superficial o subterrania en bon estat, tal com requereix un Us sostenible,
equilibrat i equitatiu, de manera que entraria en contradicci6 amb el concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible, un dels principis generals que recull I'article 3 del
TRLUC. En aquest sentit, I'article 25.5 de 'Annex 1 “Disposicions normatives” del PGDCFC
estableix que els ens titulars o gestors de xarxes d'abastament que disposin de captacions
d'aigiies subterranies i que tinguin un rendiment inferior al 60% han de presentar a I'ACA un
pla de renovacio i millora abans del 31 de desembre de 2027 en qué es defineixi i quantifiqui
les actuacions concretes plantejades a curt (5 anys) i mitja termini (10 anys), llevat que les
perdues s'infiltrin al mateix aquifer on hi hagi la majoria de les captacions de I'abastament.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Per tant, al produir aquesta MP del POUM un increment de superficie de sostre residencial si
aquesta impliqués un augment de les actuals dotacions municipals d'abastament d'aigua
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potable caldra que la figura de planejament que la desenvolupi inclogui la documentacié
relativa a la justificacié de la disponibilitat de recursos hidrics suficients, i incloure un informe
de 'empresa concessionaria del servei de subministrament d'aigua potable en relacié amb la
idoneitat de les instal-lacions actuals, aixi com de les ampliacions d'aquesta xarxa que fossin
necessaries, per garantir el seu correcte subministrament, els costos de les quals caldria
imputar al propietaris com a costos d'urbanitzacié, d'acord amb alld que preveu l'article
120.1.a) del TRLUC.

3. El sanejament

La xarxa de clavegueram del nucli urba de la poblacié de Deltebre esta connectada al sistema
de sanejament en alta de FEstaci6 Depuradora d'Aigies Residuals (EDAR) de Deltebre.
Alhora, aquesta MP del POUM no ha d'implicar cap increment significatiu de volum d’aigles
residuals assimilables a doméstiques i sanitaries respecte de les previsions del planejament
general vigent.

Al respecte, cal tenir present que les xarxes de tipus unitari en zona urbana, quan aquestes
son preexistents, han d’adequar-se d'acord amb alld que determina l'article 259.ter.1 de
I'RDPH respecte als sobreeixidors i la depuracio de les primeres aiglies de pluja interceptades
per la xarxa. Aixi mateix, per a la urbanitzacié de nous sectors, especialment quan es tracta
de sectors industrials, la xarxa de sanejament ha de ser de tipus separatiu, amb tractaments
independents per a les aigiies de pluja i les aigles residuals, tal com determina l'article
259.ter.2 de FRDPH i l'article 8.1.c) del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament dels serveis publics de sanejament, sempre que no hi hagi preexisténcies que ho
impossibilitin. Pel que cal observar el seguent:

a) Les aigues residuals.

L'EDAR de Deltebre va ser posada en funcionament I'any 2003 i consisteix en una
depuradora bioldgica amb fangs activats de baixa carrega i amb eliminacié de nitrogen i
fosfor arribant I'aigua procedent del clavegueram municipal a través de 4 estacions de
bombament que porten les aigiies residuals dels diferents sectors d'aquesta poblaci6 fins a
un col-lector principal des del que mitiangant 3 estacions de bombament més s’impulsen
fins a TEDAR, essent abocat I'efluent després del tractament al riu Ebre.

Aquesta compta amb un cabal i carrega de disseny de 5.000 m%adia i 12.500 habitants-
equivalents (h-e), essent explotada per Fempresa “Acciona Agua, SAU" i gestionada pel
Consell Comarcal del Montsia a través de el Consorci de Politiques Ambientals de les
Terres de I'Ebre (COPATE). Alhora, segons consulta realitzada on-line a la fitxa
d'instal-lacions de sanejament de la pagina web del COPATE corresponents a FEDAR de
Deltebre resultaria que aquesta hauria tractat I'any 2023 (I'Gltim amb una série de dades
complerta) un cabal i carrega mig de 5.189 m®dia i 485’89 kg DBOs/dia (6.928 h-e) que
representarien un grau de saturacioé mig del 104 i 65%, respectivament, amb unes puntes
de 5.981 m¥dia el mes de setembre i 629'57 kg DBOs/dia (8.394 h-e) el mes de mar¢ que
suposen una saturacié en cabal i carrega del 120 i 84%, respectivament.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Alhora, tal com fixa el punt 2 de l'article 67 “Gestio dels sistemes publics de sanejament”
de FAnnex 1 “Determinacions normatives” del PGDCFC, els nous desenvolupaments
urbanistics han de preveure les obres o actuacions necessaries per tal de connectar les
instal-lacions d'evacuacié de les seves aigues residuals als sistemes publics de
sanejament, havent d'assumir la persona promotora o propietaria els costos de les
actuacions necessaries per tal de connectar les infraestructures d'evacuacié de les seves
aiglies residuals als sistemes publics de sanejament, d’acord amb les previsions de la
legislacié urbanistica i estara obligada a aportar a I'ACA la part proporcional del cost
d'inversi6 de les infraestructures de sanejament que li donaran servei. Alhora, quan per
raons técniques o d'altre tipus la depuracié d'aquestes aigles residuals no s'efectui
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mitjangant la connexié al sistema public de sanejament el nou desenvolupament urbanistic
haura de preveure les infraestructures de sanejament propies, les quals hauran de
disposar de l'autoritzacié administrativa per abocar aigiies residuals que preveu l'article
100.1 del TRLA i l'article 245.2 de 'RDPH, que s’haura de sol-licitar davant la Unitat
Tecnica del Medi del Departament de Proteccié del Medi de I'Area de Gestié del Medi
d’aquesta Agéncia.

b) Les aigues pluvials

L'article 126ter.7 de FRDPH estableix que els nous desenvolupaments urbanistics han
d’introduir sistemes de drenatge sostenible, tals com superficies i acabats permeables, de
manera que lPeventual risc d'inundacié sigui mitigat, havent d'incorporar I'expedient de
desenvolupament urbanistic un estudi hidrologic i hidraulic que ho justifiqui.

L'ambit de la present MP del POUM afecta sol urba consolidat que per la seva superficie i
situacio dins el nucli urba de la poblacié de Deltebre fa dificil adoptar solucions del tipus de
sistemes de drenatge sostenible per manca de continuitat, essent I'inic espai on aquestes
podrien considerar-se els 210 m? que es qualifiquen amb la clau SV, aixi com aquells
espais que poguessin estar destinats a zones d'estacionament de vehicles, vials per a
vianants i espais no edificables on es podrien emprar paviments permeables o de formigé
alveolar, a l'objecte de facilitar la infiltracié de F'aigua de pluja al subsol i reduir I'escorrentiu
superficial.

Per tant, donada I'actual situacié de saturacié en cabal del sistema de sanejament en alta de
FEDAR de Deltebre i en tant la present MP del POUM proposa un increment del sostre
residencial, si aquest impliqués un augment del nombre d’habitatges existent i per tant,
potencialment, dels volums d’aiglies residuals generades caldra sol-licitar informe al COPATE
sobre la capacitat d’aquest sistema de sanejament per admetre nous cabals. D'altra banda, al
tractar-se de sol urba consolidat aquesta MP del POUM no restaria subjecta a qué els
propietaris haguessin d'abonar a 'ACA l'import corresponent a la taxa per a l'accés a les
infraestructures de sanejament en alta existents (o a les previstes en el programa de
sanejament d'aiglies residuals urbanes o en Finstrument de planificacié hidrologica vigent),
que estableix l'article 5.2-4 del Decret legislatiu 3/2008, de 25 de juny, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei de taxes i preus publics de la Generalitat de Catalunya.

4, La inundabilitat

Al respecte, Farticle 9.2 “Directrius per al planejament urbanistic’ del TRLUC determina que
en els terrenys situats en zones de risc d'inundacié o d'altres riscos quan, d’acord amb la
legislacié sectorial, puguin produir danys a les persones o béns, regeixen les limitacions d'is
del sol que estableix dita legislaci6, i en el cas que la legislacié sectorial no reguli les
limitacions d'Gs del sol, no es pot admetre en les zones de risc greu dur a terme actuacions de
nova urbanitzacié, ni incrementar [ledificabilitat o la intensitat de I'Us previstes en el
planejament en sol urba ni edificar en els terrenys situats en sol no urbanitzable, llevat que es
tracti d’'una actuacié urbanistica que inclogui entre les obres d’urbanitzacié les infraestructures
o altres mesures que I'administracié sectorial consideri necessaries. Aixi mateix, I'apartat 2.bis
d'aquest article, estableix la prevalenca de les determinacions dels plans sectorials que
gestionen riscs sobre el planejament urbanistic.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Tal com determina l'article 11.2 del TRLA correspon a la CHE, en tant organisme de conca
competent per a I'ambit de la part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre,
elaborar els estudis hidroldgics i hidraulics per posar-los a disposicié dels organismes
competents en la planificacié del territori i en el disseny i I'establiment de les mesures de
proteccié de les persones i els seus béns, a l'objecte que siguin tinguts en compte en la
planificacié del sol i, en particular, en les autoritzacions d'usos que s’acordin dins les zones
inundables, i proposar al Govern les limitacions d'Us en aquestes zones que s’estimen
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necessaries per a tal finalitat, distingint al respecte entre la zona de flux preferent (ZFP) i zona
inundable (ZI), conceptes que defineixen respectivament els articles 9.2 i 14.1 de IRDPH. Pel
que aquest organisme, en compliment de la Directiva 2007/60/CE del Parlament Europeu i del
Consell, de 27 d'octubre, i el Reial decret 903/2010, de 9 de juliol, amb I'objecte de reduir les
consequeéncies de les inundacions sobre la salut humana, el medi ambient, el patrimoni
cultural i I'activitat econdémica, ha elaborat els mapes de perillositat i risc corresponents a les
«Arees amb Risc Potencial Significatiu d'Inundacié» seleccionades en I'«Avaluacié Preliminar
del Risc d'Inundacié» amb la finalitat de confeccionar el Pla de gestié de risc per a la part
espanyola de la Demarcacié Hidrografica de IEbre. Complementariament, d’acord amb allo
que determina l'article 14.3 de RDPH, els mapes de perillositat a més de reflectir les zones
inundables associades als diferents periodes de retorn considerats delimiten també els
terrenys de DPH amb les respectives zones de servitud per a Us public i policia, aixi com la
ZFP.

Informacié aquesta, que seguint els principis de la Directiva 2007/60/CE, com instrument de
suport a la gesti6 de I'espai fluvial, la prevencié de riscs, la planificacié territorial i la
transparéncia administrativa, el Ministerio para la Transicién Ecologica y el Reto Demogréfico
(MITECO) incorpora al «Sistema Nacional de Cartografia de Zones Inundables» i la Direccié
General de Proteccié Civil de la Generalitat de Catalunya en les corresponents capes
d'inundabilitat dins la cobertura digital de riscos naturals, la qual es pot consultar on-line
mitjangant les pagines web d'aquests organismes a través del “Visor cartografic de zones
inundables” i “Mapa de Proteccié Civil de Catalunya”, respectivament, incorporant aquests per
al territori catala la informacié elaborada en els seus respectius ambits territorials per 'ACA, la
CHE i la Confederacion Hidrogréafica del Jucar, que també fan publica aquesta informacié a
través de les pagines web d’aquests organismes mitjangant el “Vi i y *, el
Geoportal SIT-Ebro i el Visualitzador cartografic “Sistema de Informaciéon del Agua” (SIA-
Jucar), respectivament.

Realitzada la consulta corresponent, es pot observar que I'ambit objecte d’aquesta MP del
POUM resta afectat en la totalitat de la seva superficie per la lamina d'aigua associada al
desbordament del riu Ebre per a l'avinguda de 10 anys de periode de retorn (zona amb alta
probabilitat d’'inundacié) i superiors, situant-se aquest dins la ZFP. Per tant, tota actuacioé dins
d'aquest ambit esta subjecta a complir amb les restriccions d'Us i determinacions que al
respecte contempla l'article Ster “Obres i construccions en la ZFP en sdls en situacié basica
de sol urbanitzat” de FRDPH. D'altra banda, per sotmetre aquest ambit a les determinacions i
restriccions d’'us que recull I'article 9quater “Reégim especial en municipis amb més d'un terg
de la seva superficie inclosa en la ZFP" de FRDPH, d'acord amb allé que preveu el punt 4
d'aquest article, cal que 'Ajuntament ho sol-liciti davant 'administracié6 amb competéncies en
ordenacié del territori de la comunitat autdnoma aportant-hi una meméria justificativa subscrita
per técnic competent, la qual haura de sollicitar un informe vinculant a la CHE, en tant
organisme de conca competent, i a I'autoritat en proteccié civil de la comunitat autonoma, que
hauran d'emetre’l en el termini d'un mes, i resoldre reconeixer aquest regim especial en
matéria d'inundabilitat per al municipi. Amb I'excepcié que actualment ja s’hi apliqui aquest
régim especial, que es mantindra sempre i quan en el procés hagin informat tant I'organisme
de conca com la comunitat autdnoma corresponent en els termes establerts per 'RDPH, tal
com preveu el punt 6 de la disposicié transitoria sisena “Régim transitori en la consideraci6 de
la publicacié6 de la cartografia de zones inundables en la planificacié urbana i en la
determinacié dels municipis als que s'aplica el regim especial” d'aquest Reglament. Un cop
reconegut, aquest régim especial sera d’aplicacié directa en tots els expedients urbanistics
que afectin al municipi. Mentre no es produeixi aquest reconeixement caldra incloure la
justificacié tecnica corresponent en cada expedient urbanistic, la qual haura de ser
reconeguda per totes les administracions competents segons el cas.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Aquesta MP del POUM proposa incrementar la superficie de sostre residencial (edificabilitat)
dins d’'una zona inundable on es produeix una situacié de risc greu, pel que suposaria un
augment de la vulnerabilitat pel que fa a la seguretat de les persones i els béns respecte de

Aguest document gsauna g?gia auténtica del document electrdnic original custodia

P PP

\ Generalitat
de Catalunya e
Doc.original signat per: Document electronic garanfi't amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
?amon czt:stelhfi Madico web csv.gencat.cat fins al 20/06/2027
st ; e . 2 ; ; Data creaci6 copia:
1uan Mazru;el Sénchez Ramirez Original electronic / Copia electrénica auténtica 20/06/2024 13:1 9;45
Ignasi Reques Blanc CODI SEGUR DE VERIFICACIO
20/06/2024

Pagina 6 de 8

2 251 aia 10/04/2025 of 1es 19:17:27  OKKMFLOXGRD74NVINSZ1NG1UUWNIIC1G




a

Podeu verificar la seva autenticita

cament de Deltebre.

er Ajun
acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE CC54AA199 734E175A4A585264COBGEE i data d'emissid 22/04/2025 a les 12:47:21

F‘ I Agéncia Catalana
; de P'Aigua

m Ageéncia Catalana
! de PAigua

les previsions del planejament vigent, entrant en contradicci6 amb alldo que disposen els
articles 9ter.1.a) i 9quater.1.c) de 'RDPH, aixi com amb l'article 9.2 del TRLUC. Tot i que,
aquesta nova edificabilitat es generaria basicament en superficie de planta pis, pel que si
aquesta es considerés compatible amb allo que, segons el cas, recullen els articles Ster i
9quater de FRDPH restaria subjecta al segient:

|. Disposar de Finforme emés per l'organisme de conca competent d’acord amb allo que
determinen l'article 25.4 del TRLA i I'article 14quater de 'RDPH, excepte si el planejament
d'ordenacié urbana, altres figures d'ordenament urbanistic o plans d'obres de
I'administracid, haguessin estat informats i s’haguessin recollit les oportunes previsions
formulades a l'efecte.

Il. Que el promotor subscrigui una declaracié responsable per a actuacions en zones amb
risc d'inundacié (CHE) en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i
les mesures de proteccié civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta
informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries
que consideri oportunes per a la seva proteccié, que caldra presentar davant Porganisme
de conca amb una antelacié minima d'un mes a l'inici de les obres.

lll. Que el promotor disposi d'un certificat emés pel Registre de la Propietat que acrediti que
existeix una anotacié registral indicant que les construccions existents se troben dins la
ZFP del riu Ebre.

IV. Dissenyar les edificacions de caracter residencial tenint en compte el risc i tipus
d'inundacié existent, situant els nous usos residencials a una cota tal que no resultin
afectats per I'avinguda amb un periode de retorn de 500 anys. Aquestes només poden
disposar de garatges subterranis i soterranis si es garanteix Festanquitat del recinte per a
I'avinguda de 500 anys de periode de retorn, disposen d'espiralls i vies d'evacuacié per
damunt de la cota de la ZI, i es realitzen estudis especifics per evitar el col-lapse de
I'edificacié, considerant la carrega solida transportada. En la mesura que sigui possible,
caldra tenir en compte Faccessibilitat en situacié d'emergéncia per inundacions.

A més a més, tant per a les edificacions existents com per a les de nova construccié situades
dins la ZI, les administracions competents han de fomentar I'adopcié de mesures de
disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccié, d’acord amb alld que estableix la Llei 17/2015,
de 9 de juliol, del Sistema Nacional de Proteccié Civil, i la normativa autondmica aplicable
(Llei 4/1997, de 20 de maig, de protecci6 civil de Catalunya i el Pla especial d'emergéncies
per inundacions de Catalunya, “INUNCAT", aprovat per Acord del Govemn de la Generalitat
GOV/82/2006 de 22 d’agost).

Quant a I'ambit de la proteccié civil, cal observar que I'ambit objecte d’aquesta modificacié
s'emplaca dins un espai identificat com zona d'inundacié freqient, d'acord amb allé que
determina la «Directriu basica de Proteccié Civil front el risc d’inundacions», aprovada per
Acord del consell de Ministres de 9 de desembre de 1994 i publicada mitjiangant Resolucié de
31 de gener de 1995, pel que cal ser conscient que Femplagcament de noves construccions,
activitats o usos urbanistics dins aquesta zona suposara incrementar-ne la vulnerabilitat, de
manera que caldra disposar del corresponent informe emeés per la Direccié General de
Proteccio Civil en relacié amb la compatibilitat per implantar nous elements vulnerables amb
la gestio del risc, en tant correspon a aquest organisme determinar, amb una finalitat
operativa, les tipologies d’elements vulnerables que poden estar presents a determinades
zones de risc i limitar la vulnerabilitat maxima a aquests ambits, tal com recull la Resolucié
IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris per elaborar els
informes referents al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb
la gesti6 dels riscos de protecci6 civil.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA
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Alhora, el punt 2.6 de FINUNCAT obliga als municipis amb un risc per inundacions “molt alt”,
“alt” o “mitja” a redactar un Pla d'actuacié municipal (PAM) per inundacions, i ho recomana
per als municipis amb un risc per inundacions “moderat’. Al respecte, l'annex 8.7
“Caracteritzacio dels municipis segons el risc i la obligatorietat o recomanacié a elaborar el
PAM per inundacions” determina que el municipi de Deltebre té un risc per inundacié “molt alt’
pel que esta “obligat” a disposar del PAM corresponent. A tal efecte, consta al Registre de
plans de proteccio civil de Catalunya que I'Ajuntament de Deltebre va elaborar un PAM per
inundacions que fou homologat el 28 de febrer de 2020 per la Comissié de proteccié Civil de
Catalunya, document aquest que cal revisar i actualitzar cada 4 anys, d'acord amb els
terminis establerts per la legislacio sectorial de proteccio civil. Aixi mateix, per tal de prevenir i
mitigar les conseqiiéncies de les inundacions entre les responsabilitats dels ajuntaments hi ha
la de determinar i ubicar els elements vulnerables, establint-hi tasques prioritaries d'actuacio, i
determinar les instal-lacions que per la seva activitat s’han de dotar d'un pla d'autoproteccié
que contempli les mesures de resposta interna davant d'una possible inundacié, donant
suport a la seva elaboracié i execucio, tal com preveuen els punts 3.3.1 “Plans d'actuacio
municipal” i 3.3.2 “Plans d’autoproteccié” de FINUNCAT, i d’acord amb allo que regula el
Decret 30/2015, de 3 de marg pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres obligats a
adoptar mesures d’autoprotecci6 i es fixa el contingut d’aquests mesures. Pel que respecta a
les actuacions i mesures a adoptar per part dels particulars en l'autoproteccié, orientades a
reduir la vulnerabilitat de persones i bens, aixi com augmentar la resiliéncia d’edificacions, en
zones amb risc d'inundacié, el Consorcio de Compensacién de Seguros va editar el juliols de
2017 la “Gui i s it : ; 5
i, de forma complementaria a aquesta l'octubre de 2019 el MITECO va elaborar, en
col-laboracié amb els diferents sectors implicats i partint de casos pilot representatius de cada
tipologia d'instal-lacio, servei o bé, les guies seguents: 1.- * i

construccion y rehabilitacion _de edificaciones en zonas inundables”; 2.- “Evaluacién de la
resiliéncia de los nucleos urbanos frente al riesgo de inundacion: redes, sistema urbanos y
otras infraestructuras”; 3.- “Adaptacion al riesgo de inundacién de explotacions agricoles y
ganaderas”, i 4.- “Sistemas urbanos de drenaje sostenible.

En qualsevol cas, a I'estar ubicat I'ambit d’aquesta MP del POUM de Deltebre en terrenys
inundables perd fora la zona de policia de lleres l'autoritzacié de les obres per al seu
desenvolupament recaura en Fadministracié urbanistica competent amb subjeccié a que es
compleixin les restriccions d'Us i determinacions que estableix la legislacié vigent en matéria
d'aiglies, d'acord amb el que ja s’ha exposat anteriorment en aquest apartat.

Tortosa, dimarts 18 de juny de 2024

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

La Unitat de Gesti6é del Domini Public Hidraulic
de la Demarcaci6 Territorial de Terres de I'Ebre de 'Agéncia Catalana de I'Aigua
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Informe de prevencioé d’incendis

Titular: AJUNTAMENT DE DELTEBRE
Establiment: MP POUM

Figura de planejament : Modificacié Puntual Num. 007/24
Adreca: Passatges Turres i Esquirol, -
Municipi: Deltebre

Referéncia: 26/2025/000001

Referéncia externa: Exp. TEU: 2024/82836/E/Deltebre

1. Fets

El dia 27/05/2024 s’ha rebut per correu electronic la sol-licitud d’'informe en relacié a la
Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Num. 007/24, del municipi
de Deltebre.

La documentacié esta redactada per l'arquitecte Felip Carles Munné el febrer de 2024.
No es disposa de signatura electronica del técnic redactor.

2. Objectius de I'informe

L'objectiu del present informe és definir els requeriments referents a la prevencié
d’incendis que des de la Direccié General de Prevencio, Extincié d’Incendis i Salvaments
(en endavant DGPEIS) es considera necessari incorporar en I'esmentada Modificacié
Puntual del POUM , atenent a la normativa en materia de prevencié d’'incendis vigent.

3. Fonaments de dret

. Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d’incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

. Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

« Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

+ Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

. Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

. Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public.

. Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’'incendis
forestals.

» Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

. Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI).
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« Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié
(CTE), i posteriors modificacions i correccions.

« Ordre INT/324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técniques
complementaries genériques de prevencié i seguretat en materia d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

4. Conclusions

Per tal de definir els condicionants a tenir en compte a I'hora de dissenyar el planejament
urbanistic municipal, s’han de complir els requeriments normatius seguents referits a les
segiients mesures de prevenci6 d’'incendis:

. L’abast de l'informe contempla I'ambit dels passatges anomenats Turres i Esquirol.

. La documentaci6 aportada no permet fer una valoraci6 de les condicions
d’accessibilitat del vehicles d'intervencié de bombers, ja que no es disposa de les
mides dels vials objecte de la modificacié del planejament urbanistic. Cal que la
documentacié concreti 'amplada lliure dels vials, el galib i la fondaria en cul-de-sac.
També cal tenir en compte el radis de gir que permetin el gir dels vehicles de
bombers.

. Cal definir la ubicacié dels hidrants d’incendi o la previsié de la seva ubicacié per
desenvolupar en el projecte d’urbanitzacié.

. No es concreta si es preveuen usos en els que sigui d’aplicacié el Reglament de
seguretat contra incendis en establiments industrials

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendi

La obligatorietat de disposar d’hidrants d’incendi queda determinada en la normativa que fot seguit es
relaciona:

o Larticle 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio d’incendis
forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i
que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’una xarxa d’hidrants
d’incendi de 100 mm de diametre, d’acord amb l'article 1 de I'Annex del Decret 241/1994.

« Larticle 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, estableix que la xarxa d’hidrants
homologats per a I'extincié d’'incendis ha de complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

»  Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del Reial Decret
314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), estableix la necessitat de
disposar d’hidrants d’incendi a les edificacions destinades a usos no industrials en funcié de la seva
alcada d’evacuacio, de la seva ocupacio i de la seva superficie.

o Larticle 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public, que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de
poblacio, edificacions i instal-lacions en terrenys forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de
poblacio, les edificacions i les instal-lacions situades en terrenys forestals han de disposar d’una xarxa
d’hidrants homologats per a l'extincio d’incendis que compleixin les caracteristiques establertes per
Decret.

o La Instruccid Técnica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les condicions técniques de la
xarxa d’hidrants.
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b) Condicions d’entomn i d’accessibilitat per a bombers

L’obligatorietat de disposar les condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers queda determinada per la
normativa que tot seguit es relaciona:

»  Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del Reial Decret
314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de ['Edificacié (CTE) i posteriors
modificacions i correccions, estableix les condicions d’aproximacio i entorn dels edificis (amplada minima
dels vials de circulacio, la seva algada minima lliure, la capacitat portant, els radis dels trams corbats),
aix/ com I'accessibilitat per fagana, per tal de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es determina
que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d’accés altematives
als edificis; alternativament permet disposar d’una unica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular
de 12,5 metres de radi.

« Per a usos industrials, I'Annex Il del Reglamen I ntra_incendis _en_el. limen
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que tant el planejament
urbanistic com les condicions de disseny i construcci6 dels edificis, en particular el seu entorn immediat, i
els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la intervencié dels serveis d’extincié d'incendis. El punt 10
de I'’Annex Il, obliga a disposar de dues vies d'accés alternatives a aquells establiments industrials que
limitin amb zones forestals; alterativament permet disposar d’una Unica via d’accés que finalitzi en un cul
de sac circular de 12,5 metres de radi.

c) Erania de protecci6 respecte de Ja forest

La necessitat de mantenir aquesta franja de protecci6 respecte de la massa forestal s’estableix en:

« L’article 2.a) del Decret 64/1995. de 7 de marg. pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis
forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i

que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’'una zona de
sequretat de 25 metres d’amplada, a comptar des del seu perimetre exterior.

« Larticle 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny. de mesures de prevenci6 dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, especifica que les noves urbanitzacions
que prevegin els plans d’'ordenaci6é urbanistica municipal han d’incloure dintre del seu ambit les franges
de protecci6é contra incendis. EI mateix article 6, aixi com I’Annex 2 del Decret, fixen les condicions
d’aquestes franges de proteccio.

«  Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del Reial Decret
14/2 17 mar / | S’ va_ el i _Técni I'Edificaci TE), i rior.
modificacions i correccions, determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s'ha de
disposar d’una franja de 25 metres d’amplada separant la zona edificada de la forestal, lliure d’arbustos o
vegetacié que pugui propagar un incendi de I'area forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres, que
podra incloure’s a la mateixa franja.

» Per a usos industrials, I'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de sequretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els
establiments de risc mig i alt ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja perimetral
de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa forestal
aclarida i les branques baixes esporgades.

o L'article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public. que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de
poblacio, edificacions i instal-lacions en terrenys forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de
poblacié, les edificacions i les instal-lacions situades en terrenys forestals han d’assegurar I'existéncia
d’'una franja exterior de proteccié d’almenys vint-i-cinc metres d’amplada al voltant, lliure de vegetacié
seca i amb la massa arboria aclarida. A instancies de les administracions competents es pot incrementar
I'amplada de la franja de proteccié o modificar-ne les caracteristiques sempre que es disposi d'un informe
técnic forestal que ho justifiqui.
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d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d'emmagatzematge

Cal considerar les restriccions per a edificacions d'us industrial i d'emmagatzematge en relacié a ubicacions
no permeses de sectors d’incendis amb activitats industrials i d’emmagatzematge que determina Fapartat 1

de I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial
Decret 2267/2004, de 3 de desembre.

La técnica de prevencio
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