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I. INTRODUCCIO

1.1. Iniciativa

La iniciativa en la formulacié del present document correspon a I'Ajuntament de
Deltebre, d'acord amb alldo especificat a I'article 94 del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost.

1.2. Antecedents

En data 17 de juliol de 2017 s’aprova inicialment el POUM de Deltebre per acord de
Ple Municipal.

En data 2 de juliol de 2020 s’aprova provisionalment el POUM de Deltebre per
acord de Ple Municipal.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessidé de 21 de juny
de 2021 va aprovar definiivament Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de
Deltebre, promogut i trames per I'Ajuntament i publicat al Diari Oficial de
Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

En data 16 d'abril de 2024 |'arquitecte municipal redacta el projecte per a
I'aprovacié inicial de la Modificacid Puntal del POUM 009/24, referent a la
modificacié de la fitxa PEU/PAE 13 del document «ll. Fitxes Normatives PAU, PMU i
SUD del POUM.

En data 25 d'abril de 2024 el Ple Municipal de I'Ajuntament de Deltebre va acordar
"Aprovar inicialment el projecte de modificacié 009/2024 del Pla d'Ordenacid
Urbanistica Municipal de Deltebre no subjecta a I'Estudi Ambiental Estrategic en els
termes que obren en l'expedient".

En data 18 de setembre de 2024 |'arquitecte municipal redacta el projecte per a
I'aprovacid provisional de la Modificacié Puntal del POUM 009/24, referent a la
modificacié de la fitxa PEU/PAE 13 del document «ll. Fitxes Normatives PAU, PMU i
SUD del POUM.

En data 26 de setembre de 2024 el Ple Municipal de I'Ajuntament de Deltebre va
acordar "Aprovar provisionalment el projecte de modificacié 009/2024 del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Deltebre no subjecta a I'Estudi Ambiental
Estrategic en els termes que obren en l'expedient".

En data 14 de marg de 2025 la CTU-TE acorda suspendre I'aprovaciéd definitiva de
la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal 009/2024,
modificacié de la fitxa PEU/PAE 13, promoguda i tramesa per I’Ajuntament de
Deltebre, fins que mitjancant un Text Refds que incorpori les prescripcions seglents:

- 1.1 Cal recaptar I'informe de la Direccid General de la Costa i el Mar i donar
compliment a les consideracions que hi pugui haver.

- 1.2 Cal modificar I'article 183 de la normativa urbanistica del POUM, modificar el
planol O4.9 de la documentacié grafica del POUM i corregir les errades materials
detectades d'acord amb la part valorativa.
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1.3. Objecte

L'objecte i abast del present document és la modificacié de la fitxa definida al
Document Il referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU, PMU i SUD del
POUM vigent.

La Comissid Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessid de 21 de juny
de 2021 va aprovar definiivament, dintre del conjunt del POUM, el document
normatiu I, on es detallen totes les fitxes normatives, tant dels Poligons d’Actuacid,
Plans de Millora Urbana o les Unitats de Reparcel 1acié del sol urbd, com també les
actuacions en sol urbanitzable delimitat i no delimitat, i finalment, les actuacions en
sol no urbanitzable definides com a Plans Especials Urbanistics (PEU) i Projectes
d’Actuacions Especifiques (PAE).

Es en aquest Gltim apartat que s'incorpora la fitxa PEU/PAE 13 Embarcador Olmos /
Sant Joan, d’un conjunt de 13 fitxes.

PEU/PAE 13 EMBARCADOR OLMOS / ST. JOAN

AMBIT

Constitueix I'ambit les parcel-les num. 119 del poligon 56 i 195 del poligon 55, amb referéncia
cadastral 43181A0560011900000R i 43181A05500195000008

OBJECTIUS

Ordenar les implantacions existents i les instal-lacions necessaries per a les activitats vinculades amb el
turisme, la Cofradia de Pescadors Sant Joan i l'embarcador Oimas.

CONDICIONS D'ORDENACIO

El Pla especial concretara I'ambit i definira les condicions d'ordenacio i1 de les instal-lacions
necessaries per a Factivitat, tenint en compte I'emplagament, la naturalesa de sdl no urbanitzable,
les afectacions sectorials i la correcta implantacio paisatgistica.

En el moment de |la tramitacio, en funcio de 'abast del projecte, s'optara per redactar una Projecte
d'actuacio especifica o be un Pla especial urbanistic, seqgons estableix el Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, en funcio de les
caracteristigues del projecte.
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Concretament, aquesta fitxa incorpora un dmbit format per les referencies

cadastrals 43181A0560011900000R, 43181A0560900700000FP,
43181 A0550019500000B i 550297400CFOOHO001GQ amb una superficie total de
1.851 m2.

La finalitat del desenvolupament del futur PEU/PAE, tal com descriu la fitxa és,
ordenar les implantacions existents i les installacions necessaries per a les activitats
vinculades amb el turisme, la Confraria de Pescadors Sant Joan i I'embarcador
Olmos.

En aquest sentit, la proposta que es planteja és:

A. ldentificar clarament, tal com indica la fitxa, I'existencia de dues activitats
molt diferenciades i que han de ser tfractades individualment.

B. La confraria de pescadors de Sant Joan, estad molt arrelada a I'activitat
pesquera no solament a les arts d’aigua salada siné també la que genera el
riu Ebre, és per aixd que, I'objectiu d’aquest ambit no és res més que ordenari
posar en valor I'activitat tradicional de I'art de la pesca existent al municipi
de Deltebre per la Confraria de Pescadors Sant Joan. La proposta anird
encaminada a dotar d'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art
de la pescaitotes les seves variants.

C. Per I'altra banda I'admbit que forma I'embarcador d’Olmos no deixa de ser
una ordenacio de les implantacions existents i les instal lacions necessaries per
a les activitats vinculades amb el turisme, i al propi embarcador.

D. En aguesta modificacié també es vol incorporar la zona, que és de titularitat
de la Confraria de Pescadors de Sant Joan i que va quedar fora de la
delimitacié del PEU/PAE 13, ja que cadastralment existeixen discrepdncies.

N

1.4. Situacio i ambit

Aquesta modificacié del POUM es situa fora del nucli urba de Deltebre, tot just al
limit entre la trama urbana i el riu Ebre formada per una franja que uneix la llera del
riu Ebre i I'Av. Reinosa al final del carrer Unid.

Actualment aquest franja estd qualificada com a sol no urbanitzable encara que
per la seu situacio esta forca consolidada una estructura de serveis que arriben en
aquesta avinguda Reinosa.
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1.5. Professional redactor

D’acord amb alld estipulat en la disposicié addicional tretzena del Text Refds de la
Llei d'urbanisme, Decret Legislativ 1/2010 de 3 d'agost, s'assenyala la identitat i
titulacid dels professionals que intervenen en la redaccid del present projecte
Modificacio Puntual del POUM:

Document inicial i provisional :  Felip Carles Munné, arquitecte

Document del Text Refds: Ferran Torta Navarro, arquitecte

Tots dos actuant en qualitat d’Arquitecte Municipal de I' Ajuntament de Deltebre.

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 02/04/2025 a les 08:44:05



acié de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE 4ED1E874922C4C4A9E30208CAEC75719 i data d'emissid 14/04/2025 a les 13:07:33

Aquest document és una cégia auténtica del document electrdnic original custodiat per Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

través del servei de vali

Text Refés. Modificacié  Puntual
nim.009/24 del POUM de Deltebre
referent a la modificacié de la fitxa
Ajuntament de PEU/PAE 13 del Document Il. Fitxes

Delteb re Normatives PAU, PMU i SUD del POUM

Area #DeltebreTerritori
Planificacié territorial

1.6. Fonaments de dret

- Les normatives del planejament vigent les trobem al POUM de Deltebre,
aprovat amb cardacter definitiu en data 21 de juny de 2021, publicat al Diari
Oficial de Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (en endavant TRLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU).

DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccid de la legalitat urbanistica

Real Decreto 876/2014 de 10 d'octubre pel qual s'aprova el Reglament
General de Cotes, com la Llei 22/1988 de Costas de data 28 de juliol.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, por el que s'aprova el text
refés de la Llei de SOl y Rehabilitacié Urbana, en alld que no modifiqui la
competéncia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en matéria
d’ordenacidé del territori, urbanisme i medi ambient.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, que aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de l'activitat economica.

- Llei 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

- Les successives lleis de mesures fiscals i financeres, administratives i del sector
public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del
28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de desembre; Llei
3/2023 de 16 de marg).

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié
de la mobilitat generada.

Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals.
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- Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais
d’interés natural.

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge.

Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacid del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d'impacte i integracid paisatgistica.

Pel que fa al planejament territorial, trobem per una banda el Pla Director del Delta
de I'Ebre, aprovat per acord de Govern en data 5 de marg de 1996 i publicat al
DOGC nUm. 2206 de 15 de maig de 1996.

Per altra banda trobem el Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre, aprovat
definitivament pel Consell Executiu el dia 27 de juliol de 2010. Publicat al DOGC
num.5696 de 19 d'agost de 2010

El marc que regula les bases de la present modificacid es subjecten i s'insereixen en
el marc del document consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

L'encaix legal principal en la present modificacié puntual es centra en I'article 96 i
segUents del Text Refds de la Llei d'urbanisme, modificacions de les figures del
planejament urbanistic.

Pel que fa a la redaccid del present document es fonamenta en I'article 118 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

També es t& en compte per a la redaccié de I'aprovacié provisional del POUM, el
Real Decreto 876/2014 de 10 d'octubre pel qual s'aprova el Reglament General de
Cotes, com la Ley 22/1988 de Costas de data 28 de juliol. Com la “Propuesta de
delimitacién provisional del dominio publico Maritimo-Terrestre en el término
municipal de Deltebre (Tarragona) DES01/21/43/0002." Incoacié d'expedient
DESO1/21/43/0002 en data 4 de setembre de 2023 del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demogrdfico.
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1.7. Bases de planejament d’acord amb la legislacio
urbanistica vigent

Article 96

Modificacié de les figures de planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejoment urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s'estableixin per reglament i les particularitats segUents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéencia territorial de les
quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la
modificacié d'acordar-ne I'aprovacié inicial i I'aprovacid provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s'entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacid dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 991 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1183.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacid de les drees residencials estrategiques i dels sectors d'interés supramunicipal que
es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d'informacié de les modificacions
dels plans als ens locals compresos en 1'dmbit territorial respectiu s’ha d'efectuar
simultaniament al tramit d'informacié publica de la proposta de modificacié aprovada
inicialment.

e) En el cas de modificacions dels plans i programes a qué fan referéncia les lletres b i c de
I'article 79, correspon a la comissid territorial d'urbanisme corresponent la competéncia per a
aprovar-les definitivament, llevat que I'dmbit territorial de la modificacié afecti més d'una
comissio territorial d'urbanisme o que la modificacid comporti una alteracié dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.

L’avanc de la Modificacié del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit

de larticle 96 del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant no queda
subjecta ales particularitats dels articles 98 del mateix TRLU.

Article 97

Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic
1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de
valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié
negativa, ha de denegar-la.
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2. A lefecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
supOsits segUents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la fransformacid global dels usos previstos anteriorment en el supdsit que
el planejament anterior no s'hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
s'hagi adjudicat la concessid de la gestid urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d'un patrimoni public de sl i d’habitatge, sense que hi
concorrin circumstdncies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en confradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estrategic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar
que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els
requisits segUents:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

b) No es pot reduir, en un dmbit d'actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d'espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacid de sistema d’equipament se substitueixi
per la d'habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d'un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d'aquesta qualificacié, i si els sOls ja eren de titularitat publica
s'ha de garantir aquesta ftitularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar
d'equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'Gmbit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d'equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segUents:

Primer. Per la suficieéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qualificacié, pel fet que el servei en qUestid ha passat a prestar-se en altres terrenys de
titularitat publica.

Tercer. Per I'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressié de la qualificacié d’equipament de sols que ja sén de
titularitat publica mitjancant la qualificacid com a equipaments d’alires sols de titularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacié
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la installacié de serveis comuns exigits per la legislacid sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacid de sdls reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacid
d'espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons tecniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucid.
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b) EI manteniment dels estdndards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacid o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es dona aquest supdsit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacié, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcella ni de les distancies
minimes de I'edificacié als limits de la parcel1a, a d'altres edificacions o a la via publica.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja esta subjecta en el suposit de
larticle 97 apartat 1 i 2 del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant
restara s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos pUblics i privats concurrents.

Article 98. Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacid o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacid. Els canvis proposats dels terrenys qudlificats d’equipaments esportius només
poden comportar que se n'gjusti la superficie quan ho requereixi I'interés prevalent de llur
destinacié a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera competent en matéria d'urbanisme aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a quée fa referéncia I'apartat 1, amb I'informe previ
favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent i de la Comissié d’Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme, no obstant el que disposa
I'apartat 2, en el cas que un terc del nombre legal de persones membres de la Comissid
d'Urbanisme de Catalunya ho sollicit, ha de sotmetre I'expedient de modificacié a
dictamen de la Comissié Juridica Assessora. En aquest supdsit, la resolucié definitiva de
I'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si I'informe de la Comissid
Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a que fa referencia I'apartat 1 s’ha d'adoptar
en el termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest
termini, no s'ha adoptat cap resolucid expressa, s'entén que la modificacid ha estat
denegada.

5. La tramitacié regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni
tampoc als gjustos en la delimitacid dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni
la superficie, nila localitzacié en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 11 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no altera la zonificacié existent
al POUM vigent dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius, ja que la proposta es situa dintre de sol no urbanitzable
que el TRLU 1/2010 permet, mitjangant la redaccié d’'un PEU o PAE desenvolupar
un ambit.
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Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o
la transformacié dels usos

1. Les modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions segUents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacid es duu a terme
mitjangant la incorporacié a la memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les
certificacions perfinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacid del propietari en el Registre de la Propietat
s'han de fer constar les dades del cadastre. Taombé s’ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessid de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de I'agenda o del programa d'actuacié del pla, de I'execucid
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucié, el
qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

c) Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdomic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s'ha d'incloure en el document de I'avaluacid
econdmica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d'instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat 1
resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes seglents:

a) Si les determinacions del planejament general que s'han de modificar tenen una vigéncia
inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable de la comissié territorial d'urbanisme
competent, adbans de la tramitacié. L'informe ha d'ésser demanat per I'administracié
competent per a framitar-lo i s'’entén emés en sentit favorable si transcorren tres mesos des
que es va solficitar sense que s'hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificacié han
d'estar explicitats convenientment en la sol icitud d'informe

i s’han de fonamentar en raons d'interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L'incompliment dels terminis establerts per la modificacid per a iniciar o acabar les obres
d'urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracid actuant
adopti les mesures necessdries perquée I'actuacié s'executi o per retornar a I'ordenacié
anterior a la modificacid.

3. Si les modificacions d'instruments de planejoment general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d'actuacié urbanistica subjectes a la
cessié de sol amb aprofitament, han d'establir el percentatge de cessié del 15% de
I'increment de I'aprofitament urbanistic.

La Modificacid del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de larticle
96.c del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant no restara subjecta ales
particularitats de I'article 9?2 delmateix TRLU.

Article 100 Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics
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1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de 50l urbanitzable, s’han dincrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 1 4, i, en el cas de
sOl urbQ, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m?
per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres usos. Per
computar aquests estandards, sha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal, ssha de
reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments
que deriven de la modificacié.

2. Quan la modificacié del planejament comporta 'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de l'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys
per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com a minim, per cada nou habitatge,
llevat que l'augment de densitat es destini a habitatges de proteccid publica i no ultrapassi el
nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacié.
En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui
emplacar en el mateix dmbit d'actuacid, es pot substituir per I'equivalent del seu valor
econdomic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir
zones verdes o espais lliures publics de nova creacid en el municipi.

3. En 5ol urbd, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un
ambit que comporta la fransformacié global dels usos previstos pel planejoment, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones
verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim
de 15 m? de s0l per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi
mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments
publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves
s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les
reserves que s’han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad de la destinacié de I'ambit
en questié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5.
4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié dillada de dotacié shan
dincrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les
regles segUents:

a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents, s'’han de complir les reserves
minimes que estableix 'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s’han dincrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les llefres a i b no es puguin emplacar en el
mateix dmbit, per raons dimpossibilitat material, es poden substituir per l'equivalent del seu
valor econdmic, que l'adjuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el municipi.

La Modificacid del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de larticle
96.c del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant no restara subjecta ales
particularitats de I'article 100 del mateix TRLU.

Ferran Torta Navarro
Arquitecte Municipal
Deltebre, marc de 2025
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Il. MEMORIA

2.1. Criteris i objectius de la modificacio proposada

El municipi de Deltebre, amb 11.818 habitants a data d'avui, es tfroba al bell mig del
Delta de I'Ebre, que és la segona zona humida més important de I'Estat i la primera
de Catalunya. Frontera enfre la terra i el mar, t& una gran diversitat de paisatges
productius i de formes d'habitar i que, de forma conjunta, presenten unes
caracteristiques Uniques en les formes de relacié amb el teritori. Es en aquest sentit
que sovint el limit entre el sol urbd i rural és difus i inconcret, quelcom que i
confereix un valor addicional amb aquesta relacié humana amb el medi.

En aquest context, es focalitza la present proposta de modificacid en els segUent
punt:

A. ldentificar clarament, tal com indica la fitxa, I'existencia de dues activitats
molt diferenciades i que han de ser tfractades individualment.

B. La confraria de pescadors de Sant Joan, estad molt arrelada a I'activitat
pesquera no solament a les arts d'aigua salada sind també la que genera el
riu Ebre, és per aixd que, I'objectiu d'aquest dmbit no és res més que ordenari
posar en valor I'activitat tradicional de I'art de la pesca existent al municipi
de Deltebre per la Confraria de Pescadors Sant Joan. La proposta anird
encaminada a dotar d'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art
de la pesca i totes les seves variants.

C. Per I'altra banda I'admbit que forma I'embarcador d’Olmos no deixa de ser
una ordenacié de les implantacions existents i les instal lacions necessaries per
a les activitats vinculades amb el turisme, i al propi embarcador.

D. En aguesta modificacié també es vol incorporar la zona, que és de titularitat
de la Confraria de Pescadors de Sant Joan i que va quedar fora de la
delimitacié del PEU/PAE 13, ja que cadastralment existeixen discrepdncies.

2.2. Normativa vigent

Proposta de modificacié no afecta a cap dels pardmetres que defineix la
normativa vigent, solament afecta a la definicié de la fitxa definida al Document I
referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del POUM vigent,
concretament a la fitxa 13 dels Plans especials Urbanistics i Projectes d’Actuacions
Especifiques en sol no urbanitzable.
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Text Refés. Modificacié  Puntual
nim.009/24 del POUM de Deltebre
referent a la modificacié de la fitxa
PEU/PAE 13 del Document Il. Fitxes
Normatives PAU, PMU i SUD del POUM

2.3. Justificacio de la necessitat i conveniencia en
relacié als interessos puUblics i privats concurrents

L'article 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacié d'una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniencia amb relacid als interessos publics i privats concurrents. L'organ
competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la. Cal
fer constar que aquesta modificacié no és substancial ni significativa respecte de
les determinacions i criteris generals en que es fonamenta el POUM, i que s’han de
considerar unes millores puntuals destinades a millorar i garantir una major qualitat
de vida de la ciutadania.

La modificacié puntual que es planteja, no comporta alteracions en I'aprofitament
urbanistic que quedin contemplades en cap dels supdsits que regula I'artficle 97.2
del TRLU, pel que no s'ha de donar compliment a les determinacions dels articles 99
i 100 del TRLU.

Proposta de creacié de dues fitxes a partir de la fitxa PEU/PAE 13, definida al
Document Il referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del

POUM vigent.

Com s’ha informat en el punt 1.3 en I'objecte d’aquesta modificacié, I'objecte i
abast del present document és la modificacié de la fitxa definida al Document I
referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del POUM vigent,
com a PEU/PAE 13, amb dues fitxes PEU/PAU 13a i PEU/PAE 13b, identificades com a
dos ambit que es diferencien clarament per la seva activitat, una orientada a
I'activitat turistica i I'altra dirigida a I'activitat pesquera tradicional.
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Area #DeltebreTerritori
Planificacié territorial

Amb aquesta nova zonificacié de les dues fitxes, es pretén:

Primer.- millora la propia gestié dels Plans Especials Urbanistics o Projectes
d’Actuacié especifica per al bon desenvolupament de les futures actuacions que
€s proposin.

Segon.- definir clarament els usos que es contemplen a cada dmbit.

Tercer.- Posar en valor la Confraria de Pescadors, entitat sense anim de lucre, com
a colectiu que des dels seus origens a cuidat les arts de la pesca tradicional com
un referent al territori, i arrelament en la vida econdmica del municipi de Deltebre.

La modificacié també fa viable econdomicament la proposta, al separar els usos
per als futurs desenvolupaments.

2.4. Memoria ambiental

Tal i com determina el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme a larticle 118, les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contfingut i abast de la modificacidé. En relacid a lestudi de lavaluacido
ambiental, el Decret 305/2006 especifica que s’han de sotmetre a informe
ambiental aquelles modificacions que tinguin alguna repercussié ambiental.

eArticle 118. Determinacions i documentacié de les modificacions deis instruments
de planejament urbanistic

(..) 118.4. Les modificacions deis plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a lafinalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas,
han d'incorporar I'infiorme ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics
que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio
ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, en els
casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

e Lallei 6/2009, del 28 d'abril d'avaluacié ambiental de plans i programes a
larticle 7 estableix que:

e Article 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacio
ambiental

1.Shandesotmetre aavaluacio ambientallesseglientsmodificacions de plansiprogrames:
a) Les modificacions dels plans i els programes a que fan referencia l'article 6 (entre les
quals hi ha el planejament urbanistic) I'annex 1 que constitueixin modificacions substancials
de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els
programes, sempre que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques deis
efectes previstos sobre elmedi ambient.
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b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de
projectes d'activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

c) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacio
de sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacié; en aquest darrer cas, si les noves
qualificacions comporten ['admissio de nous usos o de meés intensitafs d'Us respecte a
l'ordenacié que es modifica.

d)La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que
constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius iles propostes o
de la cronologia del pla que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques
dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que afectin Unicament el sol
urba. (..J.

La Disposiciéo Addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s'adapti a
la Llei de I' Estat 21/2013 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I' Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunyai d’'impuls de I'activitat econdomica estableix que:

1. Menftre no es duu a terme I'adaptacié de la Llei 6/2009, del 28 d’'abril, d'avaluacié ambiental
de plans i programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental, s'’han d'aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica, d'acord amb les regles contingudes en la present
disposicio. {...)

6. Pel que fa a I'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les
regles segUents:

a) Sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica ordindria:

(...)

Cinque. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i
les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en
la zona d'influéncia.(...)

e) L'érgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient
les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes
previstos o en la zona d'influéncia. Per a obtenir aquesta declaracid, el promotor, en la fase
preliminar de I'elaboracié de la modificacié, ha de presentar una solicitud en que justifiqui les
circumstancies descrites. El termini per a adoptar i nofificar la declaracié és d'un mes des de la
presentacié de la sollicitud. La manca de resolucié expressa té efectes desestimatoris. |...).

La modificacié puntual que es preveuen en aquest document no genera canvis
significatius ni substancials en les estratégies, directrius, propostes o cronologia del
POUM, el qual ja va ser objecte de I'estudi ambiental estrategic que consta
incorporat en el planejament vigent.
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Es determina que la Modificacié nim. 9 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM), al terme municipal de Deltebre, no té efectes significatius sobre el medi
ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluaci® ambiental estrategica
simplificada. En el moment del desenvolupament del PEU o PAE, ja serd objecte
d’andlisi dels organismes sectorials afectats a emetre informes vinculants.

2.5. Avaluacio mobilitat generada

Pel que fa a I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, de conformitat amb
I'article 18 de la Llei 9/2003, de Mobilitat, la present modificacié no incorpora el
mateix en tant que no comporta un increment potencial de desplagcaments i, per
tant, no genera noves afectacions en matéria de mobilitat que requereixin I'adopcié
de mesures sobre mobilitat sostenible diferents al que ja es contempla en I'Estudi
d’'avaluacié de la mobilitat generada que incorpora el POUM vigent.

2.6. Iniciacio, formulacio i tramitacio

2.6.1 Iniciacié

D'acord amb el que estableix I'article 76 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme,
I’Ajuntament de Deltebre formula la present modificacié puntual del POUM essent,
doncs, d'iniciativa municipal i redactada pels serveis t&écnics municipals.

2.6.2 Formulacié i tramitacié

La present Modificacid se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacié, d'acord amb I'article 96 i 97 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme en
relacié amb I'article 59 del mateix cos legal si bé amb les especificitats que
estableixen els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme(Decret
305/2006) D'acord amb I'arficle 117.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el
cas de modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal no sén obligatories les
actuacions preparatories referents al programa de participacié ciutadana ni la
subjeccié ainformacié publica de I'avang de I'instrument de planejament.

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme disposa que les modificacions han
de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'enfre les
propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'infrodueixen
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b) Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacié

c) Establir, mitjoncant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié
corresponents, les determinacions que s'infrodueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a
espais lliures i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3i 4 de I'article 94 de
la Llei d'urbanisme. (...)

Pel que fa referencia a la seva tramitacid, aquesta queda regulada per I'article 85
del Text Refds de la Llei d’Urbanisme:

Article 85

Tramitacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L'aprovacio inicial i I'aprovacio provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un Unic municipi pertoquen, sens
perjudici del que estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. {...)

4. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha
acordat I'aprovacié inicial, s'han de posar a informacié publica, per un termini d’un mes. Els
edictes de convocatoria de la informacié publica s’han de trametre en el termini de deu
dies des de I'adopcid de I'acord d'aprovacid inicial.

5. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal
o d'un pla urbanistic derivat, s’ha de solicitar un informe als organismes afectats per radé de
llurs competéncies sectorials, els quals I’han d’emefre en el termini d’un mes, llevat que una
disposicié n'autoritzi un de més llarg.

6. Derogat

7. Simultaniament al tramit d’informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla. (...)

A efectes de solicitud d'informes, es fa constar que

2.6.3 Suspensié de llicéncies i framitacions

L'arficle 25 del Reial Decret legislativ 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el
text refés de la Llei de sol i rehabilitacio urbana, disposa que:

3. En els procediments d'aprovacié o d’alteracié d'instruments d’ordenacié urbanistica, la
documentacié exposada al public ha d’incloure un resum executiu expressiu dels punts
seguents:

a) Delimitacié dels ambits en els quals I'ordenacid projectada altera la vigent, amb un pla de
la seva situacio, i abast de I'esmentada alteracio.

b) Si s’escau, els ambits en que se suspenguin I'ordenacié o els procediments d’'execucio o
d’intervencid urbanistica i la durada d’'aquesta suspensio.
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L'article 73 del TRLUC estableix que I'aprovacié inicial dels instruments de
planejament urbanistic obliga a I'administracid competent a acordar la suspensid
de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets, de projectes de gestid
urbanistica i d'urbanitzacié i d'atorgament de llicencies de parcellacid de terrenys,
d’edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal lacid
o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial.

Els acords de suspensid de tramitacions i de llicencies s'"han de publicar en el butllefi
oficial corresponent, i s'Than de referir, en qualsevol cas, a dambits identificats
graficament. En la informacid publica de I'instrument de planejament urbanistic a
que es refereixen les suspensions acordades, s'ha de donar compliment al que
estableix I'arficle 8.5.a del TRLUC.

L'arficle 23.1.b) del RLUC disposa que quan es tracti de la tramitacié de
modificacions puntuals de les figures de planejament urbanistic municipal els edictes
s'han de publicar al diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de
premsa peridodica de més divulgacio en I'ambit municipal al qual es refereixi el
projecte en tramitacid. Pel seguiment de la tramitacié d’aquesta modificacio
puntual, caldrd solficitar informes als organismes sectorials competents en materia
del que defineix I'article 9 quater del RD 638/2016.

2.7. Proposta de la Modificacio

Com s’ha informat en el punt 1.3 en I'objecte d’aquesta modificacid, I'objecte i
abast del present document és la modificacié de la fitxa definida al Document |l
referent a les Fitxes Normatives que es detallen els PAU; PMU i SUD del POUM vigent,
com a PEU/PAE 13, amb dues fitxes PEU/PAU 13a i PEU/PAE 13b, identificades com a
dos ambit que es diferencien clarament per la seva activitat, una orientada a
I'activitat turistica i I'altra dirigida a I'activitat pesquera tradicional.

En aquest sentit, la modificaci¢ incorpora dues fitxes, la PEU/PAE 13a i la PEU/PAE
13b. Aquestes dues fitxes no comporten cap modificacié pel que fa a la normativa
urbanistica, solament es proposa una nova delimitacié de I'Gmbit per incorporar la
superficie de fitularitat de la Confraria de Pescadors de Sant Joan i posar en valor
I'activitat tradicional de I'art de la pesca existent al municipi de Deltebre.

Pel que fa a les activitats existents dintre del PEU/PAE 13, la proposta, (PEU/PAE 13b),
anird encaminada a dotar d'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art
de la pesca i totes les seves variants, mentre que el PEU/PAE 13a es desenvolupa
dintre del marc de I'activitat turistica vinculada a la navegacio del riu.

Finalment, es modifica I'article 183 de la normativa urbanistica a fi d'actualitzar el
llistat de PEUs que consten al POUM de Deltebre (consta a I'annex).
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2.7.1. Agenda d’execucié i Pla d'etapes

En aquest sentit, el termini per a portar a terme I'execucié d'aquesta actuacio serd
immediata una vegada la modificacié puntual sigui executiva. Per aquest motiu no
procedeix I'elaboracié d'una agenda d'execucié donat que la modificacidé no
requereix cap tipus de desenvolupament urbanistic.

2.7.2. Sistema d’actuaciod

No es contempla cap sistema d'actuacié per la tipologia de la modificacié
plantejada.

2.7.3. Avaluacio economica i financera

L'avaluacid de la sostenibilitat pel desenvolupament urbd, i la garantia de la
viabilitat tecnica i economica de les actuacions sobre el medi urba ha de formar
part de la documentacié obligatoria dels diferents instruments que comprenen
I'ordenacié de les actuacions urbanitzadores, tal com ve determinat per I'article
22.5 del “Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana”. El seu
contingut ve establert per I'artficle 22 d’aquesta Llei estatal i per I'artficle 99.1 del
decret legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d'urbanisme.

A l'article 99 del Text refés de la Llei d'urbanisme s’estableix que I'informe de
sostenibilitat econdmica ha de contenir “..I'estudi i justificacié de la seva viabilitat i
un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi Iimpacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacid
dels serveis necessaris”.

La present modificacié planteja solament I'estudi de detall de la fitxa 13 definida
dintre del document normatiu I, on es detallen totes les fitxes normatives, tant dels
Poligons d’Actuacid, Plans de Millora Urbana o les Unitats de Reparcellacié del sol
urbd, com també les actuacions en sol urbanitzable delimitat i no delimitat, i
finalment, les actuacions en sol no urbanitzable definides com a Plans Especials
Urbanistics (PEU) i Projectes d’Actuacions Especifiques (PAE).

Per tant, sera en el moment que es desenvolupi aquesta figura definida en sol no

urbanitzable la que valorara la sostenibilitat o no de I'avaluacié economica
financeraq, encara que es trobi fora del sol urba.
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2.7.4 Mesures per a la inclusié i igualtat efectiva

Aquesta Modificacié Puntual no suposa cap alteracid sobre I'ordenacid prevista
en el vigent POUM, i per tant, no té efectes sobre les mesures per a la inclusio i
igualtat efectiva en funcié del genere o de colfectius socials que requereixen
atencidé especifica

De conformitat amb I'article 53 de la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat
efectiva de dones i homes sobre Planificacid de les politiques de medi ambient,
urbanisme, habitatge i mobilitat, no sén d’'aplicacié en aquest Modificacio.

Ferran Torta Navarro
Arquitecte Municipal
Deltebre, marc de 2025
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A.1. Viabilitat juridica

El POUM de Deltebre és el que ordena I'ambit territorial del municipi de Deltebre
constituint el Planejament Urbanistic Municipal al que es refereix I'article 57 del
decret Legislativ 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, si bé no esta adaptat a aquesta Llei. En la Modificacidé que ara es
pretén NO CONCORREN els suposits establerts a I'article 95.4 pel que fa a la revisid
de les Normes i, atenent al mateix article, procedeix la formulacié d’'una Modificacid
Puntual.

D’'acord amb allo establert a I'article 76.2 del decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, correspon a I'Ajuntament la
formulacié de la present Modificacié Puntual.

A.2. Sollicitud d’informes previs

D'acord amb allo establert a I'article 85 del decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, I' Ajuntament de Deltebre, a
I'aprovacié inicial de la present Modificacié del POUM:

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un
cop se n'ha acordat I'aprovacidé inicial, s’han de posar a informacié publica,
per un termini d'un mes. Els edictes de convocatdria de la informacié publica
shan de trametre en el termini de deu dies des de l'adopcié de l'acord
d'aprovacié inicial.

2. Simultaniament al tframit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal o d'un pla urbanistic derivat, sha de solficitar un informe als
organismes afectats per rad de llurs competencies sectorials, els quals I'nan
d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicidé n'autoritzi un de més
llarg.

e Regié d'Emergencies de les Terres de I'Ebre i Proteccié Civil del Departament
d’Interior

e Institut Cartografic i Geolodgic de Catalunya

Comissio Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre

Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio para

la Transiciéon Ecolégica y el Reto Demogrdfico

Confederacion Hidrografica del Ebro

Departament de Cultura

Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre

Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural
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3.  Simultaniament al framit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal, s'’ha de concedir audiencia als ajuntaments I'admbit territorial dels
quals confini amb el del municipi que és objecte del pla.

* Ajuntament de Sant Jaume * Ajuntament de Camarles
d'Enveja
e Ajuntament de I'Ampolla * Ajuntament de I'Aldea

Ferran Torta Navarro
Arquitecte Municipal

Deltebre, marc de 2025
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A.3. Normativa Proposada

PEU / PAE 13a EMBARCADOR OLMOS
AMBIT

Constitueix I'ambit les parcel les nim. 195 del poligon 55 i la del carrer Unié 167, amb
referencia  cadastral  43181A0560011900000R i 43181A05500195000008 i
550297600CFOOH0001GQ

Superficie total de I'ambit: 1.081,00m?2
OBJECTIUS

Ordenar les implantacions existents i les instal {acions necessaries per a les activitats
vinculades amb el turisme, i lI'embarcador Olmos.

CONDICIONS D'ORDENACIO

El Pla especial o Projecte d'actuaciod especifica concretard I'ambit i definira les
condicions d’'ordenacidé i de les installacions necessaries per a I'activitat, tenint en
compte I'emplacament, la naturalesa de sol no urbanitzable, les afectacions
sectorials i la correcta implantacié paisatgistica.

Les construccions hauran d'adaptar-se al que s'estableix en la legislacid urbanistica,
havent d'evitar la formacié de pantalles arquitectoniques o acumulacié de volums,
de tal manera que la disposicid i altura de les edificacions proposades es realitzi de
manera harmonica amb l'entorn, sense limitar el camp visual ni desfigurar la
perspectiva de la vora litoral.

En el moment de la tramitacid, en funcidé de I'abast del projecte, s'optara per
redactar una Projecte d’actuacié especifica o bé un Pla especial urbanistic, segons
estableix el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'‘aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica, en funcid de les caracteristiques del projecte.

USQOS

- D'acord amb el que s'estableix en la Llei de Costas, només es permetran en
aquesta zona les obres, instaldacions i activitats que, per la seva naturalesa, no
puguin tenir una altra ubicacid, com els establiments de cultiv mari o les salines
maritimes, o aquells que prestin serveis necessaris © convenients per a I'Us del domini
public maritim-terrestre, aixi com les instal {acions esportives descobertes.

- A més, conforme al regulat en l'article 46., en la zona de servitud de proteccid
estaran prohibides les edificacions destinades a residencia o habitacié, incloent-hi
les hoteleres, qualsevol que sigui el seu regim d'explotacid.
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Zona de servitud de transit:

L'obligacié de deixar expedita la zona de servitud de transit es refereix tant al sol
com al vol i afecta a tots els usos que impedeixin 'efectivitat de la servitud. S'entén
gue no impedeixen l'efectivitat de la servitud les canalitzacions subterrdnies de
serveis, sempre que no puguin tenir una altra ubicacié.

NORMATIVA LEGAL D'ACOMPLIMENT

- Els usos en la zona de servitud de proteccid s'ajustaran al que es disposa en els
articles 24 i 25 de la Llei de Costas, havent de comptar els usos permesos en aquesta
zona, amb l'autoritzacié de I'organ competent de la Comunitat Autonoma.

- Shaurd de garantir el respecte de les servituds de transit i accés a la mar
establertes en els articles 27 i 28 de la Llei de Costas, respectivament i el compliment
de les condicions assenyalades en l'article 30 per a la zona d'influencia.

- Les obres i installacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costas, situades
en zona de domini public o de servitud, es regularan per I'especificat en la Disposicid
transitoria quarta de la Llei de Costas.

- Les installacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions
assenyalades en 'arficle 44.6 de la Llei de Costas i concordants del seu Reglament.

Pel que fa a les limitacions i condicionants a les zones d’'inundacié, segons la
Resolucid IRP/971/2010, ens trobem davant les zones inundables T100 i T500 amb un
temps de transit superior a 2 hores (inundacid lenta) corresponent al riu Ebre; Aixi
doncs, les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacié residencial,
edificis de puUblica concurrencia o dmbits d'oci en general) resten supeditades a la
previsid de mesures estructurals concretes que permetin garantir 'autoproteccio i
gue han de ser, com a minim, les segUents:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencié dels efectes de les inundacions.

B. No construccio de baixos, garatges ni zones en general a cofes inferiors a la cota
de carrer.

C. Existencia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els elements
nous urbans unitaris previstos. Aquestes mesures estructurals sén d’aplicacid mentre
no es disposi d'un informe de la confederacié Hidrografica de I'Ebre que permeti
determinar amb més detall la inundabilitat de I'ambit per als diferents periodes de
retorn.
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PEU / PAE 13b CONFRARIA SANT JOAN

AMBIT

Constitueix I'ambit de part de la parcelia nim. 119 del poligon 56, amb referencia
cadastral 43181 A0560011900000R
Superficie total de I'ambit: 770,00m?

OBJECTIUS

Ordenar i posar en valor I'activitat tradicional de I'art de la pesca existent al
municipi de Deltebre per la Confraria de Pescadors Sant Joan. La proposta anira
encaminada a dotar d'un equipament que reflecteixi aquest vincle amb I'art de la
pesca i totes les seves variants.

CONDICIONS D’ORDENACIO

El Pla especial o Projecte d’actuacid especifica concretard els usos i definird les
condicions d’'ordenacidé i de les installacions necessaries per a I'activitat, tenint en
compte I'emplacament, la naturalesa de sol no urbanitzable, les afectacions
sectorials i la correcta implantacié paisatgistica, sempre mantenint la finalitat en
posar en valors les arts i oficis tradicionals implantats al territori.

Les construccions hauran d'adaptar-se al que s'estableix en la legislacid urbanistica,
havent d'evitar la formacié de pantalles arquitectoniques o acumulacié de volums,
de tal manera que la disposicié i altura de les edificacions proposades es realitzi de
manera harmonica amb l'entorn, sense limitar el camp visual ni desfigurar la
perspectiva de la vora litoral.

En el moment de la tramitacid, en funcidé de I'abast del projecte, s'optara per
redactar una Projecte d’actuacié especifica o bé un Pla especial urbanistic, segons
estableix el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'‘aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica, en funcid de les caracteristiques del projecte.

USQOS

- D'acord amb el que s'estableix en la Llei de Costas, només es permetran en
aquesta zona les obres, instaldacions i activitats que, per la seva naturalesa, no
puguin tenir una altra ubicacid, com els establiments de cultiv mari o les salines
maritimes, o aquells que prestin serveis necessaris o convenients per a I'Us del domini
public maritim-terrestre, aixi com les instal {acions esportives descobertes.

- A més, conforme al regulat en l'article 46., en la zona de servitud de proteccid
estaran prohibides les edificacions destinades a residencia o habitacié, incloent-hi
les hoteleres, qualsevol que sigui el seu regim d'explotacid.
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Zona de servitud de transit:

L'obligacié de deixar expedita la zona de servitud de transit es refereix tant al sol
com al vol i afecta a tots els usos que impedeixin 'efectivitat de la servitud. S'entén
gue no impedeixen l'efectivitat de la servitud les canalitzacions subterranies de
serveis, sempre que no puguin tenir una altra ubicacié.

NORMATIVA LEGAL D'ACOMPLIMENT

- Els usos en la zona de servitud de proteccidé s'ajustaran al que es disposa en els
articles 24 i 25 de la Llei de Costas, havent de comptar els usos permesos en aquesta
zona, amb l'autoritzacié de I'organ competent de la Comunitat Autonoma.

- Shaurd de garantir el respecte de les servituds de transit i accés a la mar
establertes en els articles 27 i 28 de la Llei de Costas, respectivament i el compliment
de les condicions assenyalades en I'article 30 per a la zona d'influencia.

- Les obres i installacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costas, situades
en zona de domini public o de servitud, es regularan per I'especificat en la Disposicid
transitoria quarta de la Llei de Costas.

- Les installacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions
assenyalades en l'article 44.6 de la Llei de Costas i concordants del seu Reglament.

Pel que fa a les limitacions i condicionants a les zones d’'inundacié, segons la
Resolucié IRP/971/2010, ens trobem davant les zones inundables T100 i T500 amb un
temps de transit superior a 2 hores (inundacid lenta) corresponent al riu Ebre; Aixi
doncs, les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacié residencial,
edificis de puUblica concurrencia o dmbits d'oci en general) resten supeditades a la
previsi6 de mesures estructurals concretes que permetin garantir 'autoproteccio i
gue han de ser, com a minim, les segUents:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacid o prevencié dels efectes de les inundacions.

B. No construccid de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota
de carrer.

C. Existencia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els elements
nous urbans unitaris previstos. Aquestes mesures estructurals sén d’aplicacid mentre
no es disposi d'un informe de la confederacid Hidrografica de I'Ebre que permeti
determinar amb més detall la inundabilitat de I'ambit per als diferents periodes de
retorn.
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Modificacio de I'article 183 de la normativa urbanistica del POUM:

El contingut de I'article 183 de la normativa urbanistica del POUM de Deltebre es veu
alterat per la modificacié puntual 009/24 i quedard redactat de la segient manera:

Article 183. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans especials

1. El POUM delimita disset plans especials urbanistics (PEU) en sol no urbanitzable, el
desenvolupament dels qual es portard a terme mitjangant la redaccié i tramitacié
de la figura de planejoment derivat corresponent, a partir de les determinacions
qgue contempla el present Pla d'ordenacio.

2. Aquest PEU es regula per les determinacions generals que estableixen aquestes
normes i les condicions especifiques per a cadascun d’ells definides a les fitxes
normatives. Totes les FITXES NORMATIVES s'adjunten en un document a part
d’aquestes NORMES URBANISTIQUES.

a. P1 Pla especial d'interes natural del Garxal (Delta de I'Ebre)
b. P2 DeltAventur
c. P3Pla especial urbanistic de les Caselles dels Guardacansals del canal
de l'esquerra de I'Ebre
d. P4 Pla especial urbanistic de reforma d'un edifici per a una aula
natura situat al poligon 40, parcel1a 195
P5 Gossera municipal
Pé Arrossaires
P7 Pont de Rei
P8 Delta Hotel
P10 Camp de tir, zona ensinistrament gossos i aerodrom
P11 Zona turistica Pas de Barques
P12 Platja Marquesa / Fangar
P13a Embarcador Olmos
. P13b Confraria Sant Joan
P14 Embarcador Garriga
P15 Port llla de Mar
P16 Antiga depuradora
P17 Restaurant Figueres

QT O3 7T~ TIQ ™0
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Modificacio del planol del sol no urbanitzable 04.9 del POUM:

El planol d’ordenacid del sol no urbanitzable O4.9, on es grafia la localitzacio del
PEU/PAE13, es veu alterat per la modificacié puntual 009/24.

Es modifica el planol O4.9 per tal d’incorporar la nova delimitacié dels PEU/PAE 13a i
PEU/PAE 13b.
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. eeACHCbwmwo ST CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPAN A.. MINISTERIC DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G R AF I C A

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 43181A0560011900000R

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 56 Parcela 119 CAVA. DELTEBRE [TARRAGONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 86.402,59 €
Uso principal: AImEst.UsoRESID Valor catastral suelo: 11.156,99 €
Superficie construida: ~ 1.165 m2 Afio construcciéon: 1983 Valor catastral construccion: 75.245,60 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

COFRADIA DE PESCADORES DE DELTEBRE G43045806 100,00% de UR RIUMAR Il - M9 PORT PESQ

propiedad 43580 DELTEBRE [TARRAGONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 ALMACEN 295 1/01/01 ALMACEN 80
1/00/02 OBR URB INT 790

icitat a
13:07:33

PARCELA CATASTRAL
© ©
suSuperficie grafica: 1.085 m2 Parcela construida sin division horizontal
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| 4508300 1

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

P 909

www Limite de manzana
= Limite de construcciones

| 4.509.200

1 custodiat per Ajuntament de Deltebre.

I|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: ETDRA3P7C1C4AJJY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/03/2025

rénic origina

308.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

.SDBFDD. . . . . . . . . SDEiBDD . . .‘E:". . . ‘ . . : SDBI.TDD : . . ‘ . . . . . SDBI.BDD : ‘ 1/2000
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"é Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
f Solicitante: AYUNTAMIENTO DELTEBRE [TARRAGONA]
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. 2 Finalidad: x
E g Fecha de emisién: 31/03/2025
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B SIGNAT ELECTRONICAMENT PER: .
&P Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 02/04/2025 a les 08:44:05 Ho;a 1/1



. eeACHCbwmwo ST CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPAN A.. MINISTERIC DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G R AF I C A

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 43181A0560900700000P

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 56 Parcela 9007 DELTEBRE. DELTEBRE [TARRAGONA|]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 0,00 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,00 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

MINISTERIO DE AGRICULTURA ALIMENTACION S0817003G  100,00% de  CL DE LA MARINA 16 Pl:14 Pt:B

Y MEDIO AMBIENTE - DEMA propiedad 08005 BARCELONA [BARCELONA]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?

0 VT ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO  2.667

citat a
13:07:33

CSV: RKCEDNEP2609KV8K (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/03/2025
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Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion
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1 custodiat per Ajuntament de Deltebre.
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"é Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
f Solicitante: AYUNTAMIENTO DELTEBRE [TARRAGONA]
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&P Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 02/04/2025 a les 08:44:05 Ho;al/l



. eeACHCbwmwo ST CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPAN A.. MINISTERIC DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G R AF I C A

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 43181A0550019500000B

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Suelo Poligono 55 Parcela 195 CAVA. DELTEBRE [TARRAGONA]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2025 ]: 0,00 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,00 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

OLMOS SAINZ JOAQUIN 40003474B  100,00% de  CL UNIO 165

propiedad 43580 DELTEBRE [TARRAGONA]

Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?
0 |- Improductivo 00 127

citat a
13:07:33

PARCELA CATASTRAL
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1 custodiat per Ajuntament de Deltebre.
s Limite de manzana
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CSV: X8RSB1T0C91QPSBYV (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/03/2025

rénic origina

a002

|I||||| Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro

308.700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

0
—

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

auténtica del document elect

| Escala:
308.500 308 600 A 308.700
i ; | i 1 " i i i i i ; | i i E 4 i i i i i | i i i i F | 1/2000

e}

0

-
® O
-~ ©
folte]
Q-
ord
"é Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMNO DE HACIENDA
GOBIERNO. '
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 550297600CF00H0001GQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

citat a

Localizaciéon: CL UNIO 167 43580 DELTEBRE [TARRAGONA]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

propiedad

Superficie construida: 244 m2 Afio construccion: 1962
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
MLADIN MLADIN DRAGOMIR 49635196 T
Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 93
1/00/02 ALMACEN 29

PARCELA CATASTRAL
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B SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
&P Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 02/04/2025 a les 08:44:05

1 custodiat per Ajuntament de Deltebre.

auténtica del document elect

wSuperficie grafica: 144 m2

100,00% de

Esc./Plta./Prta. Destino
1/01/01

Valor catastral: [ 2025 ]: 48.835,50 €
Valor catastral suelo: 1.480,73 €
Valor catastral construccién: 47.354,77 €

Domicilio
CL UNIO 167
43580 DELTEBRE [TARRAGONA]

Superficie m?
VIVIENDA 122

Parcela construida sin divisién horizontal
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Limite zona verde

~ Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

www Limite de manzana

308.700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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ste certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Hoja 1/1

CSV: BSF41NHGVENGF908 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/03/2025
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