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I. INTRODUCCIO

1.1. Iniciativa

La iniciativa en la formulacié del present document correspon a I’Ajuntament de
Deltebre, d‘acord amb alldo especificat a Il'article 94 del Text Refdés de la Llei
d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’'agost.

1.2, Antecedents

En data 17 de juliol de 2017 s’aprova inicialment el POUM de Deltebre per acord de Ple
Municipal.

Durant el periode d’informacié publica es van presentar 402 al-legacions. D’aquestes, es
computen 381 al-legacions ja que n'hi ha 10 de duplicades i 11 que no
precedeixen per contingut erroni o impossible. Del total de les al-legacions
presentades, un 80,31% han estat estimades de manera total o parcial, mentre que un
19,69 han estat desestimades.

En data 2 de juliol de 2020 s’aprova provisionalment el POUM de Deltebre per acord de Ple
Municipal.

En data 3 d’'agost de 2020 i en data 7 de setembre de 2020 es rep per part de
I’Ajuntament de Deltebre dos informes d’esmenes materials detectades en el
document de I'aprovacié provisional del POUM,

En data 5 de novembre de 2020 I'Ajuntament de Deltebre tramet un nou document del
POUM de Deltebre que inclou aquestes esmenes materials i les correccions per donar
compliment a linforme desfavorable de la Subdirecci6 General de Domini Public
Maritimo-Terrestre, de la Direcci6 General de Sostenibilitat de la Costa i del Mar, de data 3
d’octubre de 2020.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessié de 21 de juny de
2021 va aprovar definitivament Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Deltebre,
promogut i tramés per I'Ajuntament i publicat al Diari Oficial de Generalitat de
Catalunya el 22 de setembre de 2021.

En data 25 de juliol de 2024 en sessio Plenaria es va aprovar inicialment la proposta de
Modificaci6 Puntual num. 10/2024 del POUM de Deltebre referent a |la
“reordenacio dels sistemes d’Equipaments a la zona de I'Av Goles de I|'Ebre-Ctra.
TV3454, no sotmes a avaluacié ambiental estrategica”.

En data 31 de juliol de 2024 es va sol-licitar els corresponents informes als organismes
afectats per rad de les seves competéncies sectorials, concretament:

- Regié d’Emergéncies de les Terres de I'Ebre i Proteccié Civil del
Departament d'Interior

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Departament de Cultura

En data 29 d’agost de 2024 el Secretari accidental de I’Ajuntament de Deltebre emet
certificat sobre l'edicte d’aprovacié inicial de la modificacidé puntual 010/2024 del POUM
de Deltebre i havent finalitzat el termini d’exposicié el dia 28 d'agost de 2024, no s’'ha
presentat cap tipus d’al-legacid ni reclamacié al mateix, i per tant es pot procedir a
I’'aprovacié provisional. 6
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En data 30 de desembre de 2024 en sessidé Plenaria es va aprovar provisionalment la
proposta de Modificacié Puntual ndm. 10/2024 del POUM de Deltebre referent a la
“reordenaci6 dels sistemes d’Equipaments a la zona de I'Av Goles de I'Ebre-Ctra.
TV3454, no sotmes a avaluacié ambiental estrategica”.

En data 14 de marg de 2024, la CUTE va acordar suspendre l'aprovacié definitiva de
Modificacié Puntual nim. 10/2024 del POUM de Deltebre referent a la “reordenacié dels
sistemes d’Equipaments a la zona de I'Av Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454, no sotmes a
avaluacié ambiental estrategica”.

1.3. Objecte

L'objecte i abast del present document és la modificacid del sistema d’equipaments a la
zona del creuament entre I'avda. Goles de I'Ebre i el carrer Dr. Marti Buera i també la
zona qualificada com a SEO entre I'avda. del canal i Goles de I'Ebre.

En aquesta modificacio també es proposa traslladar el sol qualificat com a comercial (A2b)
situat front el carrer Dr. Marti Buera, que passa a clau SE.7, a la parcel-la situada a l'avda.
del Canal qualificada actualment com a SE.O, de titularitat municipal, en aquest nou
ambit es proposa una nova clau (Al.c) que acaba donant coheréncia a I'actual PAU Ind1l
ja consolidat. Aquesta nova clau no genera increment d’aprofitament en relacié a
I’existent actualment com a comercial (A2b).

En aquest sentit, la proposta que es planteja és:

A. Definir I'Us de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE.0), situats al
marge nord de la ctra. TV3454, front de I’'avda del Canal /SE.3).
g O AT X e N\

\‘ e e

POUM Vigent MPOUM proposat
B. Recuperar I'ambit definit com existia, ja en la Modificacié Puntual de les Normes

Subsidiaries aprovat definitivament en la Comissié d’Urbanisme de Tarragona en
sessié de 1 de desembre de 1999.

";;;:—’/EE} .

Modificacié NNSS 1999 POUM Vi
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C. Incorporar la superficie de sol d’aprofitament existent al carrer Dr. Marti Buera a
I’ambit situat entre el PAU Ind 1 i I’avda. del Canal, amb la creacié d’'una nova
clau per mantenir el sostre existent.

MPOUM zona Dr. Marti Buera MPOUM zona avda. del Canal

D. Definir I'Us de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE), situat a la
cantonada del carrer Dr. Marti Buera i avda. Goles de I'Ebre tot incorporant
dintre del mateix Us la zona que s’amplia (Clau SE.7).

E. Crear una nova clau (Al.c) que defineix la seva condici6 de sol industrial dintre
de I'entorn més proxim al PAU Ind 1, definida ja com a zona industrial.

- \. )

Proposta, nova Clau urbanistica Al.c,
article 132bis del POUM 8
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1.4. Situacio i ambit

Aquesta modificacié del POUM es situa al limit nord del nucli urba de Deltebre,
concretament en el creuament entre I'avda. del Canal i I'avda Goles de I'Ebre i
aquest, entre el carrer Dr. Marti Buera.

Els dos ambits tenen una clara definicié d’usos, per una banda la part nord dintre
d’una zona industrial,

ey A

I per l'altra banda, la zona sud de la TV-3454, clarament definida com a trama urbana
consolidada amb usos comercials (Aldi, Mercadona, ...) com també d’equipaments
publics, aixd0 fa la necessitat de dotar d'un sistema de comunicacié interurba
sostenible, i dotar d’'una parada d’autobusos que faci pont d’unid, no solament dintre
del propi municipi amb una geometria allargassada, sind també en les poblacions
proximes al territori.
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Conjunt d’equipaments publics que actualment consten a I'avda. de Catalunya:

Escola del Parc

Eco-Museu

IES de Deltebre

Jutjat de Pau

Caserna de la Policia Urbana
Ajuntament de Deltebre
Serveis Socials

Oficina de BASE

Biblioteca

Sala d’Exposicions

“«s (TCAT) el dia 10/04/2025 a les 14:48:55
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1.5. Professional redactor

D’acord amb allo estipulat en la disposicié addicional tretzena del Text Refos de la Llei
d’urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, s’'assenyala la identitat i titulacié
dels professionals que intervenen en la redaccié de I'avang de la present Modificacié
Puntual del POUM:

Aprovacié inicial: Felip Carles Munné. Arquitecte Superior. Va redactar la
Modificacié Puntual del POUM, actuant en llur qualitat d’Arquitecte Municipal de
I’Ajuntament de Deltebre.

Aprovacio provisional: Ferran Torta Navarro. Arquitecte Superior, actuant
per encarrec professional de I'Ajuntament de Deltebre.

- _Text Refés: Ferran Torta Navarro. Arquitecte Superior, de ['Ajuntament
de Deltebre.

1.6. Fonaments de dret

- Les normatives del planejament vigent les trobem al POUM de Deltebre,
aprovat amb caracter definitiu en data 21 de juny de 2021, publicat al Diari
Oficial de Generalitat de Catalunya el 22 de setembre de 2021.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’urbanisme (en endavant TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU).

- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, por el que s’aprova el text
refés de la Llei de Sol y Rehabilitacié Urbana, en allo que no modifiqui la
competéncia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en mateéria d’ordenacié
del territori, urbanisme i medi ambient.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, que aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

- Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de l'activitat economica.

- Llei 21/2013, del 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
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- Les successives lleis de mesures fiscals i financeres, administratives i del sector
public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28
de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de desembre; Llei 3/2023
de 16 de marg).

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de
la mobilitat generada.

- Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals.

- Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais
d’interes natural.

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio6 i ordenacié del paisatge.

- Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenaci6 del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d‘impacte i integracid paisatgistica.

El marc que regula les bases de la present modificacio es subjecten i s’insereixen en el
marc del document consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

L'encaix legal principal en la present modificacié puntual es centra en |'article 96 i
seglients del Text Refés de la Llei d'urbanisme, modificacions de les figures del
planejament urbanistic.

Pel que fa a la redaccié del present document es fonamenta en l'article 118 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

1.7. Bases de planejament d’acord amb la legislacié
urbanistica vigent

Article 96

Modificacio de les figures de planejament urbanistic.

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a
les mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats segiients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un uUnic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la
modificacié d’acordar-ne l'aprovacio inicial i I'aprovacidé provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucio definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.
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¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i
83.1, no soén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacid i
ordenacio de les arees residencials estratégiques i dels sectors d’interés supramunicipal que es
refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels
plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al
tramit d’informacid publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.

e) En el cas de modificacions dels plans i programes a qué fan referéncia les lletres b i c de
I'article 79, correspon a la comissié territorial d'urbanisme corresponent la competéncia per a
aprovar-les definitivament, llevat que I'ambit territorial de la modificacié afecti més d'una
comissid territorial d'urbanisme o que la modificaci6 comporti una alteracié dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.
L'avanc de la Modificaci6 del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de
I'article 96 del Text Refés de la Llei d' Urbanisme (TRLU), ja que la modificacié no
altera, ni_els sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes ni d’eguipaments
esportius, i per tant no queda subjecta a les particularitats dels articles 98 del mateix
TRLU.

Article 97

Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio6 als interessos publics i
privats concurrents. L'0rgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament
la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seglients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el
planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat pablica on s’hagi
adjudicat la concessié de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys
anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenaci6 proposada comporta una actuacio excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les
normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar
que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits
seglents:
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a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o
els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi per la
d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

¢) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat pablica,
no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacio dels
usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat pablica s’ha de garantir
aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la
modificacié sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qualificaciod, pel fet que el servei en qliestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat
publica.

Tercer. Per l'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son de
titularitat publica mitjancant la qualificaci6 com a equipaments d‘altres sols de titularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacio
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacid de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacid de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacio
d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislaci6 o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic
afectat, si es dona aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4, En els casos a qué fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats
no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de
I'edificacio als limits de la parcel-la, a d'altres edificacions o a la via publica.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja esta subjecta en el suposit de I'article
97 apartat 1, 2 i 2bis del Text Refds de la Llei d' Urbanisme (TRLU) i per tant s’haura
de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb
relacio als interessos publics i privats concurrents.

Article 98. Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacio o I'4s urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
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garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacio. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d’equipaments esportius només poden
comportar que se n’ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés prevalent de llur destinacio a
espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia I'apartat 1, amb l'informe previ
favorable de la comissio territorial d’'urbanisme competent i de la Comissié d’Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme, no obstant el que disposa
I'apartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissié
d’Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacié a dictamen
de la Comissi6é Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de I'expedient
correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si I'informe de la Comissié Juridica Assessora
és favorable.

4, La resoluci6 definitiva de les modificacions a qué fa referencia l'apartat 1 s’ha d’adoptar en el
termini de dos mesos des de I'emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini,
no s’ha adoptat cap resolucioé expressa, s’entén que la modificacié ha estat denegada.

5. La tramitacio regulada per I'apartat 2 no s’aplica a les modificacions esmentades que siguin
incloses en el procediment de revisidé d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als
ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no n’alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni
la localitzacio en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjancant la documentaci6 grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.

La Modificaci6 del POUM que aqui es planteja no altera la zonificacié existent al
POUM vigent dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius, ja que la proposta desenvolupa una reordenaci6 del sistema
d’equipaments, sense Us especific i passant-ho a Us de transports i també a
I’Administratiu i proveiment.

Article 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat, o la
transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos establerts anteriorment han d‘incloure en la documentacié les especificacions
segients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme
mitjangant la incorporacié a la memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les certificacions
pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de
manca d'identificacid del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades
del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessié de
la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucié
immediata del planejament i I’'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual
ha d’'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.
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¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacioé vigent i el que resulta de la
nova ordenacid. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de I'avaluacié economica i
financera, com a separata.

2. Les madificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat 1 resten
també subjectes a les particularitats i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia
inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable de la comissioé territorial d’'urbanisme
competent, abans de la tramitacio. L'informe ha d’ésser demanat per I'administracio competent
per a tramitar-lo i s’entén emés en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va
sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificacié han d’estar
explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe

i s'han de fonamentar en raons d‘interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L'incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres
d’urbanitzaci6 o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracié actuant adopti
les mesures necessaries perquée l'actuacié s’executi o per retornar a l'ordenacié anterior a la
modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessioé de
sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessié del 15% de l'increment de
I'aprofitament urbanistic.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de I'article
96.c del Text Refés de la Llei d' Urbanisme (TRLU), ja que, els usos que
s’apliquen en la modificacio son els definits al POUM com a SE.3 i SE.7, pero
si al que determina l'article 99.2 pel que fa a les modificacions d’instruments
de planejament general a que fa referéncia I’'apartat 1 que, resten subjectes a
les particularitats i tenen els efectes seglents:

a) Siles determinacions del planejament general que s’han de modificar
tenen una vigéncia inferior a cinc anys, requereixen l'informe
favorable de la comissio territorial d’'urbanisme competent, abans de
la tramitacio.

per tant, restara subjecta a l'informe favorable de la comissi6é territorial
d’urbanisme de les Terres de I'Ebre, de I'avang d’aquesta modificacid.

Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim, els
espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol
urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m2 per
cada 100 m2 de sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d'altres usos. Per computar
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aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol
per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven
de la modificacio.

2. Quan la modificacio del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de |'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per
a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com a minim, per cada nou habitatge, llevat
que l'augment de densitat es destini a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre
d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacid. En el cas
gue aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplacar
en el mateix ambit d'actuacio, es pot substituir per I'equivalent del seu valor econdomic, que
I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o
espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un
ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar
una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais
lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m2 de sol
per cada 100 m2 de sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha
d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2
de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la
totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han
obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad de la destinacié de I'ambit en qliestié d'acord
amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5.

4, Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacio aillada de dotacioé s'han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles
segients:

a) Sila modificacié comporta transformacioé dels usos preexistents, s'han de complir les reserves
minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacid comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

¢) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplagar en el
mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu valor
econdmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir
espais lliures o equipaments de nova creacio en el municipi.

La Modificacié del POUM que aqui es planteja no esta en el suposit de I'article 96.c
del Text Refos de la Llei d' Urbanisme (TRLU), ja que, els usos que s’apliquen en la
modificacio son els definits al POUM com a SE.3 i SE.7, per tant, no restara subjecta
a les particularitats de |'article 99 del mateix TRLU.
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II. MEMORIA

2.1. Criteris i objectius de la modificacio proposada

El municipi de Deltebre, amb 11.818 habitants a data d’avui, es troba al bell mig del
Delta de I'Ebre, que és la segona zona humida més important de I'Estat i la primera
de Catalunya. Frontera entre la terra i el mar, té una gran diversitat de paisatges
productius i de formes d'habitar i que, de forma conjunta, presenten unes
caracteristiques Uniques en les formes de relacié amb el territori. Es en aquest sentit
que sovint el limit entre el sol urba i rural és difls i inconcret, quelcom que li confereix
un valor addicional amb aquesta relacié humana amb el medi.

En aquest context, es focalitza la present proposta de modificacié en els seglient
punt:

A. Definir I's de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE.0), situats al
marge nord de la ctra. TV-3454, front de I'avda del Canal /SE.3).
Actualment aquesta zona qualificada com a EO, reserva d’equipament o sense
Us assignat, és un ambit completament consolidat on actualment existeix
I'edifici de la Creu Roja, i, per tant, es proposa mantenir les caracteristiques dels
usos que en el seu dia se li va conferir.
Tal com diu l'article 91.1 del POUM sobre les condicions d’ordenacio,
d’edificacié i Us dels sistema d’equipaments, els solars definits com a Us genéric
o sense especificar, s’hauran de concretar els seus usos mitjangant un pla
especial. En aquest cas, aquesta modificacié que proposa uns canvis en la
geometria i usos de dita zona ja s’incorpora I'Us existent:

SE.3 Administratiu i proveiment: tipus administracié publica, proteccio civil,
mercats municipals, magatzems i similars.

B. Recuperar I'ambit definit com existia, ja en la Modificacié Puntual de les Normes
Subsidiaries aprovat definitivament en la Comissio d’Urbanisme de Tarragona en
sessid de 1 de desembre de 1999.

"j"' A ; |
L A\ DY B s 2

Ortofoto zona definida com estacionament d’autobusos
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Actualment aquesta zona ja actua com arribada i sortida d’autobusos que
donen servei a 'Ecomuseu que rep les visites de les escoles, com també altres
autobusos que donen un servei discrecional a Deltebre.

Per tant, es pretén consolidar aquesta realitat per dues raons:

Primera.- Dotar d’un servei de transport public no solament que doni servei
al conjunt d’equipaments publics siné també una linia interurbana que
comuniqui Deltebre amb la resta de municipis, ja sigui de I'entorn més
immediat sind també a les grans ciutat catalanes.

Segon.- la implantacié en aquesta zona també be donada per la voluntat
de situar-ho en un punt estratégic dintre de la trama urbana, i també, per la
necessitat de donar seguretat als usuaris del transport public que obliga a
tenir una ubicacioé entre el nucli urba i la carretera TV-3454, per evitar els
creuaments si és situés a l'altra part de la carretera (avda. del Canal).

Nucli urba de Deltebre

C. Incorporar la superficie de sol d’aprofitament existent al carrer Dr, Marti Buera a
I'ambit situat entre el PAU Ind 1 i I'avda. del Canal, amb la creacié d'una nova
clau per mantenir el sostre existent.

El Poligon industrial Les Molines té un
grau de consolidaci6 important,
recentment també s'ha  pogut
consolidar el PAU Ind 1, amb la
posada de part de soOl industrial que
practicament ja esta esgotat.

Actualment esta en fase de redaccié
de projecte el PAU Ind 2, encarregada
aquesta tasca a |I'Incasol.

G

== ! Concretament en I'extrem sud-est del
W & PAU Ind 1 existeix una edificacié que
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actualment la Confraria de Pescadors de Sant Joan, associaci® molt arrelada al
Municipi, i fa un Us relacionat amb la pesca.

Per tant, la proposta d’aquesta modificacié va vinculada a mantenir aquesta activitat
primaria de la Confraria sempre relacionada al sol industrial majoritari existent en
I'entorn més immediat.

Per tant, es proposa la creacié d'una nova clau de sol
industrial que pugui mantenir la seva edificabilitat ja
consolidat i per I’altra banda no sigui un increment de
I'aprofitament existent al POUM ja que el sostre
existent com a clau A2b en la parcel-la situada al
carrer Dr. Marti Buera pugui passar a dintre d’aquest
ambit.

Crear una nova clau (Al.c) que defineix la seva condicié de sol industrial dintre de
I'entorn més proxim al PAU Ind 1, definida ja com a zona industrial.

— Proposta, nova Clau urbanistica Al.c, article 132bis del POUM

D. Definir I'is de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE), situat a la

cantonada del carrer Dr. Marti Buera i avda. Goles de I'Ebre tot incorporant
dintre del mateix Us la zona que s’amplia (Clau SE.7).
Tal com s’ha definit en el punt A d’aquest apartat, actualment aquesta zona
esta qualificada com a EO, reserva d’equipament o sense Us assignat, per la
coheréncia i les necessitats propies de la futura estacié6 d’autobusos, és
necessari incorporar aquest sol com a SE.7, ja que la seva ubicacié estrategica,
tot just al costat d’'una rotonda d’accés a Deltebre, la fa imprescindible per
millorar la comunicacié amb aquest mitja de transport.

Vist I'acord de la Comissio Territorial d’'urbanisme de data 14 de marg de 2024, pel qual
s‘indica que s’han d’incorporar les prescripcions seglents:
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RN: 2024 /083352 / E/

Ajuntament de Deltebre
Placa del 20 de Maig, 1
43580 Deltebre

Baix Ebre

Assumpte: Modificaci6 puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal 010/2024,
reordenacié dels sistemes d'equipaments a la zona de I'Av.Goles de I'Ebre i Carretera
TV3454, de Deltebre.

De conformitat amb l'article 40 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les Administracions Publiques, us trameto adjunta copia auténtica de
'acord de la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de les Terres de 'Ebre de data 14 de marg
de 2025, adoptat en relaci6 amb aquest expedient, a reserva de la redaccié que resulti de
I'aprovacio de I'Acta.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificacidé o publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, de conformitat amb el que preveu larticle 112.3 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els
articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu larticle 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segient a la
recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicid
del recurs contencidés administratiu es comptara des de 'endema d’aquell en que es rep la
comunicacié de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre

Cinta Sanz Canto
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La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessié de 14 de marg de
2025, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta, I'acord
seguent:

L'expedient de Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal 010/2024,
reordenacié dels sistemes d'equipaments a la zona de I'Av.Goles de I'Ebre i Carretera
TV3454 ha estat promogut i tramés per I'Ajuntament de Deltebre.

Objecte

La reordenacié dels sols d’equipaments a la zona de I'Av. Goles de I'Ebre i carretera
TV3454 per permetre la implantacié d'una estacié d’autobusos al nucli urba i per assignar
els usos dels sistemes d’equipaments sense Us assignat.

Ambit d’actuacio i descripcié de la proposta

L'ambit se situa al nord del nucli urba de Deltebre, a 'encreuament de I'Avinguda Goles de
I'Ebre, 'Avinguda del Canal, la carretera TV3454 i el carrer Doctor Marti Buera. En concret,
es diferencien dos ambits:

- Ambit 1, al nord del canal de I'Avinguda del Canal, limitat per la carretera T340 i els
sols industrials del PAU1. Té una superficie d’'uns 3.500 m? i es tracta d’'uns sdls de
forma triangular, topografia planera i ocupats per les edificacions de la Creu Roja i
de la Confraria de Pescadors de Sant Joan.

- Ambit 2, al sud de la carretera TV3454, limitat pel carrer Doctor Marti Buera i
FAvinguda Goles de I'Ebre. Té una superficie d'uns 2.400 m? i es tracta d’'uns sols
planers ocupats per una area d'aparcament propera al supermercat Aldi i un punt
d'informacio.

La Modificacié té per objecte la reordenacié dels sols d’equipaments a la zona de I'Av.
Goles de I'Ebre i carretera TV3454 per permetre la implantacié d’una estacié d'autobusos
al nucli urba i per assignar els usos dels sistemes d’equipaments sense (s assignat. En
concret proposa el seguent:

GENERALITAT DE CATALUNYA

A l'ambit 1, es proposa definir els sols d’equipaments sense Us assignat (clau SEO) a
equipaments d’'us administratiu i de proveiment (clau SE3) i reconeixer les instal-lacions de
la Creu Roja. També es preveu una reduccié dels sols de sistema d’equipaments de 1.245
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: m? per recongixer les instal-lacions de la Confraria de Pescadors Sant Joan que es
i proposa de qualificar de zona industrial.
f En concret, es proposa una nova qualificacié zona industrial (clau A1c) mitjangant un nou
2 article 132bis Subzona d'industria clau A1c amb els parametres segtients: parcel-la minima
£ 640 m?, front minim 18 m, fondaria minima 20 m, ordenacié d'edificacié alineada a vial,
8 ocupacié maxima 50%, index d’edificabilitat neta 0,6 m?st/m?s, PB+2PP=15m, Us principal
"
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industrial, industria — aparador, logistic i de magatzems, parc tecnoldgic i de recerca i usos
compatibles (restauracié i bar, comercial, oficines i serveis, dotacions: sanitari-assistencial,
serveis funeraris, socio-cultural, esportiu, religiés, proveiment i abastament, administratiu,
serveis técnics, estacié de serveis i aparcament) i dotacié d’aparcament dins de parcel-la
superior al 10% de la superficie en planta destinada a les naus.

A I'ambit 2, es proposa definir els sols d’equipaments sense us assignat (clau SEO) a
equipaments de transport (clau SE7) i ampliar-ne la seva superficie fins a 2.300 m? per
permetre la implantacié de la nova estacié d’autobusos amb el canvi de qualificacié de sols
de subzona de serveis d’'us comercial (clau A2b) i de sistema viari (clau X) a sistema
d'equipaments de transport (clau SE7). Es preveu reconéixer la reserva per estacié
d’'autobusos ja prevista en una Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de
planejament de I'any 1999.

Quant a documentacié, s'inclou: memoria, normativa urbanistica i planols d’informacié i
d'ordenacio.

Planejament vigent

El Pla territorial parcial de les Terres de 'Ebre (PTPTE), aprovat definitivament el 27 de
juliol de 2010 i publicat al DOGC 5696 de 19 d'agost de 2010, inclou Fambit dins del
sistema d’assentaments com a nuclis historics i les seves extensions.

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Deltebre, aprovat definitivament el 21
de juny de 2021 i publicat al DOGC de 21 de setembre de 2021, que classifica els ambits
de sol urba i els qualifica amb les claus segients:
- Ambit 1: sistema d'equipaments sense Us assignat (clau E0)
- Ambit 2: sistema d’'equipaments sense Us assignat (clau E0), sistema viari (clau
X) i subzona de serveis d'us comercial (clau A2b)

Tramitacié municipal

Aprovacié inicial Ple de 25.07.2024

Informacié publica BOPT 2024-06764 de 30.07.2024, DOGC 9216 de 31.07.2024,
Setmanari 'Ebre de 2.08.2024, i tauler anuncis municipal

Aprovacié provisional Ple de 30.12.2024

Al-legacions -

Redactor Felip Carles Munné, arquitecte municipal (document aprovacié
inicial); Ferran Torta Navarro, arquitecte (document aprovacié
provisional)

Informes

- Proteccié Civil del Departament d’Interior, emet informe el 09.09.2024, amb les
conclusions segiients:
1. No s'estableixen condicionants ni limitacions per al risc quimic en establiments industrials
ni el risc quimic en establiments industrials.
2. Les conclusions fan referéncia unicament als riscos de proteccié civil inclosos a la
Resolucié IRP/971/2010 (inundacions, quimic en establiments industrials i nuclear) i a la
ITMP (transport de MP per carretera i ferrocarril).
3. Pel que fa al risc d'inundacions, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest
informe no sén substitutius dels que en derivin de I'aplicacié de la normativa d'aigtes o dels
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que pugui establir 'organisme de conca competent, tant en zona de flux preferent com en
zona inundable de 500 anys de periode de retorn.
Els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest informe no sén substitutius dels
que en derivin de l'aplicacié del Reial Decret 876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament General de Costes.
Els desenvolupaments urbanistics i les previsions d'implantaci6 de nous elements
vulnerables a linterior de zones inundables han de complir amb els condicionants
especificats en el punt 5.2 de I'Annex C de la IRP 971/2010.
En les zones inundables amb un periode de retorn de 100 anys no considerades rapides o
amb un periode de retorn de 500 anys la Resolucié IRP/971/2010 estableix que les
previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica
concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsi6 de mesures
estructurals concretes que permetin garantir l'autoproteccié i que han de ser, com a minim,
les seguents:
A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacio o prevencioé dels efectes de les inundacions.
B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota
de carrer.
C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els elements
nous urbans unitaris previstos.
Cal tenir en compte que I'ambit de la modificacié destinat a equipaments (SE3 i SE7) es
troba afectat per la T-100 lenta i la T-500 del riu Ebre. D’acord amb l'article 90 del POUM de
Deltebre i el 34.5 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost de pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, determinats usos a qué es poden destinar els equipaments
comunitaris, d'acord amb la Resolucié IRP 971/2010, tenen la consideracié d'elements
vulnerables, per la qual cosa si en la zona qualificada d'equipament s’ubica un element que
tingui la consideracié de vulnerable s’hauran de complir els requisits establerts per la IRP en
els casos d'afectacié per T-100 lenta o T-500.
Per una altra banda, en la nova clau A1 C dintre dels usos complementaris es troben
inclosos usos considerats vulnerables per la IRP, per la qual cosa, en el suposit que en el
sol qualificat amb la clau A1C s'instal'li un element vulnerable s’hauran de complir els
requisits establerts per la IRP en els casos d’afectacié per T-100 lenta o T-500.
Finalment, les consideracions i limitacions establertes en els paragrafs anteriors també
s'aplicaran en I'ambit qualificat amb la clau A2b si s’hi ubiquen elements considerats com a
vulnerables, ja que també es troba afectat per T-100 lenta o T-500.
4, De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccié ITMP, les consideracions esmentades
només seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d'afectacio
indicades per a cada risc, i no s'apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments
ja executats.
5. Caldra incloure els condicionants i les limitacions d’'usos i activitats esmentades en aquest
informe a les normes urbanistiques del planejament.
6. Es recorda a I'Ajuntament de Deltebre que ha de dur a terme la revisi6 dels plans
municipals que estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei 4/1997, de 20 de maig, de
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2 proteccio civil de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el
w contingut minim per a I'elaboracié i 'homologacié dels plans de proteccié civil municipals i
@ s'estableix el procediment per a la seva tramitacié conjunta.
" 7. Caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg¢, pel qual s'aprova el
° cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccié i es fixa el contingut
,‘é d'aquestes mesures.
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- Direccié6 General d'|nfraestructures de Mobilitat de 13 de mar¢ de 2025 en sentit
favorable.

Normativa
S’inclou un apartat de normativa urbanistica amb un nou article 132bis Subzona d’'industria
clau A1lc.

Valoracié de I’expedient
ANTECEDENTS:
En data 31 de maig de 2024, la CTUTE va emetre l'informe previst a l'article 99.2 del Text
refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, sobre la Modificacié puntual amb les consideracions
seguents:
“ Caldra completar la documentacié d’'acord amb la part I'exposat en la part
valorativa.
- Caldra sol'licitar informe a la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat”

VALORACIO:

La proposta de modificacié justifica la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents d’acord amb l'article
97 del TRLUC atés que preveu la implantacié d'una nova estacié d'autobusos i 'assignacié
dels usos en sistemes d'equipaments sense Us assignat.

Pel que fa a la concrecié d’'usos dels sols de sistema d’equipaments sens Us assignat (clau
SEOQ) tant en I'ambit 1 com en I'ambit 2, s'adequa a les necessitats municipals en cadascun
dels ambits i n'agilitzara el seu desenvolupament atés que ja no sera necessari tramitar un
Pla especial urbanistic d'assignacié d’'as d’acord amb l'establert a l'article 67.1.d) del
TRLUC i els articles 90.5 i 91.1 de la normativa urbanistica del POUM.

Pel que fa a la reordenacié dels sols de sistema d’equipaments i de zona de sol privat en
I'ambit 1 i en 'ambit 2, s’observa que a nivell global de POUM, es manté la reserva de
sistema d’'equipaments i no es preveu cap increment d'aprofitament. La reduccié d'uns
1.245 m? de sistema d’equipaments en I'ambit 1 es compensa amb l'increment de sistema
d'equipaments previst en 'ambit 2 per a permetre la implantaci6 de la nova estacié
d’'autobusos. | I'aprofitament suprimit en I'ambit 2 dels sols de subzona de serveis d'Us
comercial (clau A2b) es trasllada als sols ocupats per les instal-lacions de la Confraria de
pescadors de Sant Joan que es proposa qualificar de zona industrial (clau A1c). | quant a
la nova qualificacié de zona industrial (clau A1c) s’adequa a la qualificacié de I'entorn (clau
A1) de la qual en manté els parametres tret de I'ocupacié i I'edificabilitat que les redueix de
80% i 1m?st/m?s a 50% i 0,60m?st/m?s i l'algada que lI'incrementa de 12m a 15m.
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;‘5 Quant a documentacié, en gran part 'aportada déna compliment a l'article 59 del TRLUC.
» No obstant aixo, en linforme de larticle 99.2 de 31.05.2024 es va indicar que calia
° completar la documentacié de la Modificacié puntual amb un quadre de superficies que
2 especifiqués la superficie de sol de cada zona i sistema dels dos ambits, tant en el
£ planejament vigent com en la proposta de modificacié. En la documentacié de I'aprovacié
8 inicial s’ha incldos uns quadres de superficies a la documentacié grafica, perd caldria
i 4
°
1
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incloure’ls també a la memoria. Aixi mateix, aquests quadres haurien d’incorporar també la
superficie de la part de I'ambit 1 on actualment hi ha les instal-lacions de la Creu Roja, i
també la superficie total de I'ambit de la modificacié. A més, caldria completar aquests
quadres amb les superficies de sostre de cada zona dels dos ambits, tant en el
planejament vigent com en la proposta de modificacié per justificar que no es produeix un
augment de sostre. Aixi doncs, per facilitar la comprensié del document i dels canvis que
es proposen, cal completar els quadres de la documentacié grafica amb tot 'ambit de
la modificacié i amb la superficie total de ’ambit, i amb les superficies de sostre del
planejament vigent i de la proposta de modificacid, i incloure’ls també a la memaria.

Per tal de donar compliment a l'article 99 del TRLUC, atés que es tracta d’'una modificacié
que comporta una transformacié dels usos, s’ha incldés a la documentacio la identitat de
tots els propietaris o titulars de les finques afectades, perdé s’hauria de completar amb els
certificats pertinents que acreditin aquesta titularitat durant els cinc anys anteriors a
Finici del procediments de modificacioé i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys.

Aixi mateix, s’ha inclos en I'annex del document un estudi economic i financer i un informe
de sostenibilitat econdmica. En aquest sentit, cal dir que en el document no s’indica com
s’obtindran els sols que sén propietat del supermercat Aldi que es proposa que passin a
ser sols de Sistema d’equipaments per la futura estacié d’autobusos. Si aquests sols
s'obtenen per cessié caldra incloure en el document el conveni que es realitzi amb la
propietat dels terrenys i si s’han d’obtenir per expropiacié caldra que es tingui en compte en
l'avaluacié econdémica del document. També caldria completar I'avaluacié economica amb
l'analisi de la rendibilitat de l'operacié que justifiqui el rendiment economic derivat de
I'ordenaci6 vigent i el que resulta de la nova ordenacié i completar I'informe de sostenibilitat
econdmica ja que només es fa referéncia a I'informe que incorporava el POUM. Altrament,
l'apartat 2.8.3 de la memoria dona a entendre que l'avaluacié econdémica que demana
l'article 99 del TRLUC no és d'aplicacié en aquesta modificacié puntual. Per tant, per tal de
donar compliment als articles 59 i 99 del TRLUC, cal completar I'avaluacié economica
del document incorporant Panalisi de la rendibilitat de Poperacid, cal completar
Finforme de sostenibilitat econdmica, i per tal d’evitar incongruéncies, cal modificar
Papartat 2.8.3 de la memoria. Aixi mateix, cal que el document indiqui com
s’obtindran els sols de cessid de sistema d’equipaments.

En un altre ordre de coses, en l'informe previst a l'article 99.2 de 31.05.2024 es va indicar
que el document tenia una errada material que calia esmenar, ja que al redactat de I'article
132bis, referent al parametre d'index d'edificabilitat neta de la subzona d'industria (clau
Alc), s'establia en m*st/m?s enlloc de m?st/m?s. Per tant, caldra corregir aquesta errada i
establir 'index d’edificabilitat neta de I'article 132 bis en m*st/m®s.

Altrament, s’ha detectat unes altres errades materials al document que caldra esmenar:
- Eltitol de l'apartat 2.8 de la memodria no correspon al seu contingut.
- Els planols 102 i 101 no es troben en ['ordre consecutiu que tocaria.
- En els planols d'informacié i d’'ordenacié no es troba ben delimitat 'ambit de la
modificacié ja que s’exclou la parcel-la on hi ha les edificacions de la Creu Roja.
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- En els planols planol 001 i 002 la superficie designada al sistema SE7 no és
correcta.

També, pel que fa a la documentacio, i per tal d'incorporar les noves dades en el Mapa
Urbanistic de Catalunya (MUC), caldra presentar la documentacié grafica en format
digital incloent, obligatdoriament, una carpeta anomenada Estandard del Mapa
urbanistic de Catalunya, estructurada d’acord amb el model normalitzat, per facilitar
lintercanvi digital de les principals determinacions urbanistiques del pla, d’acord amb
IORDRE TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre normalitzacié de les claus urbanistiques i
els requeriments técnics de presentacié dels instruments de planejament urbanistic.

Finalment, tal i com ja es va indicar en linforme de larticle 99 de 31.05.2024, caldra
completar el document amb una avaluacié de I'impacte urbanistic dels diferents
ambits de la modificacié proposada en funcié del génere, d’'acord amb el que preveuen
la Disposicié addicional divuitena del Text refés de la Llei d’'urbanisme i l'article 69.5 del
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Aixi mateix, l'informe de Proteccié Civil de 9.09.2024 determina que l'ambit de la
modificacié es troba afectat per la T-100 lenta i la T-500 del riu Ebre i que si es volen ubicar
elements que tinguin la consideracié de vulnerables s’hauran de complir els requisits
establerts per la IRP 971/2010. Dit informe conclou que caldra incloure els condicionants i
les limitacions d’'usos i activitats esmentades a les normes urbanistiques del planejament.
En aquest sentit, es considera que I'objecte d'aquesta modificacié és la de la reordenacié
dels sols d’equipaments a la zona de I'Av. Goles de I'Ebre i la carretera TV3454, peroé no és
objecte de la modificacié la regulaci6 de les claus urbanistiques dels sistemes
d’'equipaments de la normativa del POUM que no sén especifics per aquests ambits sin6
que afecten a tot el municipi. EIl POUM ja contempla mesures enfront el risc d’'inundacio i
va ser informat per Proteccié Civil. En tot cas, els projectes d'edificacié que se’'n derivin
hauran de donar compliment a les mesures establertes en el POUM sobre el risc
d’inundacié i també a les establertes en la IRP 971/2010.

Fonaments de Dret

Vist l'article 96 del Text refés de la Llei d'urbanisme que estableix que la Modificacié de
qualsevol dels elements d’'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacié, amb algunes particularitats. | aixi mateix, de
conformitat amb l'article 85 del mateix text legal que en regula el procediment a seguir.

Vist el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres, administratives i del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de
I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre; Llei 3/2018, de 16 de marg), el Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol; i el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica,
aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Vist el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.
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Acord
Vista la proposta dels Serveis Teécnics, i d'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissio Territorial d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
010/2024, reordenacié dels sistemes d'equipaments a la zona de |'Av.Goles de I'Ebre i
Carretera TV3454 promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Deltebre, i supeditar-ne la
publicacié al DOGC i consegiient executivitat a la presentacié d’un text refés, verificat per
I'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions seguents

- 1.1 Cal completar la documentacio referent als titulars de les finques i a I'avaluacio
economica per donar compliment als articles 59 i 99 del TRLUC.

- 1.2 Cal completar el document amb una avaluacié de l'impacte urbanistic en funcié
del genere.

- 1.3 Cal corregir i completar la documentacié pel que fa als quadres de superficies i a
les errades materials detectades.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el Text Refés incloura el text de les normes urbanistiques i
els planols d'ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de larticle 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de lordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s'estableixen els requeriments técnics de la presentacié, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als érgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Recordar a I'Ajuntament que cal presentar la documentacié grafica en format digital
incloent, obligatériament, una carpeta anomenada Estandard del Mapa urbanistic de
Catalunya, estructurada d’acord amb el model normalitzat, per facilitar I'intercanvi digital de
les principals determinacions urbanistiques del pla, d'acord amb TORDRE TES/195/2019,
de 29 d'octubre, sobre normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics
de presentacié dels instruments de planejament urbanistic.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.
Cinta Sanz Cant6

Secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre
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Text Refés- Modificacié Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
Ajuntament de per la reordenacio dels sistemes

De Ite b re d’equipaments a la zona de I'Av.

Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

2.2, Normativa vigent

Proposta de modificacié no afecta a cap dels parametres que defineix la normativa
vigent, solament una nova clau urbanistica Al.c article 132bis Subzona d’indUstria.

2.2.bis.Condicionantsi limitacions d’usos i
activitats per riscos de proteccio civil

No s’estableixen condicionants ni limitacions per als riscos quimic, ni de transport de
mercaderies perilloses.

Pel que fa al risc d’'inundacions, els usos, condicionants i limitacions establerts en
aquesta normativa no sén substitutius dels que en derivin de I'aplicacié de la
normativa d’‘aigies o dels que pugui establir I'organisme de conca competent en
aplicacié del Reial Decret 849/1986, d'11 d‘abril, pel que s’aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic, i posteriors modificacions, tant en zona de flux preferent
(articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quarter) com en zona inundable de 500 anys de periode de
retorn (articles 14 i 14 bis).

De la mateixa manera, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquesta
normativa no son substitutius dels que en derivin de I'aplicaci6 del Reial Decret
876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de Costes.

Pel que fa a les infraestructures viaries existents en I'ambit de la present Modificacié
puntual no es consideren elements vulnerables, per la qual cosa no se’ls hi aplica els
criteris (limitacions i condicionants) de l'article 5 de I'annex C de la IRP/971/2010,
llevat de I'article 5.2.5 de la IRP, el qual estableix el requisit que les infraestructures a
desenvolupar en qualsevol ambit afectat per inundacions han de preveure en el seu
disseny que poden suportar els efectes de les inundacions sense patir danys
estructurals greus.

Pel que fa a les zones inundables afectades per T500 la Resolucié IRP/971/2010
estableix que les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacié
residencial, edificis de publica concurréencia o ambits d'oci en general) resten
supeditades a la previsié de mesures estructurals concretes que permetin garantir
I'autoproteccio i que han de ser, com a minim, les segients:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacio o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la
cota de carrer.

C. Existencia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els
elements nous urbans unitaris previstos.

Aquestes mesures estructurals sén d’aplicacié mentre no es disposi d'un estudi
d’inundabilitat validat per I'organisme de conca corresponent (ACA, CHE, CHX) o bé
per informe del mateix organisme de conca que permeti determinar amb detall la
inundabilitat de I'ambit per als diferents periodes de retorn.
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Text Refos- Modificacié Puntual
NGm.010/24 del POUM de Deltebre

ﬁntamlem deb per la reordenacio dels sistemes
d’equipaments a la zona de I'Av.
e te re Goles de I'Ebre=Ctra, TV3454

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

2.3. Justificacio de la necessitat i conveniéncia en
relacio als interessos publics i privats concurrents

L'article 97.1 del TRLUC, exigeix que les propostes de modificacié d’una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L'0rgan
competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la. Cal fer
constar que aquesta modificacid no és substancial ni significativa respecte de les
determinacions i criteris generals en qué es fonamenta el POUM, i que s’han de
considerar unes millores puntuals destinades a millorar i garantir una major qualitat de
vida de la ciutadania.

La modificacié puntual que es planteja, no comporta alteracions en |'aprofitament
urbanistic que quedin contemplades en cap dels suposits que regula I'article 97.2 del
TRLU, pel que no s’ha de donar compliment a les determinacions dels articles 99 i 100
del TRLU,

Com s’ha informat en el punt 1.3 en l'objecte d’aquesta modificacié, |'objecte i
I'abast del present document és la modificacié del sistema d’equipaments a la zona
del creuament entre I'avda. Goles de |I'Ebre i el carrer Dr, Marti Buera i també la zona
qualificada com a SEO entre I'avda. del canal i Goles de |'Ebre.

En aquesta modificacié també es proposa traslladar el sol qualificat com a comercial
(A2b) situat front el carrer Dr. Marti Buera, que passa a clau SE.7, a la parcel-la situada
a l'avda. del Canal qualificada actualment com a SE.O, de titularitat municipal, en
aquest nou ambit es proposa una nova clau (Al.c) que acaba donant coheréncia a
I'actual PAU Indl ja consolidat. Aquesta nova clau no genera increment
d’aprofitament en relacié a I'existent actualment com a comercial (A2b).

La superficie que actualment esta qualificada com a sol comercial (A2b) i que
passa a qualificar-se com equipaments (SE.Q) esta urbanitzada com a vorera per
vianants. Aquest sol s'obtindra per expropiacio per a sistemes.

En aquest sentit, la proposta que es planteja és:
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A. Definir I'Us de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE.0), situats al
marge nord de la ctra. TV3454, front de |’'avda del Canal /SE.3).

B. Recuperar I'ambit definit com existia, ja en la Modificacié Puntual de les Normes
Subsidiaries aprovat definitivament en la Comissié d’Urbanisme de Tarragona en
sessié de 1 de desembre de 1999.

C. Incorporar la superficie de sol d’aprofitament existent al carrer Dr. Marti Buera a
I’ambit situat entreel PAU Ind 1 i I'avda. del Canal, amb la creacié d’una nova
clau per mantenir el sostre existent.

D. Definir I'Us de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE), situat a la
cantonada del carrer Dr. Marti Buera i avda. Goles de I'Ebre tot incorporant
dintre del mateix Us la zona que s’amplia (Clau SE.7).

E. Crear una nova clau (Al.c) que defineix la seva condicié de sol industrial dintre
de I'entorn més proxim al PAU Ind 1, definida ja com a zona industrial.

2.4. Justificacio de la no necessitat de I’Avaluacio
Ambiental Estrategica

Tal i com determina el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme a l'article 118, les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié6 adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En relacié a l'estudi de I'avaluacié ambiental,
el Decret 305/2006 especifica que s'han de sotmetre a informe ambiental aquelles
modificacions que tinguin alguna repercussié ambiental.

JArticle 118. Determinacions i documentacié de les modificacions deis instruments de
planejament urbanistic

( ...) 118.4. Les modificacions deis plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas,
han d'incorporar 'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que
se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental.
També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi
ho estableixi la legislacié vigent.

e Lallei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes a
I'article 7 estableix que:

e Article 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacio
ambiental

1 S'han de sotmetre a avaluacié ambiental les segilents modificacions de plans i programes:
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a) Les modificacions dels plans i els programes a que fan referencia l'article 6 (entre les
quals hi ha el planejament urbanistic) I'annex 1 que constitueixin modificacions substancials de
les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els programes,
sempre que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques deis efectes previstos
sobre el medi ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de projectes
d’activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

c) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié de
sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacié; en aquest darrer cas, si les noves
qualificacions comporten [I'admissié de nous usos o de més intensitats d'Us respecte a
l'ordenacio que es modifica.

d)La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que constitueixin
modificacions substancials de les estrategies, les directrius iles propostes o de la cronologia
del pla que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos
sobre el medi ambient, llevat de les que afectin tnicament el sol urba. (...J.

La Disposicio Addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s‘adapti a la
Llei de I’ Estat 21/2013 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de |'activitat
administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat economica estableix que:

1. Mentre no es duu a terme l’adaptacio de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental
de plans i programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I’Estat 21/2013, del 9 de
desembre, d‘avaluacié ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica, dacord amb les regles contingudes en la present
disposicio. (...)

6. Pel que fa a I'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les
regles seglents:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

(...)

Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d‘avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la
zona d’influéncia.(...)

e) L’'0rgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les
modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes
previstos o en la zona d’influéncia. Per a obtenir aquesta declaracio, el promotor, en la fase
preliminar de I'elaboracié de la modificacié, ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui les
circumstancies descrites. El termini per a adoptar i notificar la declaracio és d’un mes des de la
presentacié de la sol-licitud. La manca de resolucié expressa té efectes desestimatoris. (...).

28

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 10/04/2025 a les 14:48:55



ASQ0F0F849E1176987 i data d'emissido 14/04/2025 a les 13:02:54

er Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

de la Seu Electrodnica de 1'Ens amb el CVE 902AODF4F5F840%

ia auténtica del document electrdnic original custodiat

acio

Aguest document és una c@g
través del servei de vali

Text Refés- Modificacié Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
Ajuntament de per la reordenacio dels sistemes

De Ite b re d’equipaments a la zona de I'Av.

Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

La modificacié puntual que es preveuen en aquest document no genera canvis
significatius ni substancials en les estratégies, directrius, propostes o cronologia del
POUM, el qual ja va ser objecte de I'estudi ambiental estrategic que consta incorporat
en el planejament vigent.

Es determina que la Modificacié nim. 10 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM), al terme municipal de Deltebre, no té efectes significatius sobre el medi
ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluaci6 ambiental estrategica
simplificada.

2.5. Justificacio de la no necessitat de realitzar I'estudi
d'Avaluacio de la mobilitat generada

La present modificaci6 puntual del POUM de Deltebre no incorpora I'estudi
d'avaluacioé de la mobilitat generada perque aixi ho determina el Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluaciéo de la mobilitat
generada atés que el decret en el seu article 3. Ambit d’aplicacié apartat 1.b)
determina que el “planejament urbanistic general i llurs revisions i modificacions
només ha d’incorporar aquest document si comporta una nova classificaciéo de sol
urba o urbanitzable”.

En el cas d’aquesta modificacid, I'objectiu és la reordenacié dels sols d’equipaments
a fi de permetre la implantacié d’'una estacié d’autobusos al nucli urba i assignar els
usos dels sistemes d’equipaments sense Us assignat.

Per aquest motiu, s’estima que no cal realitzar 'estudi d’avaluacié de la mobilitat
perqueé s’entén que la present modificacié no altera substancialment les condicions
generals que el POUM de Deltebre establia en la aprovacié definitiva per aquest
ambit.

2.6. Disposicio addicional divuitena: Incorporacio de les
perspectives de génere

Referent al que indica la disposicié addicional divuitena referent a que el Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques ha d’incorporar la perspectiva de génere en el
desplegament del TRLU 1/2010 per tal de garantir la promocié de la representacio
paritaria en la composicié dels organs urbanistics col-legiats i de |'avaluaci6 de
I'impacte de l'accié urbanistica en funcié del genere, regulat a l'article 69.5 del
Reglament, Decret 305/2006, que diu:

69.5 També ha de formar part de la memoria social una avaluacioé de l'impacte de I'ordenacié urbanistica
proposada en funcié del génere, aixi com respecte als col-lectius socials que requereixen atencio
especifica, tals com els immigrants i la gent gran, amb l'objecte que les decisions del planejament, a
partir de la informacio sobre la realitat social contribueixin al desenvolupament de la igualtat
d'oportunitats entre dones i homes, aixi com afavorir als altres col-lectius mereixedors de proteccio.
Aquesta avaluacié de Il'impacte de l'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere i respecte a

determinats col-lectius socials ha de contenir:
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a) Una diagnosi de la situacié a partir de I'analisi de la informacié sobre la poblacié a la qual afecta el
pla, la identificacié dels rols de génere dels diferents col-lectius afectats, les necessitats de benestar
i estratégiques de dones i homes i els altres col-lectius en I'ambit.

b) La valoracié de I'impacte social i de génere del pla, la qual comprén:

1r. La justificacié de la coheréncia de I'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les dones
i els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres d'accessibilitat, mobilitat,
seguretat i Us del teixit urba, tenint en compte particularment les necessitats de les persones que realitzen
les tasques de cura i gestio doméstica, aixi com les que reben aquesta atencio.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels objectius
d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos grups socials.

3r. Previsié de com incidira I'ordenacié proposada sobre la situacio originaria de dones i homes i dels
altres col-lectius.

La MPOUM vol reordenar els sols d’equipaments (a fi de permetre la implantacié d’una
estacio d’autobusos al nucli urba) i assignar els usos dels sistemes d’equipaments
sense Us assignat.

Aquesta reordenacié de sols d’equipaments permet reconeixer els equipaments d’Us
administratiu i de proveiment (clau SE3) a les instal-lacions actuals de la Creu Roja,
amb una accié urbanistica sobre en funcié de génere reduida ja que és un Us existent.
Aix0 obstant, el fet de traslladar el sol d’equipaments limitrof a I'oest de la parcel-la
de la Creu Roja al carrer Doctor Marti Buera, permetra una actuacié d’'una elevada i
positiva incidencia en I'accié urbanistica en funcié de genere ja que permet situar
dintre del nucli urba, en un ambit amb carrers amples i amb bona disposicid
d’enllumenat pubic, un equipament clau en facilitar la mobilitat de génere com és
I'estacio d’autobusos.

L'estacio d’autobusos, situada al centre del nucli urba, en un ambit de carrers amples
i amb equipaments, és un factor afavoridor pel col-lectiu de les dones donat que els
estudis demostren que aquest col-lectiu fa servir aquests tipus de transport. Facilitar
un facil accés al transport public, al qual es podra arribar a peu, permetra a aquest
col-lectiu l'accés a aquests nous llocs de treball i accedir amb facilitat als
supermercats i hipermercats instal-lats en I'ambit. Els busos municipals (Jesus i Maria
- La Cava - Riumar) tindran una parada centrica i molt propera, a més dels citats
equipaments comercials, a equipaments administratius, culturals i educatius com sén
I’Ajuntament de Deltebre (400 metres), la Biblioteca (450 metres) i I'Institut de
Deltebre (250 metres).
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2.7. Iniciacio, formulacio i tramitacio

2.7.1 Iniciacio

D’acord amb el que estableix l'article 76 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme,
I’Ajuntament de Deltebre formula la present modificacié puntual del POUM essent,
doncs, d’iniciativa municipal i redactada pels serveis técnics municipals.

2.7.2 Formulacio i tramitacio

La present Modificacié se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid, d’acord amb l'article 96 i 97 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme en relacié
amb l'article 59 del mateix cos legal si bé amb les especificitats que estableixen els
articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme(Decret 305/2006) D’acord amb
I'article 117.3 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, en el cas de modificacié del pla
d’ordenacié urbanistica municipal no sén obligatories les actuacions preparatories
referents al programa de participacié ciutadana ni la subjeccié a informacié publica
de I'avang de l'instrument de planejament.

L'article 118 del Reglament de la Llei d’'urbanisme disposa que les modificacions han
de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies
de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que

s'introdueixen

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacié

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents,
les determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les
precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais
lliures i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de |'article 94 de la Llei
d’'urbanisme. (...)

Pel que fa referéncia a la seva tramitacid, aquesta queda regulada per |'article 85 del
Text Refos de la Llei d’Urbanisme:

Article 85

Tramitacio dels plans d’ordenacio urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L’aprovacio inicial i I'aprovacio provisional dels plans d’ordenacio urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats que afecten el territori d’un Unic municipi pertoquen, sens perjudici del
que estableix l'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. (...)
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4, FEls plans d’ordenacio urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n’ha
acordat I'aprovacio inicial, s’han de posar a informacié publica, per un termini d’un mes. Els
edictes de convocatoria de la informacio publica s’han de trametre en el termini de deu dies
des de I'adopcié de I'acord d’aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié publica d’un pla d’ordenacio urbanistica municipal o
d’un pla urbanistic derivat, s’ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per raé de llurs
competéncies sectorials, els quals I’'han d’emetre en el termini d’un mes, llevat que una
disposicid n‘autoritzi un de més llarg.

6. Derogat

7. Simultaniament al tramit d’informacié publica d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiencia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla. (...)

2.7.3 Suspensio de llicéncies i tramitacions

L'article 25 del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, disposa que:

3. En els procediments d’aprovacio o d’alteracié d’instruments d’ordenacié urbanistica, la
documentacié exposada al public ha d’incloure un resum executiu expressiu dels punts
seguents:

a) Delimitacio dels ambits en els quals l'ordenacio projectada altera la vigent, amb un pla de la
seva situacio, i abast de ’'esmentada alteracio.

b) Si s’escau, els ambits en quée se suspenguin l'ordenacié o els procediments d’execucio o
d’intervencié urbanistica i la durada d’aquesta suspensio.

L'article 73 del TRLUC estableix que I'aprovacio inicial dels instruments de planejament
urbanistic obliga a I'administracié competent a acordar la suspensié de la tramitacié
de plans urbanistics derivats concrets, de projectes de gestid urbanistica i
d’urbanitzacié i d’atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié
d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per
la legislacié sectorial.

Els acords de suspensidé de tramitacions i de llicencies s’han de publicar en el butlleti
oficial corresponent, i s’han de referir, en qualsevol cas, a ambits identificats
graficament. En la informacié publica de lI'instrument de planejament urbanistic a que
es refereixen les suspensions acordades, s’ha de donar compliment al que estableix
I"article 8.5.a del TRLUC.

L’article 23.1.b) del RLUC disposa que quan es tracti de la tramitacié de modificacions
puntuals de les figures de planejament urbanistic municipal els edictes s’han de
publicar al diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa
periodica de més divulgacié en I'ambit municipal al qual es refereixi el projecte en
tramitacié. Pel seguiment de la tramitacié d’aquesta modificacié puntual, caldra
sol-licitar informes als organismes sectorials competents en materia del que defineix

I"article 9 quarter del RD 638/2016.
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2.8. Proposta de la Modificacio

Primer.- Definir I'Us de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE.0), situats

al marge nord de la ctra. TV-3454, front de I'avda del Canal (SE.3).
Actualment aquesta zona qualificada com a EO, reserva d’equipament o
sense Us assignat, és un ambit completament consolidat on actualment
existeix l'edifici de la Creu Roja, i, per tant, es proposa mantenir les
caracteristiques dels usos que en el seu dia se li va conferir.
Tal com diu larticle 91.1 del POUM sobre les condicions d’ordenacio,
d’edificacié i Us dels sistema d’equipaments, els solars definits com a Us
generic o sense especificar, s’hauran de concretar els seus usos mitjangant un
pla especial. En aquest cas, aquesta modificacié que proposa uns canvis en
la geometria i usos de dita zona ja s‘incorpora I'Us existent:

SE.3 Administratiu i proveiment: tipus administracié publica, proteccié
civil, mercats municipals, magatzems i similars.

Segon.- Recuperar I'ambit definit com existia, ja en la Modificacié Puntual de les
Normes Subsidiaries aprovat definitivament en la Comissié d’Urbanisme de
Tarragona en sessi6é de 1 de desembre de 1999.

Actualment aquesta zona ja actua com arribada i sortida d’autobusos que
donen servei a I'Ecomuseu que rep les visites de les escoles, com també altres
autobusos que donen un servei discrecional a Deltebre.

Per tant, es pretén consolidar aquesta realitat per dues raons:

a.- Dotar d'un servei de transport public no solament que doni servei al
conjunt d’equipaments publics sin6 també una linia interurbana que
comuniqui Deltebre amb la resta de municipis, ja sigui de I'entorn més
immediat sind també a les grans ciutat catalanes.

b.- la implantacié en aquesta zona també be donada per la voluntat de
situar-ho en un punt estrategic dintre de la trama urbana, i també, per la
necessitat de donar seguretat als usuaris del transport public que obliga a
tenir una ubicaci6 entre el nucli urba i la carretera TV-3454, per evitar els
creuaments si és situés a l'altra part de la carretera (avda. del Canal).

Tercer.- Incorporar la superficie de sol d’aprofitament existent al carrer Dr. Marti Buera
a l'ambit situat entre el PAU Ind 1 i 'avda. del Canal, amb la creaci6é d’una
nova clau per mantenir el sostre existent.

El Poligon industrial Les Molines té un grau de consolidacié important,
recentment també s’ha pogut consolidar el PAU Ind 1, amb la posada de
part de sol industrial que practicament ja esta esgotat.

Actualment esta en fase de redaccié de projecte el PAU Ind 2, encarregada
aquesta tasca a I'Incasol.
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Concretament en |'extrem sud-est del PAU Ind 1 existeix una edificacié que
actualment la Confraria de Pescadors de Sant Joan, associacié molt arrelada
al Municipi, i fa un us relacionat amb la pesca.

Per tant, la proposta d’aquesta modificacié va vinculada a mantenir aquesta
activitat primaria de la Confraria sempre relacionada al sol industrial majoritari
existent en I'entorn més immediat.

Per tant, es proposa la creacié d’una nova clau de sol industrial que pugui
mantenir la seva edificabilitat ja consolidat i per I'altra banda no sigui un
increment de I'aprofitament existent al POUM ja que el sostre existent com a
clau A2b en la parcel-la situada al carrer Dr. Marti Buera pugui passar a dintre
d’aquest ambit.

Crear una nova clau (Al.c) que defineix la seva condicié de sol industrial
dintre de I'entorn més proxim al PAU Ind 1, definida ja com a zona industrial.

Article 132 bis, Subzona d’industria = Clau Al.c
Definicio:

Correspon a les activitats propies dels poligons industrials amb tipus d’edificacié alineada a vial.
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I. Alc i
CONDICIONS DE PARCEL"LACIO:
Parametre ;omnld. Condicions particulars
Parcel-la minima Art. 197 640m?2
Art. 200 '

a. Espermet I'agrupament de parcel-les per formar-
ne una de majors dimensions. L'agrupacido no
eximeix del compliment de totes les prescripcions
establertes en les presents normes.

b. Es permet la divisio de parcel-les sempre que
aquesta divisid no representi una nova ocupacio
superior a la fixada per la normativa i, aixi mateix,
la nova divisié compleixi les condicions d'accés,
serveis, etc.

Front minim de parcel-la Art, 199 18 m.
Art, 201
Profunditat minima 20 m.
Tanques i vegetacio Art, 212 Alcada maxima: 2m

L Al.c CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre ;::Id' Condicions particulars
Tipus d'ordenacto AL 165 Edificaci6 alineada a vial.
Ocupacié maxima Art. 206 50%
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Index d’Edificabilitat Neta Art, 202 0,6m2st/m2s|

Nombre maxim de plantes
Algada reguladora maxima
Regles per a la determinacid

Art. 225 a
Art, 231
Art, 227

PB+2PP=15m
*(en el cas que el model empresarial a implantar
precisi de major algada, es podra sobrepassar l'algada

untament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a
AB0FOF845E1176987 i data d'emigsid 14/04/2025 a les 13:02:54

5403

e
F

3

ginal custodiat

acid de la Seu Electronica de 1'Ens amb el CVE 902A0DF4F.

ia auténtica del document electrdnic ori

és del servei de valig

Aguest document &s una cO)
rav

d’algades tenint en compte que per cada metre d‘increment
d’‘algada, s’haura de deixar 0,5 m més de separacio a
llindes, en la part de I'edificacié on es superi aquesta
alcada i es reduira en la mateixa proporcié I'ocupacio.
En tot cas, el projecte arquitectonic incorporara
criteris constructius, materials de construccié i
aplicacié de colors que permetin una arquitectura de

qualitat i integrada en I'entorn.)

Art. 209 Esta prohibit fer servir els espais de separacid entre
edificacions i els espais lliures resultants dins de Ia
mateixa parcel-la com a diposits de materials
abocadors de deixalles.

No s’admeten.

Separacions minimes

Edificacions auxiliars Art, 221

Condicions estetiques Art. 239 Segons s’estableix a les condicions generals.

En les faganes amb front a vial s’haura d’emprar obra
vista, plafons prefabricats de formigd o altre material de
qualitat per tal de configurar una imatge que vetlli per

la qualitat del paisatge urba.

Altres En el cas que l'activitat o part della, o
I'emmagatzematge, no requereixin una nau
propiament dita, no es podran ocupar els espais
minims que haurien de quedar lliures d'edificacié
d'acord amb aquestes Normes.

Les zones destinades a aquestes activitats ea

delimitaran convenientment amb elements qu
marquin la distinci6 sempre que es tracti de material
degudament envasats i que es puguin estibarn
ordenadament.

Quan es tracti de materials a la menuda, deixalles,
etc., caldra construir unes sitges adients a I'activitat
(murs, parets, etc.) de manera que impedeixin la seva
dispersid, pols, etc., i ocultin les vistes,

Els cementiris de vehicles, diposits de deixalles i, en
general, tota activitat que produeixi un impacte
paisatgistic de tipus negatiu se situaran amb
proteccions de barreres verdes o elements de tanca
complementats amb vegetacio.

Aixi, en tots els suposits, les activitats visibles des de la via
publica hauran de presentar un bon aspecte, i
s’hauran de mantenir en les degudes condicions de
seguretat, salubritat i ornament.

I.  Al.c CONDICIONS D'US:

Cond.
gral.
Art. 250 i Industrial, en tots els nivells art. 251
252 Industria - aparador

Parametre
Us principal: Al

Condicions particulars
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Logistic i de magatzems Parc tecnologic i de

recerca
Us principal: Al.b Us exclusiu: estaci6 de servei
Usos compatibles:A1l Titol VIII - | a. Restauracid i Bar
Cap. III -
Sec, la b. Comercial, d’acord amb la Llei
d’equipaments comercials.
Titol VIII -
Cap. III - | c. Oficines i serveis
Sec. 4a
d. Dotacions: Sanitari-assistencial,
Serveis funeraris, Socio-
cultural, Esportiu, Religids,

Proveiment i abastament, Administratiu
e. Serveis técnics
f. Estacio de serveis

g. Aparcament

Dotacié minima d’aparcament | Titol VIII | La superficie lliure destinada per a

en edificis de nova construccié | - Cap. III | aparcaments previstos dins de cada parcel-la
Secc. 4a no sera inferior al 10% de |a superficie en
planta destinada a les

naus.

Quart.- Definir I’Us de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE), situat a

la cantonada del carrer Dr. Marti Buera i Avda. Goles de |'Ebre tot incorporant
dintre del mateix Us la zona que s’amplia (Clau SE.7).
Tal com s’ha definit en el punt A d’aquest apartat, actualment aquesta zona
esta qualificada com a EO, reserva d’equipament o sense Us assignat, per la
coheréncia i les necessitats propies de la futura estacié d’autobusos, és
necessari incorporar aquest sol com a SE.7, ja que la seva ubicacid
estratégica, tot just al costat d'una rotonda d‘accés a Deltebre, la fa
imprescindible per millorar la comunicacié amb aquest mitja de transport.

2.8.1. Quadres de superficies de I'ambit i la seva modificacio

QUADRE COMPARTIU POUM VIGENT - MPOUM 010/24 |

sup. AmBIT SOSTRE TOTAL [ se/m* | sx/m® | a2b/m* [ seo/m? |
- ZONA ALDI-Ambit 2
= 3
& SUP TOTALVIGENT 2.388,00 m’ 853,20 m?/st. 613,00 353,00 1422,00
>
§ ZONA CREU ROJA-Ambit 1
= SUP. TOTAL CLAU SE.O 3.612,00 m* No definit m%/st. 3512,00
SE7 A2b Alc SE.3

ZONA ALDI-Ambit 2

SUP. TOTAL PROPDSADA 2.388,00 m* 52,80 m*/st. 2300,00 88,00
<
Q
o
s
s ZONA CREU ROJA-Ambit 1
3 SUP. TOTAL PROPDSADA, CLAU Al.c 2.612,00 m® 747,00 m?/st. 1245,00 2367,00
(-9
=
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QUADRE COMPARTIU POUM VIGENT - MPOUM 010/24

SUP. PARCEL-LA SOSTRE TOTAL
| ZONA ALDI-Ambit 2
=
i | SUPTOTAL VIGENT 2.388,00 m* 853,20 m~/st.
=
E ZONA CREU ROJA-Ambit 1
| sup.TOTALCLAUSED 3.612,00 m" No definit m?/st.
ZONA ALDI-Ambit 2
< | SUP.TOTALPROPOSADA 2.388,00 m° 52,80 m’/st.
I
=]
Lo
n -
= | ZONA CREU ROJA-Ambit 1
=
O | SUP.TOTALPROPOSADA, CLAU Al.c 3.612,00 m~ 747,00 m?/st.
=

RESUM APROFITAMENT | EQUIPAMENTS MPOUM 010424
SUP. PARCEL-LA SOSTRETOTAL
SUP. TOTALAPROFITAMENT PROPOSAT 6.000,00 m” 799,80 m’/st.
(ZONA ALDI+CREU ROJA)
SUP. TOTAL EQUIPAMENTS PROPOSAT 3.612,00 m* No definit m’/st.

2.8.2. Agenda d’execucio i Pla d'etapes

En aquest sentit, el termini per a portar a terme I'execucié d'aquesta actuacié sera
immediata una vegada la modificacié puntual sigui executiva. Per aquest motiu no
procedeix |'elaboracié d'una agenda d’execucié donat que la modificacié no requereix
cap tipus de desenvolupament urbanistic.

2.8.3. Sistema d’actuacio
No es contempla cap sistema d’actuacidé per la tipologia de la modificacié
plantejada.
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2.8.4 Avaluacio economica i financera

L'avaluacioé de la sostenibilitat pel desenvolupament urba, i la garantia de la viabilitat
tecnica i economica de les actuacions sobre el medi urba ha de formar part de la
documentacié obligatoria dels diferents instruments que comprenen |'ordenacio6 de les
actuacions urbanitzadores, tal com ve determinat per I'article 22.5 del “Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana”. El seu contingut ve establert per l'article 22
d’aquesta Llei estatal i per I'article 99.1 del decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

A l'article 99 del Text refés de la Llei d'urbanisme s’estableix que l'informe de
sostenibilitat economica ha de contenir “(...) l'estudi i justificacié de la seva viabilitat i
un informe de sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacioé i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels
serveis necessaris”.

La present modificacié planteja solament la reordenaci6 dels sistemes d’equipaments
publics existents en I'ambit d’aquesta modificacié i també, el traslladar I'aprofitament
existent en la zona del carrer Dr. Marti Buera a I’Avda del Canal donant-li un Us
industrial per coheréncia de I’'entorn. Donada I’'escassa modificacio (hi ha un intercanvi
de qualificacions amb una superficie de sol sensiblement similar i sense variar
significativament l'edificabilitat neta de les parcel-les), i tal com es justifica a la
separata de l'avaluacié econdmica i financera que s’inclou com a document als
annexes, les afectacions derivades de la modificacié puntual no tindran un efecte
significatiu en la rendibilitat de I'operacio.

2.8.5 Mesures per a la inclusio i igualtat efectiva

Aquesta Modificacié Puntual no suposa cap alteracio sobre I'ordenacié prevista en
el vigent POUM, i per tant, no té efectes sobre les mesures per a la inclusié i igualtat
efectiva en funciéo del génere o de col-lectius socials que requereixen atencio
especifica

De conformitat amb I'article 53 de |la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva
de dones i homes sobre Planificacié de les politiques de medi ambient, urbanisme,
habitatge i mobilitat, no son d’aplicacié en aquest Modificacio.

Ferran Torta Navarro
Arquitecte
Deltebre, marg de 2025
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ZONA ALDI-Ambit 2
SUP TOTAL VIGENT 2.388,00 m* 853,20 m?/st. 613,00 353,00 1422,00] |
ZONA CREU ROJA-Ambit 1
SUP. TOTAL CLAU SE.0 3.612,00 m* No definit m?/st.
SE7 A2b Alc
ZONA ALDI-Ambit 2.
SUP. TOTAL PROPOSADA 2.388,00 m® 52,80 m*/st. 2300,00 83,00
ZONA CREU ROJA-Ambit 1
'SUP. TOTAL PROPOSADA, CLAU Al.c 3.612,00 m* , 747,00 m/st. 124500 2367,00
- emmms e AMBIT MODIFICACIO
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Definicio:

Comespon a les activitats propies dels poligons industrials amb tipus d'edificacio alineada a vial.

I. A1lc CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Parcella minima Art. 187 G40m*

Art. 200 a  Espermetlagrupament de parcel-les per formar-
ne una de majors dimensions. L'agrupacio no
exmeix del compliment de totes les

s en les ts

normes.

Es permet la divisid de parcel-les sempre que
aquesta divisid no representi una nova ocupacio
Superor a la Nxada per lanorMmatva |, aixi matelx,
Ia nova divisid compleixi les condicions daccss.
senveis, etc.

Front minim de parcelia An. 100 1Bm
Art. 201

Profunditat minima 20m

Tanques | vegetacid Ar. 212 Algada maxima: 2m

Al.c CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Parametre cona. gral. | Condicions particulars

Tipus d'ordenaci Art. 185 Edficacid alneada a vial

Ocupacié maxima Art. 208 0%

index d'Edificabiltat Neta An.202 | 0.6m*stm'sl

Nombere mixim de plastes Are. 225 o | PR+2PP=18m

Alzada reguadora maxima A2 *(en el cas que ¢l model empresarial a implantar

Art. 227 precisi de major algada, es podrd sobrepassar
lalgada tennt en compte que per cada mete
dincrement d'alcada, s'haura de deixar 0.5 m més
de separacid a indes, en 13 part de F'edncaci) on es
superi aquesta aleada i es redurd en la mateia
proporeio I'ccupacd

En tot cas, el projecte amuitectonic incorporard
criteris constructus  materals de construecio |
aplcacid de colors que permatin UNa arquitectura de
qualitat | integraca en I'entorn.)

Regles per a la determinacio
dalgades

[

- wsmmn e AMBIT MODIFICACIO -y s e AMBIT MODIFICACIO

&5 del servei de vali

Agquest document &s una cd

travi

PARAMETRES NORMATIUS DEDFICACKS SISTEMES ZONES DELIMITACIONS
JyS—— Sistemes de comunicacké  Sistemes d'espals liures Sistemes d'espals oberts Solurbd | urbanitzable Sblno urbankzable — Umitdeldpmd PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
- f —  Fordide edtearh E Sistuma viar E Paes i urdies urbars Sinsurea hidregriic el urbh E Induria E | ol potencid m | 5 eapecsol Pase Nutirod . Ui el sl urbd (L) Limit de b seeviud cel dum Beitanre DELTEBRE Planols d'ordenacié
[ Foraeascash E A m Evpais pidos par e . Examels dl el E Senves St proscchs srrmaniad dekan 541 protecchs eepecal POUSC G D Uit el 8 urbaritzathe st (SUD) Uirit do b et o rkesst TEXT REFO PROPOSTA ORDENACIO AMBITS O 02
PROTECCHO PATRMOM (cothgse iy [SF] s ] SERZI e e e o el - @ BENON s s . SREFOS
P — 15P| fmaisrovncdel  Sistemes dequipaments comunitats | serveis therics [BS] ot woremter Sl prutmecs sscesel ddinc m— Carins mimaders — 1 E1pacin Ut FEL) e Unige i s e Modificacié Puntual 010/24 del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal ¢ 1500 :;::v::’: o
Il crmens argsbsetzae: Equpamers Edficacs wlece [R2e] suprsccis csesarem @ Lecouzacs e Noses ——— Umitriborn do mar per la reordenaci6 dels Sistemes d'Equipaments a la zona de '
—_
* Drearts arqeaclige HU  Hods wtans N2c2 54 proseccss sspeaad POUSC CPEIN Proteccd de careres.
Suevut theries |ambiental I'Av. Goles de [Ebre amb la Carretera T\=3454 o 0 50 1oa0m Dettabre, mary 2025

S TONAT-ELRCTRONTCAMENT PERT
Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 10/04/2025 a les 14:48:55



de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a

F8403AB0FOF849E1176987 i data d'emissid 14/04/2025 a les 13:02:54

dtac per »

1 CVE S03A0DF4

inal

g
e

electrdnic ori

éntica del d

16 de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb

Bat

-mn e emm AMBIT SUSPENSIO DE LLICENCIES

gt document &s una ¢

vés del servei de val

tra

Ague

PARAMETRES NORMATIUS DEDIFICAS SISTEMES ZONES DELMITACIONS
oo Sistomos docomuricadd Sitomes despais ures_ Sitomes despascbors  Selubd wbaniable  soloo uantank — Unraleoms 7 |PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
- f - Feo e [SX]  setuma v T i | oen ua [E] v [W15] ik v 50 meahmdsdanv.  |Deitebre | DELTEBRE Flancks dordenacid
e X v gmcament R [E] corohetna  [R2] sovme S Umsksesds TEXT REFOS AMBIT SUSPENSI® DE LLIGENCIES 0.03
PROTECCK PATRIMON (Catieg de béns) St i [Re] e srm it e ] ol - e Geneme [re———— Modificacié Puntual 010724 del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal
©©  thmons Monumonnk,0ciN 56K, (5P| Ewabnounahit  Sistomes deguipaments comunitars | servels tenics s - — il Uit PE) — = Unkdrhzm drdiee per la reordenacié dels Sistemes d'Equipaments a la zona de E 111000 roren e Novars
Ml recens argubocssoe [—— Edfosh ailads 54 protossid sepecied PEIN ®  Locokacis oo Moson — Uit o — p—
Otwiorts srqusabbge R HU o sbans N2e2 I'Av. Goles de IEbre amb la Carretera TV-3454 o 250 800 1000 m Dolteve, marp 2025
SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
—FerTar Torta Navarro = DNT

(TCAT e dia 107/0%/2025 a Te5 11748



Podeu verificar la seva autenticitat a

ASQ0F0F849E1176987 i data d'emissido 14/04/2025 a les 13:02:54

A%untament de Deltebre.
0

er
1'Ens amb el CVE 902AODF4F5F84

tronic original custodiat

de la Seu Electrodnica de

ia auténtica del document elec
acioé

8

és una c9

del servei de vali

Aguest document
través

Text Refés- Modificacié Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
Ajuntament de per la reordenacio dels sistemes

De Ite b re d’equipaments a la zona de I'Av.

Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

ANNEXES A LA MEMORIA

35

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 10/04/2025 a les 14:48:55



Podeu verificar la seva autenticitat a

ASQ0F0F849E1176987 i data d'emissido 14/04/2025 a les 13:02:54

A%untament de Deltebre.
0

er
1'Ens amb el CVE 902AODF4F5F84

tronic original custodiat

de la Seu Electrodnica de

ia auténtica del document elec
acioé

8

és una c9

del servei de vali

Aguest document
través

Text Refés- Modificacié Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
Ajuntament de per la reordenacio dels sistemes

De lte b re d’equipaments a la zona de I'Av.

Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

36

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 10/04/2025 a les 14:48:55



er Ajuntament de Deltebre. Podeu verificar la seva autenticitat a
ASOFOF849E1176987 i data d'emisgsid 14/04/2025 a les 13:02:54

i® de la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE 902AODF4F§F8403

ia auténtica del document electrdnic original custodiat
aci

it

&s del servei de vali

Aguest document &s una cd

trav

Text Refos- Modificacié Puntual
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Al Viabilitat juridica

El POUM de Deltebre és el que ordena |'ambit territorial del municipi de Deltebre
constituint el Planejament Urbanistic Municipal al que es refereix |'article 57 del decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’'aprova el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, si
bé no esta adaptat a aquesta Llei. En la Modificacié que ara es pretén NO CONCORREN
els suposits establerts a I'article 95.4 pel que fa a la revisié de les Normes i, atenent al
mateix article, procedeix la formulacié d’'una Modificacié Puntual.

D’acord amb allo establert a l'article 76.2 del decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’'agost,
pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, correspon a I’Ajuntament la
formulacié de la present Modificacié Puntual.

A2 Sol'licitud d’informes previs

D’acord amb allo establert a I'article 85 del decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, I'’Ajuntament de
Deltebre, a de sol'licitar un cop s'hagi resolt I'aprovacié inicial de la present Modificacié del
POUM :

1.  Els plans d'ordenacioé urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop
se n'ha acordat I'aprovacié inicial, s'han de posar a informacié publica, per un
termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacié publica s'han de
trametre en el termini de deu dies des de I'adopcio de I'acord d'aprovacié inicial.

2. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal o d'un pla urbanistic derivat, s'ha de sol:licitar un informe als organismes
afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el
termini d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

e Regié d’'Emergéncies de les Terres de I'Ebre i Proteccié Civil del Departament
d’Interior
Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
Comissid Territorial d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre
Departament de Cultura

3. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal, s'ha de concedir audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals
confini amb el del municipi que és objecte del pla.

e Ajuntament de Sant Jaume e Ajuntament de Camarles
d’Enveja
e Ajuntament de I'Ampolla e Ajuntament de I’Aldea
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Text Refos- Modificacié Puntual
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e te re Goles de I'Ebre=Ctra, TV3454
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A3 Normativa Urbanistica que es proposa

Artide 132 bis. Subzona d'indastria — Clau Al.c
Definicio:

Correspon a les activitats propies dels poligons industrials amb tipus d’edificacié alineada a vial.

1L . Alc
CONDICIONS DE PARCEL'LACIO:
Parametre (g:oranld. Condicions particulars
Parcel-la minima Art, 197 640m?2
Art. 200 ,

c. Espermet I'agrupament de parcel-les per formar-
ne una de majors dimensions. L'agrupacié no
eximeix del compliment de totes les prescripcions
establertes en les presents normes.

d. Es permet la divisi6 de parcel-les sempre que
aquesta divisié no representi una nova ocupacié
superior a la fixada per la normativa i, aixi mateix,
la nova divisié compleixi les condicions d'accés,
serveis, etc.

Front minim de parcel-la Art. 199 18 m.
Art. 201
Profunditat minima 20 m.
Tanques i vegetacio Art. 212 Alcada maxima: 2m

v, Al.c CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

Parametre ;::Id' Condicions particulars

Tipus d'ordenacio SR Edificacié alineada a vial.

Ocupacié maxima Art, 206 50%

Index d’Edificabilitat Neta Art, 202 0,6m2st/m32sl|

Nombre maxim de plantes Art, 225 a PB+2PP=15m

Alcada reguladora maxima Art. 231 *(en el cas que el model empresarial a implantar
Regles per a la determinacié Art. 227 precisi de major algada, es podra sobrepassar
d’alcades I'alcada tenint en compte que per cada metre

d’increment d’alcada, s’haura de deixar 0,5 m més
de separacio a llindes, en la part de I'edificacidé on es
superi aquesta alcada i es reduira en la mateixa
proporcié I'ocupacio.

En tot cas, el projecte arquitectonic incorporara
criteris constructius, materials de construccid i
aplicacié de colors que permetin una arquitectura de
qualitat i integrada en I'entorn.)

Separacions minimes Art. 209 Esta prohibit fer servir els espais de separacio entre
edificacions i els espais lliures resultants dins de la
mateixa parcel-la com a diposits de materials i
abocadors de deixalles.
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Edificacions auxiliars Art, 221 No s’admeten,

Condicions esteétiques Art, 239 Segons s’estableix a les condicions generals.

En les faganes amb front a vial s’haura d’emprar obra
vista, plafons prefabricats de formigé o altre material
de qualitat per tal de configurar una imatge que vetlli
per la qualitat del paisatge urba.

Altres En el cas que l'activitat o part d'ella, o
I'emmagatzematge, no requereixin una nau
propiament dita, no es podran ocupar els espais
minims que haurien de quedar lliures d'edificacié
d'acord amb aquestes Normes.

Les zones destinades a aquestes activitats es
delimitaran convenientment amb elements que
marquin la distincié sempre que es tracti de materials
degudament envasats i que es puguin estibar
ordenadament.

Quan es tracti de materials a la menuda, deixalles,
etc., caldra construir unes sitges adients a |'activitat
(murs, parets, etc.) de manera que impedeixin la seva
dispersid, pols, etc., i ocultin les vistes.

Els cementiris de vehicles, diposits de deixalles i, en
general, tota activitat que produeixi un impacte
paisatgistic de tipus negatiu se situaran amb
proteccions de barreres verdes o elements de tanca
complementats amb vegetacio.

Aixi, en tots els suposits, les activitats visibles des de la
via publica hauran de presentar un bon aspecte, i
s’hauran de mantenir en les degudes condicions de
seguretat, salubritat i ornament.

V. Al.c CONDICIONS D'US:

Parametre g::ld' Condicions particulars
Us principal: Al Art, 250 i Industrial, en tots els nivells art. 251
252 Indlstria = aparador
Logistic i de magatzems
Parc tecnologic i de recerca
Us principal: Al.b Us exclusiu: estacio de servei
Usos compatibles:Al Titol VIII - o
Cap. III - h. Restauracio i Bar
Sec. la
i, Comercial, d’acord amb la Llei
Titol VIII - d’equipaments comercials.
Cap.III- | L .
Sec. 4a j»  Oficines i serveis
k. Dotacions: Sanitari-assistencial, Serveis
funeraris, Socio-cultural, Esportiu, Religids,
Proveiment i abastament, Administratiu
I.  Serveis técnics
m. Estacio de serveis
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n. Aparcament

Dotacié minima d’aparcament | Titol VIII - La superficie lliure destinada per a aparcaments
en edificis de nova construccié | Cap. III - previstos dins de cada parcel-la no sera inferior al
Secc. 4a 10% de la superficie en planta destinada a les
naus.
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A4 Estudi economic financer i Informe de Sostenibilitat
Economica

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme
estableix en |'article 99.c I'obligacié de raonar i justificar I'avaluacié economica de la promocié
aixi com la seva viabilitat.

Antecedents:

Que en data 1de desembre de 1999 la Comissié d’Urbanisme de Tarragona va aprovar
definitivament el Text Refds de la Modificaciéo Puntual de les NN.SS de Deltebre en I'ambit de
“I’Av. Goles de I'Ebre/C. Dr. Marti Buera”.

L'ajuntament tenia una uUnica parcel-la destinada a equipament i després de la Modificacio
Puntual part d’aquesta parcel-la va passar a estar qualificada com a Zona Comercial.

En la Memoria de la Modificacié Puntual es valorava que:

" La implantacié d’aquesta activitat comercial, permetra dotar a l'area de:

1.- Un espai d’aparcament amb possibilitat de ser usat publicament en els actes de la
ciutadania.

2.- Resoldre I'aparcament d’autocars de visitants del centre rector del Parc Natural del Delta.
Ampliar la seccié viaria del concorregut carrer Doctor Marti Buera.

4.- Millora la dotacié de centres comercials.

5.- Ordenar i mantenir la zona.”
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Els citats objectius de la Modificacié Puntual de 1999 es van assolir. El sol que canviem de
la seva qualificacié de clau A2.b (Comercial) a clau SE.7 (Transport) ja soén
propietat de I’Ajuntament, excepte la superficie que actualment esta qualificada com a
sol comercial (A2b) i que passa a qualificar-se com equipaments (SE.Q) esta urbanitzada
com a vorera per vianants. Aquest sol s'obtindra per expropiacié per a sistemes.

Justificacio economica i financera:

El POUM, publicat el setembre de 2021 en la seva avaluacié economica valorava la venda
del sostre comercial, va estimar-ho en 1.075 €/m2 st, aixi com dels costos de
construccio, de 722,50 €/m2 st.

Extracte de I'avaluacidé economica financera definida al POUM:

Costos de construccio
Pel que fa als costos de construccié de I'habitatge de renda lliure, de proteccié oficial,
aixi com de les diferents tipologies constructives previstes, s’han agafat com a
referéncia els valors que consten a la revista especialitzada Boletin Econémico de la
Construccion (BEC), com a font objectiva. Tal i com preveu el mateix BEC, en el cas de
Terres de I’Ebre es pot aplicar un coeficient reductor comprés entre el 12 i el 15%, per
recollir la casuistica especifica del territori.

Valor construccio V. const. TE (-

BEC 12/15%)

Habitatge protegit 858 755,04
HPP

Plurifamiliar lliure 1014 861,9
Unifamiliar lliure 1210 1028,5
Unifamiliar Riumar 1375 1375
Hotel 1210 1064,8
Act. Economica 850 722,5

El valors considerats incorporen, a partir del preu d’execucié material (PEM), les despeses
generals (DG=13%) i el benefici industrial (BI=6%), fins arribar al preu d’execucié per
contracta (PEC). Finalment incorporen també els honoraris técnics (H=5%) i les despeses de
promocié (DP=15%), fins arribar al valor unitari de construccid.

El cost d'edificacié va referit a m2 construit ponderat o equivalent, d'aplicacié a tota la
superficie construida de I'edifici ja sigui en planta pis, planta baixa o planta soterrani.

Quant a les despeses de comercialitzacié, s'estimen en un 2,50% del total dels ingressos
previstos en els habitatges de renda lliure i en un 1,00% per als usos comercials i industrials.
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Ingressos

Referent als preus de venda dels diferents productes immobiliaris inclosos en els diferents
sectors i poligons del POUM, s’ha realitzat un estudi de mercat amb les seglients conclusions,
pel que fa a valor unitari de venda segons els usos principals:

Valor venda
(€/m2)
Habitatge protegit HPP 1115,78
Plurifamiliar lliure 1269,77
Unifamiliar lliure 1503,67
Unifamiliar Riumar 2059,85
Hotel 1550
Act. Economica 1.075

Tanmateix per analitzar la viabilitat de I'actuacié caldra estar a la realitat actual i ponderar
els ingressos esperats en relacié a les despeses de transformacié de I'ambit i les cessions
gratuites a favor de I'administracié actuant.

Ingressos i despeses de construccio

Per quantificar els ingressos estimats s’ha procedit a estimar el valor probable de I'Us
comercial en I'ambit de la MPOUM. Amb aquest finalitat s’ha analitzat el mercat d‘immobles
comercials disponible en la zona més propera per trobar les mostres comparables a partir de
les quals, una vegada aquestes han estat adequadament homogeneitzades per antiguitat,
estat de conservacid, adequacidé tipologica i ubicacid, tot comparant-les amb el futur
aprofitament del pla, deduir un valor probable de venda del futur sostre comercial que
resultara en |'ambit,

De resultes d’aquesta adequacié de les mostres s’obté el seu valor unitari homogeneitzat,
aquest valor no ha sofert variacié apreciable, referent a I’'Us comercial, des de |'aprovacio del
POUM a dia d"avui.

Per tant, un cop analitzat el mercat, es valora el preu de mercat de la venda del sostre
comercial, a 1.075 €/m2 st, aixi com els costos de construccid, a 722,50 €/m2 st.

Tanmateix, atés que el valor de 1.075,0 €/m2 st és el valor probable del futur sostre comercial
una vegada edificat, cal deduir el valor de l'aprofitament abans de la seva promocio i
construccié. D'acord a la legislacié vigent I'aprofitament s’integra per la resultant de ponderar
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic, i
per establir-lo s’estara al que disposa l'article 22.2 del Reglament de la Llei de Sol, que
estableix la forma de determinar el valor de repercussi6 amb el métode residual estatic
d'acord a la seglient expressio:
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El métode residual estatic, pretén fixar el valor de la finca com a potencial sol vacant (sense
considerar la edificaci6 que en aquest cas no existeix) a partir de la potencialitat que li
adjudica el planejament. Es valoren objectivament tots els conceptes necessaris per la
materialitzacié i venda de la edificabilitat prevista en el planejament per deduir el valor del
sol com a residu resultant del conjunt de la operacié.

Per el desenvolupament del métode residual estatic, de conformitat amb allo disposat al
RVLS,

s’utilitza I'expressio: VS = JEi x VRSi Sent:

VS: Valor de la finca determinat per metode residual estatic (en €/m2sol)

Ei: Edificabilitat corresponent a cada un dels usos potencials considerats (en m2st/m?2sol)
VRSi: Valor de repercussié del sol de cada un dels usos potencials considerats (en €/m?2st)

Alhora, per a la determinacié dels diferents valors de repercussié del sol VRS s'utilitza
I'expressio:

VRS = (Vv/K) - Vc

Sent:

Vv: Valor de venda del m2 d’edificacié de |I'Us considerat del producte immobiliari acabat (en
€/m?2st)

K: Coeficient que ponderacié de les despeses i benefici empresarial de la promocié

Vc: Valor de la construccié del m2 de I'Us considerat (en €/m2st)

Complementariament, segons article 22.3 RVLS, es descomptaran al valor del sol obtingut
per aquest métode les carregues necessaries per tal de poder realitzar I'edificabilitat prevista
al planejament d’aplicacié seguint la formulacié:

VSo =VS -G - (1 + TLR + PR)

Sent:

VSo: Valor del sol un cop descomptats els deures i les carregues pendents (en €)

VS: Valor del sol urbanitzat no edificat (en €)

G: Costos d’urbanitzacié pendents de materialitzar i altres deures i carregues pendents (en
€) oTLR: Taxa Lliure de Risc (en tant per u)

PR: Prima de Risc (en tant per u)
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Valors utilitzats:

Vv: La potencialitat que assigna el planejament previ al que motiva |'expropiacié es
materialitza mitjangant sostre d’obra nova dedicat a Us comercial.

Per determinar els potencials valors de venda dels sostres d'Us comercial equiparables a
I’entorn s’han realitzat independentment dos estudis de mercat d’ofertes publicades en
mitjans de comunicacié del sector immobiliari. Fruit d’aquest analisi s’han seleccionat sis
referents que es consideren els més propers per les seves caracteristiques pel que fa a I'Us
gue es valora. Aquests s’han ponderat adequadament a efecte d’homogeneitzar les diferents
mostres en funcié de la condicié d'obra nova de la realitat a valorar. Totes les dades de les
ofertes preses com a referéncia han estat recopilades durant el 2024. En el procés
homogeneitzador de les mostres han estat tinguts en compte tots els condicionants
d’equivaléncia relacionats a I'article 24.1 RVLS sota quatre coeficients basics de ponderacié:

Tipologia, Superficie, Estat i Situacié. Els criteris especifics de ponderacié aplicats han estat
els seglents:

Tipologia: S’han ponderat les diferents ofertes comparatives en funcié de les seves
caracteristiques tipologiques tenint en compte factors com la tipologia i la qualitat de
I'edificacié o la tipologia urbanistica.

Superficie: S’homogeneitzen igualment les mostres en funcié de la seva superficie total. Es
té en compte que habitualment mostres de major superficie repercuteixen un preu menor
per m2 i que a menor superficie, a iguals caracteristiques, repercuteixen valors majors.
Estat: S’ha tingut en compte I'antiguitat i I'estat de conservacio en el que es troba la oferta
comparativa, aixi com les reformes estimades efectuades o el nivell objectiu d'Us.

Situacio: S’ha ponderat la localitzacié de la oferta en relacié a la finca valorada, tant en
primera instancia en funcio a la distancia fisica objectiva com, en segona instancia, en funcio
dels nivells relatius de connectivitat i serveis que li sén propis.

Igualment, al prendre’s referents directes de mercat, la practica generalitzada en el procés
de valoracio aconsella aplicar un coeficient de depreciacié que transformi el valor ofertat en
un valor més aproximat de tancament de tracte final, tenint en compte les possibles rebaixes
normals en el transcurs d'una negociacié. En aquest sentit s’ha aplicat un coeficient de
minoracié de x0,85.

Un cop analitzats els testimonis i aplicant els ajustos comercials d’una futura negociacio, es
pot concloure que el valor de venda, determinat en base a |'estudis de mercat, podem arribar
a la conclusiéo que és similar als valor aplicat en l'estudi economic financer annexat en
I'aprovacié definitiva del POUM aprovat definitivament al juny del 2021, que és de
1.075€/m?2st.
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K: Pel coeficient de ponderacio6 de les despeses i benefici empresarial de la promocié, segons
els criteris establers pel RVLS, s’opta per adoptar el valor general de 1,4.

Encara que, la legislacié vigent estableix un valor d’1,40 per al coeficient K si bé preveu la
seva reduccié en el cas d’edificacions vinculades a explotacions economiques, com és el cas
de I'Gs comercial, a causa de factors objectius que justifiquin la reduccié de la component de
despeses generals com son la qualitat i la tipologia edificatoria o una menor dinamica
immobiliaria en la zona. Atenent a I'anterior, establert a l'article 22.2.a) del RVLS, i donades
les caracteristiques del mercat immobiliari a Deltebre, s’estima una reduccié del coeficient
per adequar-lo a la realitat del municipi.

Per tant, s’aplica una reduccié passant a un valor de 1,28.

Vc: Valor de la construccié en €/m2 sostre de I'Us considerat. Sera el resultat de sumar les
despeses d’execucié material de l'obra, les despeses generals i el benefici industrial de
constructor, els imports dels impostos que graven la construccid, els honoraris professionals
per projecte i direccid de les obres i altres despeses necessaries per la construccié de
Iimmoble.

Els costos de construccié s’han determinat a partir de publicacions especialitzades EME2,
Construc i el Boletin Econdmico de la Construccion. El darrer exemplar d’aquest, corresponent
al 2024, estableix una valor probable de les despeses necessaries per a la construccié de de
similars caracteristiques d'uns 963,33 €/m2 st a la Provincia de Tarragona. Atenent a una
relacio habitual del 75 % entre el cost de I'Us comercial i el del residencial lliure, es pot establir
un cost probable del sostre comercial de I'ambit al voltant dels 722,5

€/m2 st.

Partint d’aquestes premisses i atenent a la legislacié en materia de valoracié d’aplicaci6
(TRLS i RVLS), resulta el segiient valor de repercussio:

VRS = (VW /K) - Vc
VRS = (1.075,00 / 1,28) - 722,50 = 117,34 €/m2 st
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Ingressos estimats

Tenint en compte que el sostre permeés és de 747,00 m2, es pot determinar que el valor total
de l'aprofitament total de I'ambit és de 87.652,98 €.

Despeses

Pel que fa a les despeses de transformacid, aquestes comprenen les despeses de les obres
d’urbanitzacié, aixi com, les connexions a les xarxes de subministrament cas que n’hi hagués,
indemnitzacions i despeses de gestidé associada a l'actuacidé, que comprenen els projectes
d’urbanitzacié i altres despeses necessaries per a la transformacio legal de I'ambit, en aquest
cas les despeses associades per a la transformacié del sol no es contemplen, ja que,
actualment tant I'ambit situat al carrer Marti Buera com al cami del Canal, tenen tots dos
ambit la classificacié de sol urba consolidat amb la urbanitzacié consolidada, i per tant, no és
necessari aplicar despeses d’urbanitzacid, solament es poden incorporar les despeses
associades a la inscripcid al Registre de la propietat i modificacié de la geometria cadastral
de la nova realitat, valorat en un 3% del total de la valoracid, que sera de 2.689,59€ .

Valor residual de I'ambit

Atenent al que disposa l'article 22.3 del RVLS, el valor residual del sol es calcula d'acord
a la segient expressio:

VSo = VS -G x (1 + TLR + PR)

On:

VSo = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.

VS = Valor del sol urbanizado no edificat, en euros.

G = Costos d’urbanitzacié pendents de materialitzacid i altres deures i carregues pendents,
en euros

TLR = Taxa lliure de risc en tant per U. PR = Prima de risc en tant per U.

L'annex IV de I'esmentat reglament de valoracions estableix una prima de risc del 12 % per
a I’'is comercial, i la darrera taxa lliure de risc publicada pel Banc d’Espanya és de -0,35 %.

D’acord a l'anterior, i amb la premissa d’ingressos, despeses i taxes i primes de risc que
corresponen a l’actuacio, el valor residual de I'ambit és el seglent:

Vso = 87.652,98 - 2.689,59 (1 + 0,12 -0,0035) = 84.650,05 €
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Tenint en compte la superficie de 2.300m2 de la zona qualificada com a equipaments que
passa la seva edificabilitat al cami del Canal amb una nova clau Alc amb una superficie de
sol de 1.245m2 de I'ambit, el valor residual unitari resulta en 67,99 €/m2 de sol urbanitzat.
Aixi mateix, la superficie qualificada com a sol comercial que passa a Equipaments al carrer
Marti Buera, és de 70 m2, Aquesta superficie s’obtindra mitjancat expropiacié, també com a
sol urbanitzat.

Per tant, vist els valors de marcat de sol comercial en el municipi de Deltebre, és
economicament viable en tant que els ingressos permeten equiparar els valors de mercat
actuals i aixi garantint en retorn de la inversié en compensacié pel risc de la promocié que
assumeixen els propietaris de sol amb dret a aprofitament en I'operacid.

ANALISI DE LA RENDIBILITAT DE L’'OPERACIO

L'operacié parteix d’'un punt de partida significatiu com és que tot el sol afectat per la reordenacié dels
sistemes d’equipaments és de titularitat municipal i, a més, ja esta urbanitzat i és sol urba consolidat.
Per aquest fet, no hi ha previstes cessions gratuites a favor de I'administracié actuant.

Aix0 obstant, i tal com s’ha justificat en I'apartat d’ingressos i despeses de construccio, donat que es
modifica el sol comercial a I'ambit del carrer Dr. Marti Buera (passa de comercial a equipament de
transport) i es modifica el sol d’equipament a I’Av. del Canal (passa d’equipament sense Us assignat a
industria) carrer els valors de referéncia per analitzar la rendibilitat son:

Sostre comercial / industrial:
Costos de construccio:

1.075,00 €/m?2 st
722,50 €/m2 st

ESTAT INICIAL

Per a la clau SE.O (sostre de ambit 1, Av. Canal) el POUM no defineix un valor exacte de
’edificabilitat neta de sostre, pero a efectes de I'analisi de la rendibilitat de I'operacié s’estima
un 50% del sol de la parcel-la.

Sostre ambit 1: 1.245,00 m2 sol x 0,50 m2 st/ m2 sol = 622,50 m?2 st

(Av. Canal) (Clau SE 0)

Sostre ambit 2: 1.336,00 m2 sol x 0,60 m2 st/ m2 sol = 801,60 m?2 st
(Dr. Marti Buera) (Clau A2.b)
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SOSTRE DE Superficie | Valor de Valor
L'ESTAT INICIAL sostre referéncia (€)

(m?2 st) (€/m?2 st)
Sol comercial Dr Marti Buera 622,50 1.075,00 669.187,50 €
Sol equipament sense Us Av. Canal 801,60 1.075,00 861.720,00 €
TOTAL SOSTRE ESTAT INICIAL 1.530.907,50 €
COSTOS CONSTRUCCIO Superficie Cost de Valor
DE L' ESTAT INICIAL sostre referéncia (€)

(m2 st) (€/m?2 st)
Sol comercial Dr Marti Buera 622,50 722,50 449.756,25 €
Sol equipament sense s Av. Canal 801,60 722,50 579.156,00 €
TOTAL COSTOS ESTAT INICIAL 1.028.912,25 €
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ESTAT FINAL

Sostre ambit 1:
(Av. Canal) (Clau Al.c)

Per a la clau SE.O (sostre de ambit 1, Av. Canal) el POUM no defineix un valor exacte de l’edificabilitat
neta de sostre, pero a efectes de I'analisi de la rendibilitat de I'operacio s’estima un 50% del sol de la

parcel-la.
Sostre ambit 2:
(Dr. Marti Buera) (Clau SE.0)

Text Refés- Modificacié Puntual
N(im.010/24 del POUM de Deltebre
per la reordenaci6 dels sistemes
d’equipaments ala zona de I'Av.
Goles de I'Ebre=Ctra. TV3454

1.245,00 m2 sol x 0,60 m2 st/ m2 sol = 747,00 m2 st

1.336,00 m2 sol x 0,50 m2 st/ m2 sol = 668,00 m?2 st

SOSTRE DE Superficie | Valor de Valor
L'ESTAT FINAL sostre referéncia (€)

(m2 st) (€/m2 st)
Sol industrial Av. Canal 747,00 1.075,00 803.025,00 €
Sol equipament Dr Marti Buera 668,00 1.075,00 718.100,00 €
TOTAL SOSTRE ESTAT FINAL 1.521.125,00 €
COSTOS CONSTRUCCIO Superficie Cost de Valor
DE L' ESTAT FINAL sostre referéncia (€)

(m?2 st) (€/m?2 st)
Sol industrial Av. Canal 747,00 722,50 539.707,50 €
Sol equipament Dr Marti Buera 668,00 722,50 482.630,00 €
TOTAL COSTOS ESTAT FINAL 1.022.337,50 €
COSTOS EXPROPIACIO Superficie Cost de Valor

sol (m) referéncia (€)

(€/m?2
sol)
Sol comercial Dr. Marti Buera 70,00 67,99 4,759,30 €
(no s’estima sostre per ser vial
privat)
TOTAL COSTOS EXPROPIACIO 4,759,30 €
ESTAT INICIAL ESTAT FINAL
[A] [B] [A] - [B]

TOTAL SOSTRE 1.530.907,50 € 1.521.125,00 € 9.782,50 €

TOTAL COSTOS
CONSTRUCCIO

1.028.912,25 €

1.022.337,50 €

TOTAL COSTOS
EXPROPIACIO

4.759,30 €

11.334,05 €

La variacioé entre el valor del sostre i dels costos de construccid, respecte l'inicial al final, no és un
impacte rellevant, pel que es pot concloure que la modificacié puntual no tindra un efecte significatiu

en la rendibilitat de I'operacio.
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Detall superficie comercial objecte d’expropiacio

Superficie: 70 m2
Valor residual unitari: 67,99 €/m2 de sol urbanitzat

e T e e e TagE-—rry s -
=t A TR PO W TN WO,

P e W = ST il o~

{LE = NS e h ] e
o SRR o 6 o o S

Tal com es pot observar en la fotografia (31/03/2025), la superficie objecte d'expropiacié estd
pavimentada per a vial privat que dona accés als vianants que volen arribar a la caseta d'informacid
turistica.
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INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA (ISE)

El POUM de Deltebre ja disposa de ISE i també d'una agenda de desenvolupament dels
sectors de sol urba i urbanitzable al Volum E agenda i avaluacié economica i financera.

Les taules es van elaborar en base a horitzons de 3 quadriennis. Tenint en compte que el
POUM de Deltebre es va aprovar definitivament el 21 de Juny del 2021, les taules marquen
un horitzé temporal del 2021 fins al 2033. Segons l'agenda d’actuacions del POUM de la
Deltebre ens trobem al primer quadrienni de I'agenda.

En general, les dues magnituds o aspectes de les actuacions urbanitzadores que afecten a la
Hisenda Municipal sén:

1. Magnituds relatives a la transformacid del sol sobre el qual s'actui, aixi com els
corresponents al procés urbanitzador en la mesura que s'imputin a la iniciativa municipal.

2. Despeses derivades del manteniment de la urbanitzacié, dotacié d'equipaments publics,
la seva conservacio aixi com la prestacié dels serveis minims imprescindibles per a
I'habitabilitat de I'ambit objecte d'estudi, en base al que disposa la Llei de Bases de Regim
Local.

Respecte la transformacié del sol sobre el que s’actua cal indicar que sera minim, ja que el
sol afectat per la reordenacié dels sistemes d’equipaments que preveu la modificacié
puntual és de titularitat municipal i, a més, ja esta urbanitzat i és sol urba consolidat. A
més, com no hi ha previstes cessions gratuites a favor de I'administracié actuant, no hi
haura cap necessitat de transformacié d’aquestes.

Respecte les despeses derivades, no es preveu cap increment del manteniment de la
urbanitzacié (sera el mateix que hi ha actualment), i la dotacié d’equipaments publics (d'acord
amb les conclusions de I'analisi de la rendibilitat de I'operacid) no variara significativament
(es pot concloure que sera nul-la respecte les previsions del POUM vigent). I és el mateix cas
respecte allo que fa referéncia a la conservacié i la prestacié dels serveis minims
imprescindibles per a I’habitabilitat de I'ambit.
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A5 Propietaris

En vista que les certificacions registrals han estat negatives es justifica |'acreditacié de la
titularitat tal com consta a I'article 99 del TRLUC, amb la negacié del Registre de la propietat
i els certificats cadastrals que tot seguit es relacionen.
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Ref. Cadastral Titular Emplagament Poblacio
AJUNTAMENT DE 43580 DELTEBRE
7607901CF0170N0O0010D | DELTEBRE CR CANAL (TARRAGONA)
AJUNTAMENT DE 43580 DELTEBRE
7607902CF0170NO001KD | DELTEBRE CR CANAL (TARRAGONA)
AJUNTAMENT DE 43580 DELTEBRE
7707318CF0170NOOO01AD | DELTEBRE AV GOLES DE L'EBRE PI:00 Pt:01 | (TARRAGONA)
ALDI REAL AV GOLES DE L'EBRE PI:00 Pt:01 | 43580 DELTEBRE
7707302CF0170N0O0010D | ESTATE, SLU POL 44 PARC 13 (TARRAGONA)
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Registradores

Su peticion (con identificador FS3CT45U9 v referencia asociada CR CANAL) sobre 1a finca con los

siguientes datos registrales:
MUMNICIPIO: DELTEBRE
CALLF,PARAJESITIO: CR CAMAL
POSIBLE TITULAR
RIOR: AJUNTAMENT DE DELTEBRE MIF/NIE P4318100G
DATOS REGISTRALES
RIORES: Te0T901CRDT7ONC00 10D

Ha sido denegada como consecuenda de la siguiente razon:

LOS DATOS APORTADOS NO SON SUFICIENTES PARA PODER REALIZAR UNA BUSQUEDA PRECISA
DE LA FINCA DESEADA. RUEGO INDIQUEN DATOS DE TITULAR, DIRECCION ¥ NUMEROS DE TOMO,
FOLIO ¥ FINCA. GRACIAS,
Muestro servicio de atencion esta a su disposicion en el teléfono
M.270.17.96
y en la direccion de comeo electronico

; edaireqictian

Esta usted recibiendo este commeo en notificacion del tramite registral correspondiente. En caso de no
ser usted el destinatanio previsto y haber recibido este cormmen por ermor, le rogamos que en caso de
haber accedido a la informacion, proceda a su destruccion o borrado definitivo, puesto que dicha
informacion es confidencial. En este caso de error en |3 nobificacion, si hiciera uso de |a informacion
{mediante su cesion a terceros, reproduccion, publicacion, transmision, difusion o cualquier ofro modo
de uso derivado de dicho acceso no autorizado provocado por el error) le informamos que podria
conllevar responsabilidades juridicas conforme a la legislacion vigente y, entre otras, en materia de
protecrion de datos.

Gradias por utilizar este servicio de los Registradores de la Propiedad.
hittouAwweregistradores org
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Text Refos- Modificacio Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
per la reordenacio dels sistemes
d’equipaments a la zona de I'Av.
Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454

7607901CF0170N00010D

AJUNTAMENT DE
DELTEBRE

CR CANAL

43580 DELTEBRE
(TARRAGONA)

CONSTANCIA EN CATASTRO

DESDE HASTA TIPO MOVIMIENTO ESTADO MOTIVO MOVIMIENTO

DESDE HASTA NUMERO

|

NIF

NOMBRE

DERECHO PORCENTAJE (%)

12-08-2014 26-03-2025 Alta

Estable

CARGA FIN - ALTERACION FISICA 29-05-2012 26-03-2025 31737834.98/13 P4318100G AJUNTAMENT DEDELTEBRE Propiedad

"100,00
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DESCRIPTIVA Y GRAFICA

CERTIFICACION CATASTRAL

Referencia catastral: 7607801CFO0170NOO010D

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CR CANAL 43580 DELTEBRE [TARRAGONA]

Clase; Urbano Valor catastralz[ 20255 4335348
Uso principal; Sanidad Benefic valor catastral suelo: TLETE81 €
Superfice construide: 368 m2 ARo construccian: 1004 I R 138522 13€
Titularidad:
Apeliides Nombre | Razsn sorinl MIF/NIE  Derecho Domicilio
AJUNTAMENT DE DELTEERE P4318100G  100,00% de P2 20 OE MAG 1
progiedad 43580 DELTEBRE [TARRAGONAY
Construccion
Esc /Pl [Prin. Destino Soperfice m? [Esc /Pita [Prin. Destino Superficie mf ﬁ
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Text Refos- Modificaciéo Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
per la reordenacio dels sistemes
d’equipaments a la zona de I'Av.
Goles de I’Ebre-Ctra. TV3454

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidon de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de peticidén: 08/04/2025 11:16:23
Fecha de Emisién: OCHO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
Solicitante: AJUNTAMENT DE DELTEBRE N° Peticiédn: F53TT4202

FINCA DE DELTEBRE N°: 12904
C.R.U.: 43019000707166

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Porcidén de terreno sita en término de Deltebre, en parte poligono de
Actuacidén Urbanistica UA3, zona destinada a equipamiento "Clau EQ", de
superficie dos mil cuatrocientos veintinueve metros cuarenta y un decimetros
cuadrados. Linda: Norte, porcidén de terreno segregado, finca registral 12.905;
Sur, terrenos del Ayuntamiento de Deltebre vy carretera del Canal; Este,
carretera T-340; y Oeste, porcidén de terreno que se segregara, finca registral
12.905, y carretera del Canal, mediante porcidén segregada, registral 12.906,
destinada a ampliacidén de vial

REFERENCIA CATASTRAL: 7607902CFO0170NOO01KD.

Sin que conste la finca coordinada gré&ficamente con el catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE DELTEBRE P4318100G 3891 156 103
1
100,000000% del pleno dominio por titulo de adjudicacién por extincidén de
comunidad.

Formalizada en escritura con fecha 21/02/13, autorizada en DELTEBRE, por DON

CARGAS

NO hay cargas registradas
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7607902CF0170NO001KD

AJUNTAMENT DE
DELTEBRE

CR CANAL

43580 DELTEBRE
(TARRAGONA)

| CONSTANCIA EN CATASTRO

'DESDE HASTA TIPO MOVIMIENTO NUMERO
|08—03—2023 26-03-2025 Modificacion 105932.43/23
|08—03— 2023 26-03-2025 Modificacion 105932.43/23
|0?—03— 2023 08-03-2023 Alta 105932.43/23
|0?—03—2023 08-03-2023 Modificacion 105932.43/23

! 12-08-2014 07-03-2023 Alta 31737834.98/13

= PP DO, DORiRis s
m il el - wa—
& D AR, i BRI

DATOS ESCRIFTIOS DEL INMLEBLE

NIF NOMBRE DERECHO PORCENTAJE (%)
43045806 COFRADIA DE PESCADORES DE DELTEBRE Derecho de Superficie "100,00
PA318100G AJUNTAMENT DE DELTEBRE Propiedad "100,00
43045806 COFRADIA DE PESCADORES DE DELTEBRE Derecho de Superficie "100,00
PA318100G AJUNTAMENT DE DELTEBRE Propiedad "100,00
P4318100G AJUNTAMENT DE DELTEBRE Propiedad "100,00
CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referenca cotastral: TEOTS02CFO] TONCDOND

Localizacian: TR CAMAL 43580 DELTEERE [TARRAGONA
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Registradores

S0 peficidn (con identficador FS3CT49C4 v referencia asodada GOLES PHOG Pon) sobre 12 finca
oo s siguientes datos regstrales:

MUNICIFEO0: CELTEARE
CALLE PARAJESITH: AV ZOLES DE U'EBRE
HUBMERD DE LA
: P00 PEOT
POISEBLE TITULAR . 1
TERROR: AJUNTAMENT DE DELTESRE NF/RIE P4318700G
DATOS REGISTRALES
S FROTITBCEN TOROCOTAD

Huo side denegada como corsecaendia de la sigulerte raztn:

LOS DATOS APORTADOS MO SOM SURCIENTES BaRA PODER SEALIZAR URS BUSCUEDA PRECISA
O3 L& HMCA DESEADA. RUEGO INDSGUERN DATOS DE TIMULAR, DIRECCION ¥ MUMEROS DE TOM,
EOLICH ¥ FINCA. GRACIAS.

Muestno servicio die abencidn estd a su disposician en ef teléfona
FL2TOTT.96

y o |a direccién de ormeo electrdnico

Abonados proosdad i rpgistradores ong

Exty wsted recibiendo este cornen en notificacidn def mimite registral comespondiente, BEn caso de no
sor usted ol destiratario previsto vy haber redbido este oorres por emar, ke rogamos que en caso e
haber zoredido a la informacidn, proceda 2 su destneccidn o bomado defirtivo, puesto que didha
infomacén e configencial. £n esin cazo de eror en la robifcacidn, si hicier uso de la rdormaddn

imediante su cesidn 3 tercems, reproduccitn, publicacidn, trnsmzion, disidn o cualquier ot modo
de =0 dervade de dicho aoreso no autorgado provocado por el emor) le eformamoes que podria
coinlieyar recporsshiiidades jurdicas conforme a la legislacitn vigente y, emne otras, en matera de

probeccién de datos.

ittty reistradones ong

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 10/04/2025 a les 14:48:55



Podeu verificar la seva autenticitat a

ASQ0F0F849E1176987 i data d'emissido 14/04/2025 a les 13:02:54

untament de Deltebre.

]

er A
F840

la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE 902AODF4F5

ia auténtica del document electrdnic original custodiat
de

gacié

s és una co;
través del servei de vali

Aguest document

Deltebre

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Text Refos- Modificacio Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
per la reordenacio dels sistemes
d’equipaments a la zona de I'Av.
Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454

AJUNTAMENT DE
DELTEBRE

7707318CF0170NOO01AD

AV GOLES DE L'EBRE PI:00 Pt:01

43580 DELTEBRE
(TARRAGONA)

CONSTANCIA EN CATASTRO EXPEDIENTTIT
DESDE HASTA TIPOMOVIMIENTO ESTADO NUMERO NIF
13-06-2016 26-03-2025 Alta Estable

OMBRE

370871.43/15 P4318100G6 AJUNTAMENT DEDELTEBRE Propiedad

CERTIFICACION CATASTRAL

AR R T

. " PRI [ (PO s s i

A P el DESCRIPTIVA Y GRAFICA
LLRL - e

Referenca catastral: 77073150 FOTONODD 1AD

DATDS DESCREFTIVDS DEL INMLUEBLE

Localizecion: 4/ GOLES DE LESRE FLD0 PHli 43550 DELTESAE [TARFLAGOMA]

Clun: Ut Walor catastrat: [ 205 |
b priscigak Sueio sin sdlf wales: catamt e s
W abo comt vl v rinseride:
Tibulards d:
Besliciza Norrbrs | Baxesn uadsl AiF Ciarschs CTmerisite
ALNTRMENT D DEiTEDRE FNIEN0G 10000Nds - FT D0 0N MAKG 1
prupaced NS0 DEETODRE TARRAGONG

FLETEEETY
S34GFIE
(il ]

T 5
- / - i : §
. \ i 'i iﬁ
H ‘I;
= i 3
—_— i i
1= 5
L 1 Il gl
! fu: £
1 I} I! E
\ § 3 £
\ T E
z'lII T & :
LT = i
| — is i1
\ L — H n
R HE & =
! ! ta &
| % £ E
4 i
B 3! | 3 i i :!
& L % H =
L] 1 L = 4
X | . N R Y, i EE
i\ e A -z 3 iz
\ — \ 1t =
1 | } e = i 8 =]
| - \ A £
| e , A | B
Lt || B
A 3 [ | Y é -—
o \ L | | |52 F i =
e b P 1 e
e ik | o ==
s i 16K

P oo seflaks e Se PCETRTCa & <1 Dot e o Do o O Sads avnvid LrBETR RO N AR o L caeetecyir da LWL
SolicRants: &F UMTAMSNTD DL TE SN | TANRAGDMA;

Facha de srmidoe: SEADIOIDS.

SIGNAT ELECTRONICAMENT PER:
Ferran Torta Navarro - DNI ** (TCAT) el dia 10/04/2025 a les 14:48:55

DERECHO PORCENTAJE (%)
"100,00

|



Podeu verificar la seva autenticitat a

ASQ0F0F849E1176987 i data d'emissido 14/04/2025 a les 13:02:54

untament de Deltebre.

Fa103

la Seu Electrdnica de 1'Ens amb el CVE 902AODF4F5

ia auténtica del document electrdnic original custodiat
de

gacié

s és una co;
través del servei de vali

Aguest document

Text Refés- Modificacié Puntual
NUm.010/24 del POUM de Deltebre
Ajuntament de per la reordenacio dels sistemes

De Ite b re d’equipaments a la zona de I'Av.

Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454

Area #DeltebreTerritori
Planificacio territorial

Regianaqug

Su peticion (con identificador F33CTS1ME v referencia asociada GOLES POL 44 PARC 13) sobre la
finca con los siguientes datos registrales:

MUMNICIPIO: DELTEGRE
CALIE,PARAJESITIO: AV GOLES DE L'EBRE
NUMERD DE LA
CALLE: PL.OO PLOT POL 44 PARC 13
POSIBLE TITULAR
ANTERIOR: ALDI REAL ESTATE, SLU NIF/NIE B02883791
DATOS REGISTRALES
ANTERIORES: TTO7302CRN TOMO00100D

Ha sido denegada como consecuencia de la siguiente razon:

EXISTEN VARIAS FINCAS INSCRITAS EM ESTE REGISTRO RELACIONADAS CON LA REFEREMNCIA
CATASTRAL INDICADA. RUEGO INCIQUEN DATOS DE TITULAR ¥ NUMEROS DE TOMO, FOLIO Y
FINCA PARA COMFIRMAR LA BUSQUEDA, GRACIAS,

Muestro servicio de atencion esta a su disposician en e teléfono

91.270.17.96

v en la direccion de comreo elecironico

abonados.propiedad @ registradores.org.

Esta usted recibiendo este comeo en notificacion del tramite registral correspondiente. En caso de no
ser usted el destinatario previsto y haber recibido este correo por error, le rogamos que en caso de
haber accedido a la informacion, proceda a su destruccion o bomrado definitivo, puesto que dicha
informacion es confidencial, En este caso de error en la notificacion, si hiciera uso de la informacdion
(mediantz su cesion a terceros, reproduccian, publicacion, transmision, difusion o cualquier otro moda
de uso derivado de dicho acceso no autorizado provocado por el error) le informamos que podna
conllevar responzabilidades juridicas conforme a la legislacion vigente v, entre otras, en materia de
proteccion de datos.

Gracias por uiilizar este servicio de los Registradores de la Propiedad.
hitiphwww registradores.ong
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Identificacid de I'expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccio civil referent a la Modificacié puntual del POUM nam.
10/24. Reordenacio dels sistemes d’equipaments a la zona de I'avinguda Goles de I'Ebre al
municipi de Deltebre.

Demanda de I'informe:

Serveis Territorials de Terres de I'Ebre del Departament de Territori
Numero de TEU 2024/84120/E

Numero de TEI FUE-2024-04032804

Registre d’entrada:
Per la Finestreta Unica Empresarial, codi: FUE-2024-04032804
Data: 02/08/2024

Fets i antecedents

En data 2 d’agost de 2024 té entrada al Departament d’Interior via Tramitador d’expedients
interdepartamental (TEI), amb codi FUE-2024-04032804, un escrit dels Serveis Territorials de
Terres de I'Ebre del Departament de Territori on se sol-licita 'emissioé de les consideracions
de la Direccié General de Proteccié Civil (DGPC en endavant) en relacié amb els riscos que
afecten la Modificacio puntual del POUM esmentada a I'apartat anterior.

La documentacié de la modificacié es troba disponible al web de “Tramitacié Electronica
d’'Urbanisme” (TEU) del Departament de Territori amb el codi 2024/84120/E.

La modificacié del POUM es situa al limit nord del nucli urba de Deltebre, concretament en el
creuament entre 'avda. Del Canal i 'avda. Goles de I'Ebre i aquest, entre el carrer Dr. Marti
Buera.

Els dos ambits tenen una clara definicié d’'usos , per una banda la part nord dintre d’'una zona
industrial.

| per laltra banda, la zona sud de la TV-3454, clarament definida com a trama urbana
consolidada amb usos comercial com també d’equipaments publics.

En la seguent imatge es pot veure la situacio dels ambits objecte de la modificacié i les claus
urbanistiques actuals.
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Imatge 1.Situacio dels ambits objecte de la modificaci6 i claus urbanistiques actuals. Font: Modificacié Puntual
num. 010/24 del POUM de Deltebre per la reordenacio dels sistemes d’Equipaments a la zona de 'avda. Goles
de I'Ebre-Ctra. TV3454.

Pel que fa a la modificacié del POUM proposada la documentacié presentada especifica que
aquesta no altera la zonificacio existent al POUM vigent dels sistemes urbanistics d’espais
liures, zones verdes o d’equipaments esportius, ja que la proposta desenvolupa una
reordenacioé del sistema d’equipaments, sense us especific i passant-ho a Us de transports i
també a ’Administratiu i proveiment.

L’'objecte de la modificacidé puntual del POUM és la modificacié del sistema d’equipaments a
la zona del creuament entre I'avda. Goles de I'Ebre i el carrer Dr. Marti Buera i també la zona
qualificada com a SEO entre I'avda. Del Canal i Goles de I'Ebre.

En aquesta modificacié també es proposa traslladar el sol qualificat com a comercial (a2b)
situat front al carrer Dr. Marti Buera, que passa a clau SE.7, a la parcel-la situada a I'avda. del
Canal qualificada actualment com a SE.O, de titularitat municipal. En aquest nou ambit es
proposa una nova clau (A1.c) que acaba donant coheréncia a 'actual PAU Ind1 ja consolidat.
Aquesta nova clau no genera increment d’aprofitament en relacié a I'existent actualment com
a comercial (A2b).

D’acord amb la documentacié presentada, la proposta de modificacié presenta els seguients
punts.
- Definir'us de la zona qualificada com a sistema d’equipaments (SE.Q), situats al marge

nord de la ctra. TV-3454, front de I'avda del Canal amb la clau SE.3.
Actualment aquesta zona qualificada com a EO, reserva d’equipament o sense us
assignat, €s un ambit completament consolidat i, per tant, es proposa mantenir les
caracteristiques dels usos que en el seu dia se li van conferir.
En aquesta zona per concretar els usos permesos, es canvia la clau SE.O per la clau
SE.3 Us Administratiu i proveiment: tipus administracié publica, proteccié civil, mercats
municipals, magatzems i similars.
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- En la zona del carrer Dr. Marti Buera recuperar I'ambit definit com existia ja en la
Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries aprovat definitivament en la Comissio
d’'Urbanisme de Tarragona en sessio d’1 de desembre de 1999.

Actualment aquesta zona ja actua com arribada i sortida d’autobusos que donen servei
a 'Ecomuseu proper i es pretén consolidar aquesta realitat per dotar Deltebre d’'un
servei de transport public que no només doni servei al conjunt d’equipaments publics
sin6 també d’una linia interurbana que comuniqui Deltebre amb la resta de municipis.

- Incorporar la superficie de sol d’aprofitament existent al carrer Dr. Marti Buera a I'ambit
situat entre el PAU Ind. 1 i I'avda. del Canal, amb la creacié d’una nova clau per
mantenir el sostre existent.

Concretament en I'extrem sud-est del PAU Ind 1 existeix una edificacioé que actualment
utilitza la Confraria de Pescadors de Sant Joan. La proposta d’aquesta modificacié va
vinculada a mantenir aquesta activitat primaria de la confraria.

Per tant, es proposa la creacié d’'una nova clau de sol industrial que pugui mantenir la
seva edificabilitat ja consolidada i per laltra banda no sigui un increment de
I'aprofitament existent al POUM, per tal que el sostre existent com a clau A2b en la
parcel-la situada al carrer Dr. Marti Buera pugui passar a dintre d’aquest ambit.

Per tant, es crea una nova clau (A1.c) que defineix la seva condicié de sol industrial
dintre de I'entorn més proxim al PAU Ind. 1, definida ja com a zona industrial.
Aquesta nova clau A1c té definit com a usos principal l'industrial, logistic i de
magatzems i parc tecnoldgic i de recerca i com a usos compatibles el de restauracio i
bar, comercial, oficines i serveis, dotacions (sanitari-assistencial), serveis funeraris,
socio-cultural, esportiu, religiés, proveiment i abastament i administratiu, serveis
técnics, estacio de serveis i equipament.

- Definir I'is de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE), situat a la
cantonada del carrer Dr. Marti Buera i avda. Goles de I'Ebre, tot incorporant dintre del
mateix Us la zona que s’amplia (Clau SE.7).

Actualment aquesta zona esta qualificada com a EQO, reserva d’equipaments o sense
Us assignat, per la qual cosa per la coheréncia i les necessitats propies de la futura
estacié d’autobusos és necessari incorporar aquest sol com a SE.7.

En la seglent imatge es pot veure les noves claus urbanistiques assignades per la
modificacié del POUM de Deltebre als ambits afectats per dita modificacio
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N Generalitat de Catalunya proteccio civil
b Departament d’Interior EEEBR

¢ 1 Seguretat Plblica

N [QUADRE CE SUPERFICIES
\ x m2- SE7 | m2-ALC m2-A2b

| 2212 1.245 84,00
o e
i

- essmmw @ /AMBIT MODIFICACIO

Imatge 2. Noves qualificacions urbanistiques assignades als ambits objecte de la modificacié del POUM, un cop
aquesta s'hagi dut a terme. Font: Modificacié Puntual num. 010/24 del POUM de Deltebre per la reordenacio dels
sistemes d’Equipaments a la zona de I'avda. Goles de I'Ebre-Ctra. TV3454.

Fonaments de dret

- Article 132.1 de 'Estatut d’Autonomia de Catalunya.

- Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, en concret els articles 13
i14.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

- Resolucié IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es ddna publicitat als criteris per
a I'elaboracio dels informes referents al control de la implantacié de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccié civil.

- Resolucio INT/2330/2013, de 29 d’octubre, del conseller d’Interior per la qual es
deixa sense efecte I'apartat 1 i el punt 5 de I'annex A de la Resolucié IRP/971/2010,
de 31 de marg, referent al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per
carretera i ferrocarril.

- Instruccio técnica de la DGPC, de 2 d’abril de 2019, relativa a I'elaboracié dels
informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous
desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc
quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril (ITMP en
endavant).
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- Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres
obligats a adoptar mesures d’autoproteccio i es fixa el contingut d’aquestes mesures.

- Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el contingut minim per a
I'elaboracié i 'homologacio dels plans de proteccio civil municipals i s’estableix el
procediment per a la seva tramitacio conjunta.

Analisi de riscos

A continuacié es detalla 'analisi dels riscos per als quals s'imposen condicionants o
limitacions als nous desenvolupaments. Les zones d’afectacio sobre 'ambit del planejament
per a la resta de riscos de proteccio civil es poden consultar al Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya.

1. Risc d’inundacions

El risc d'inundacions es troba desenvolupat al Pla especial d’emergéncies per inundacions

de Catalunya INUNCAT, que entre d’altres aspectes, inclou a la seva analisi de risc I'estudi
de les zones inundables de Catalunya i estableix els criteris que determinen si un municipi

esta obligat o recomanat a elaborar un Pla d’Actuacié Municipal per aquest risc.

Aixi mateix, i en base al Pla INUNCAT, la RESOLUCIO IRP/971/2010, de 31 de marg, per la
qual es déna publicitat als criteris per a I'elaboracié dels informes referents al control de la
implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la gestio dels riscos de proteccio
civil, estableix limitacions i/o condicionants a I'hora d’implantar nous elements vulnerables a
l'interior de les zones inundables.

Definicio de les zones d’afectacio

Des de la DGPC i d’acord amb la IRP/971/2010, s’estableixen els criteris a aplicar en
I'elaboracié d’'informes en relacié amb la compatibilitat de la implantacié de nous elements
vulnerables amb la gestid del risc d’inundacions. Els criteris es fixen en base a les seguents
zones:

» Zones inundables per pluges excepcionals per a periodes de retorn de 50, 100, i 500
anys.
» Zones inundables per criteris geomorfologics (inclosos el cons de dejeccid).

| en base a la possibilitat de gestié de 'emergéncia per garantir I'autoproteccié segons el
temps de resposta disponible:

» Inundacions rapides i sobtades (flash floods): associades a conques petites i
especialment, a rieres i torrents.

Afectacio a I’ambit del planejament:

D’acord amb la cartografia d’inundabilitat disponible, 'ambit del planejament es troba afectat
per les zones inundables T100, T500 i zona de flux preferent associades al riu Ebre.

Segons les dades de queé disposa la DGPC, el temps de transit associat al riu Ebre és
superior a 2 hores, per la qual cosa no es considera una inundacié rapida segons el punt 5.2
de 'Annex C de la IRP/971/2010.

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de 'ambit del planejament afectades per cada
tipologia de zona inundable es troben representades a les figures 1 i 2 de 'annex del present
informe, i es poden consultar a I'apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Proteccié Civil
de Catalunya.
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Limitacions i condicionants a les diferents zones d’afectacio.

Segons la Resolucié IRP/971/2010, no son compatibles les previsions de desenvolupament
urbanistic amb implantacio d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica
concurréncia o ambits d'oci en general) a l'interior de zones inundables amb un periode de
retorn de 50 0 100 anys quan es tracti d'una inundacio rapida, és a dir, amb un temps de
transit inferior a 2 hores, ni a I'interior de cons de dejeccid actius.

D'altra banda, en les zones inundables amb un periode de retorn de 50 o 100 anys no
considerades rapides, amb un periode de retorn de 500 anys, en zona potencialment
inundable per criteris geomorfoldgics o en cons de dejeccio no actius, la Resolucié
IRP/971/2010 estableix que les previsions d'implantacio d'elements vulnerables (edificacio
residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a
la previsié de mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i que han
de ser, com a minim, les seguents:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.

C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacio independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

En el cas d'edificis amb usos industrials, es recomana seguir aquestes mesures, i pel que fa
a les noves infraestructures previstes, han de preveure en el seu disseny que poden suportar
els efectes de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

En funcié de les caracteristiques concretes del risc d’inundacié i de l'increment de la
vulnerabilitat resultant del planejament urbanistic, la Direccié General de Proteccié Civil pot
exceptuar [laplicacié dels criteris abans indicats. Aquestes excepcions s’apliquen
exclusivament a planejaments urbanistics de complecié de nuclis urbans i sempre i quan la
vulnerabilitat no s’incrementi en més d’'un 5% i que aquest no suposi en valor absolut més de
500 persones.

Els usos, condicionants i limitacions anteriors no sén substitutius dels que en derivin de
I'aplicacié de la normativa d’aiglies o dels que pugui establir I'organisme de conca competent
en aplicacio del Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic, i posteriors modificacions, tant en zona de flux preferent (articles 9,
9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i
14 bis).

De la mateixa manera, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest informe no
son substitutius dels que en derivin de I'aplicacié del Reial Decret 876/2014, de 10 d’octubre,
pel qual s’aprova el Reglament General de Costes.

Finalment, i pel que fa a 'adaptacié al risc d’'inundacions, es recomana seguir els criteris,
consells i opcions constructives per a les noves edificacions i rehabilitacié i millora dels edificis
ja construits recollits a les diferents guies editades pel Ministerio para la Transicién Ecologica
y el Reto Demografico.
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2. Risc quimic en el transport de mercaderies perilloses (MP).

Amb les dades de qué disposa actualment la DGPC, I'ambit del planejament no es troba dins
cap de zona d’afectacio per risc quimic associat al transport de MP per a la qual la ITMP
imposi limitacions o condicionants.

3. Risc quimic en establiments industrials

Amb les dades de qué disposa actualment la DGPC, 'ambit del planejament no es troba
dins cap zona d’afectacié per risc quimic per a la qual la IRP/971/2010 imposi limitacions o
condicionants.

Conclusions

1. No s’estableixen condicionants ni limitacions per al risc quimic en establiments industrials ni
el risc quimic en establiments industrials.

2. Les conclusions del present informe fan referéncia Unicament als riscos de proteccio civil
inclosos a la Resolucié IRP/971/2010 (inundacions, quimic en establiments industrials i
nuclear) i a la ITMP (transport de MP per carretera i ferrocarril).

3. Pel que fa al risc d’inundacions, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest
informe no son substitutius dels que en derivin de I'aplicacié de la normativa d’aiglies o dels
que pugui establir I'organisme de conca competent en aplicacié del Reial Decret 849/1986,
d’11 d’abril, pel que s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, i posteriors
modificacions, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona
inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i 14 bis).

De la mateixa manera, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest informe no
son substitutius dels que en derivin de I'aplicacié del Reial Decret 876/2014, de 10 d’octubre,
pel qual s’aprova el Reglament General de Costes.

Per altra banda, els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’implantacié de nous
elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de complir amb els condicionants
especificats en el punt 5.2 de ’Annex C de la IRP 971/2010 que es troben resumits en el
punt 1 de I'apartat de I'analisi del risc del present informe.

En les zones inundables amb un periode de retorn de 100 anys no considerades rapides o
amb un periode de retorn de 500 anys la Resolucio IRP/971/2010 estableix que les
previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacio residencial, edificis de publica
concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsid de mesures
estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i que han de ser, com a minim,
les seglients:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccioé de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.

C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacio independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

Cal tenir en compte que 'ambit de la modificacio destinat a equipaments (SE3 i SE7) es
troba afectat per la T-100 lenta i la T-500 del riu Ebre. D’acord amb l'article 90 del POUM de
Deltebre i el 34.5 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost de pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, determinats usos a qué es poden destinar els equipaments
comunitaris, d’acord amb la Resolucié IRP 971/2010, tenen la consideracio d’elements
vulnerables, per la qual cosa si en la zona qualificada d’equipament s’ubica un element que
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tingui la consideracié de vulnerable s’hauran de complir els requisits establerts per la IRP en
els casos d’afectacio per T-100 lenta o T-500.

Per una altra banda, en la nova clau A1 C dintre dels usos complementaris es troben
inclosos usos considerats vulnerables per la IRP, per la qual cosa, en el supdsit que en el
sol qualificat amb la clau A1C s’instal-li un element vulnerable s’hauran de complir els
requisits establerts per la IRP en els casos d’afectacié per T-100 lenta o T-500.

Finalment, les consideracions i limitacions establertes en els paragrafs anteriors també
s’aplicaran en I'ambit qualificat amb la clau A2b si s’hi ubiquen elements considerats com a
vulnerables, ja que també es troba afectat per T-100 lenta o T-500.

4. De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccio ITMP, les consideracions esmentades
nomes seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d’afectacié
indicades per a cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments
ja executats.

5. Caldra incloure els condicionants i les limitacions d’'usos i activitats esmentades en aquest
informe a les normes urbanistiques del planejament.

6. Pel que fa a la implantaci6 dels nous usos i elements vulnerables compatibles amb les
zones de risc definides al present informe, i de manera complementaria a les mesures de
prevencio del risc que constitueixen les limitacions i els condicionants establerts als punts
anteriors, cal que el municipi elabori (si no en disposa) un Pla d’actuacié municipal (PAM)
pels riscos que correspongui. Aquests plans han d’identificar i descriure els elements
vulnerables ubicats en zona de perill, els sistemes de deteccié d’un determinat perill, i els
avisos i les mesures de proteccio a la poblacio i d’autoproteccié a dur a terme en situacions
de risc.

En aquest sentit, es recorda a 'Ajuntament de Deltebre que ha de dur a terme la revisio dels
plans municipals que estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei 4/1997, de 20 de
maig, de proteccio civil de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual
s’aprova el contingut minim per a I'elaboracié i 'homologacio dels plans de proteccio civil
municipals i s’estableix el procediment per a la seva tramitacio conjunta.

7. En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa
el contingut d'aquestes mesures.

Vist i plau
El técnic del Servei de Gesti6 del Risc El responsable de Proteccid Civil a les Terres de I'Ebre
i Planificacio Serveis Territorials del Departament d’Interior
Jordi Torrell Casanovas Rafael Prades Tena
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Annex. Cartografia. Figura 1. Afectacié per risc d'inundacions,
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Informe Expedient RT

lI-Im. Sr. Alcalde de IP-2025-017-DG PMG-24078 JM/EM

L’Ajuntament de Deltebre Terme municipal
Plaga 20 de maig, s/n Deltebre

Assumpte
43580 DELTEBRE Modificacié puntual nam. 010/24 del POUM de

Deltebre per a la reordenacié dels sistemes
d'equipaments a la zona de I'av. Goles de I'Ebre
- ctra. TV-3454

D’acord amb l'article 85.5 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, en relacié amb la modificacié puntual, cal informar el segient:

La present Modificacié puntual, aprovada provisionalment del Ple municipal el 30 de
desembre de 2024, resulta afectada per les servituds derivades de les carreteres T-340i TV-
3454, de titularitat de la Generalitat de Catalunya. Aquestes servituds es troben fixades al
Text refés de la Llei de carreteres aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost.

Objecte

D’acord amb la memoria, aquesta modificacié puntual té per objecte traslladar el sol
qualificat com a comercial (A2b) situat front el carrer Dr. Marti Buera, que passa a clau SE.7,
a la parcel‘la situada a l'avda. del Canal qualificada actualment com a SE.O, de titularitat
municipal, en aquest nou ambit es proposa una nova clau (A1.c) que acaba donant
coheréncia a l'actual PAU Ind1 ja consolidat. Aquesta nova clau no genera increment
d’aprofitament en relacié a I'existent actualment com a comercial (A2b).

Els objectius concrets de la modificacié puntual son els seglients:

1. Definir I's de la zona qualificada com a sistemes d’equipaments (SE.0), situats al
marge nord de la ctra. TV3454, front de I'avda. del Canal, amb I'tis SE.7.

2. Recuperar I'ambit definit com existia, ja en la Modificacié6 Puntual de les Normes
Subsidiaries aprovat definitivament en la Comissié d’'Urbanisme de Tarragona en
sessio de 1 de desembre de 1999.

3. Incorporar la superficie de sél d’aprofitament existent al carrer Dr. Marti Buera a
'ambit situat entre el PAU Ind 1 i 'avda. del Canal, amb la creacié d’'una nova clau
per mantenir el sostre existent.

4. Definir 'is de la zona qualificada com a sistemes d'equipaments (SE), situat a la
cantonada del carrer Dr. Marti Buera i avda. Goles de I'Ebre tot incorporant dintre del
mateix Us la zona que s’amplia (Clau SE.7).

5. Crear una nova clau (A1.c) que defineix la seva condicié de sol industrial dintre de
'entorn més proxim al PAU Ind 1, definida ja com a zona industrial.

La superficie de I'ambit d’aquesta modificacié puntual és de 3.457 m? de sol.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona

Tel. 93 495 80 00
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Valoracio

Analitzada la modificacid puntual, es considera que podra ser compatible amb els
requeriments de les carreteres T-340 i TV-3454 sempre que es respectin en les zones de
proteccio d’aquestes carreteres les limitacions fixades en el titol IV del vigent Text refos de la
Llei de carreteres.

Per altra part, cal assenyalar també que ni en els planols del POUM vigent, ni en els de la
present modificacié puntual figuren en I'ambit de la mateixa les linies d’edificacio
corresponents a la carretera T-340. Aquestes linies s’haurien d’'ubicar amb caracter general
a 25 metres de les arestes exteriors de les calcades d’aquestes carreteres, si bé en aquells
sOls que amb anterioritat al POUM estiguessin classificats com a urbans es podria mantenir
la linia d’edificacié a una distancia inferior si aquesta estigués fixada graficament pel
planejament fins aleshores vigent.

Cal assenyalar també que no es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o
qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres
T-340 i TV-3454 i que, en cas de produir-se contaminacio acustica o enlluernament sobre la
dita carretera, el promotor haura d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccid
pertinents.

Finalment, escau recordar que préviament a la realitzacié de qualsevol obra o actuacio en
les zones de proteccid de les carreteres T-340 i TV-3454, caldra obtenir l'autoritzacié
preceptiva del Servei Territorial de Carreteres de Terres de I'Ebre.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona
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Conclusioé

Vist tot aix6, pel que fa a matéria d’infraestructures de mobilitat de la Generalitat de
Catalunya, en les condicions esmentades a l'apartat de valoracié, res no s'oposa a
laprovacié de la Modificacid puntual nim. 010/24 del POUM de Deltebre per a la
reordenacio dels sistemes d'equipaments a la zona de I'av. Goles de I'Ebre - ctra. TV-3454.

Atentament,

David Prat i Soto
Director General d’Infraestructures de Mobilitat

Josep Marti i Bosch
Cap del Servei de Planejament i Disseny

signat electronicament
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